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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Oscarshus i Lomma far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
Arstedovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende, samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-12-07 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-08-28.

Styrelsens séte: Skane Ldn, Lomma kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Lomma 29:22, Lomma kommun.
Foreningens gatuadress:  Hamntorget 6,10, 234 40 Lomma
Naxosgatan 5,7, 234 40 Lomma

Féreningens skattemassiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat &kta bostadsrattsférening.
Féreningen har fullvardesforsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsdkringar Skane.
Bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Information om féreningens lan finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstdmma, har haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Karin Assarsson Ordférande . 2021
Elisabeth Marthinsson Ledamot 2021
Trygve Fahlstedt Ledamot 2021
Asa Jornvi Ledamot 2021
Claes Dahlstrom Suppleant 2021
Bertil Molin Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantrdden.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Auktoriserad revisor: Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB
Foéreningsrevisor: Lennart Isacsson

Valberedning

Inger Herdmo - ordinarie
Hans Persson - ordinarie
Thomas Fundby - suppleant

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Styrelsen har svarat fér den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Lomma 29:22 har en tomtareal om 2 631 kvm. Marken innehas med 4ganderitt.
Byggnads- och virdear r 2009,

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tva byggnader, ett treviningshus och ett fyravaningshus, med 19 respektive 15 ldgenheter i
varje huskropp, totalt 34 ligenheter. Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsratt. Till fastigheten hér ocksa ett
garage med 20 parkeringsplatser. Dessutom finns 10 parkeringsplatser pa parkeringsdéck under carport samt 4
parkeringsplatser i anslutning till garageinfarten varav 2 &r under carport. Den totala boytan uppgér till 2 765 kvm.
Dér ingar gemensamhetslokal, bastu, gym samt tva évernattningsrum.
Till fastigheten hor 2 uthyrda lokaler p3 tillsammans 261 kvadratmeter.

Ligenhetsfordelning
7 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kék
6 st 4 rum och kok

Viisentliga hindelser under rikenskapséret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2020-06-16. 6 medlemmar var nirvarande och 28 ldgenheter var
representerade, varav 22 genom postréstning pa grund av ridande omstindigheter..

Foreningsaktiviteter under 3ret
Under 2020 har det anordnats midsommarfest, gemensamma kaffetraffar pa méndagar en gang per manad under

januari och februari.

Underhall och underhallsplan
Foreningen féljer en underhalisplan som reviderades 2020 . Underhallsplanen revideras vart sjstte ar.

b
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Utfort underhall
Féreningen har intern Fastighetsservice som ansvarar for det l6pande underhallet, foljer upp att foreskrivna

besiktningar blir utforda och vidtar erforderliga atgérder vid akuta situationer. Foreningens tvd byggnader
fardigstalldes 2009. Darfor har i huvudsak endast lépande underhall behévt utféras hittills, Vi har foljt

underhallsplanen dér sa behovts.

Framtida underhall
Nedan féljer vilka stérre atgérder som &r planerade de kommande 10 Aren. Observera att atgédrd och artal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Malning av spaljéer 2021

Miljérummet 2021 Ny golvbeldggning

Utembbler 2021 Underhall

Ventilationssystem 2021,2027 Oversyn av ventilationssystem i ldgenheter
Garageflikt, virmesystem 2024 Flaktbyte, pumpbyte, styrventiler

Atgirderna finansieras med egna medel

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Medlem r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 51 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

Under &ret har det skett 2 stycken dverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och
pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr ( 2020 &r 47 300 kr ).

Foreningens Ekonomi

Styrelsen anser att foreningen har en stabil ekonomi. Likviditeten ar god. Beldningsgraden &r lag, endast 38,5 % av
fastighetens taxeringsvérde. Féreningen har tre lan som |6per pa tre ar i taget. Lanen har hittills amorterats med en
avskrivningstid pa 50 ar. Framéver kommer vi att amortera 100 000 kr arligen for vart och ett av lanen.

Efter inradan av revisorn har fran och med &r 2018 avskrivningstiden for byggnaderna éndrats fran 180 ar till 120 ar.
Det paverkar det bokférda vi-det p# fastigheten i balansrékningen och detta kommer ocksa att innebéra att
resultatrikningen kommer att redovisa en forlust.

Arsavgifter

Ranteldget har under flera ar varit 1agt, vilket har paverkat rantekostnaderna positivt och méjliggjort extra
amorteringar pd vara lan, Efterhand véntas réntorna att stiga. Arsavgifterna hdjdes 2 % 2020-01-01. Styrelsen
beslét om en avgiftshjning pa 2 % likaledes fér 2021 som gardering for kommande réntekostnader och

kostnadsokningar.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2020 2019 2018
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 508 498 488
Nettoomséattning 1990 1976 1915
Arets resultat -387 -427 -501
Totalt eget kapital 107776 108 163 108 590
Balansomslutning 125290 125 850 127 287
Soliditet 86% 86% 85%
Bokfért varde, byggnader och mark 123 437 124 329 125220
Taxeringsv., byggnader och mark 44 374 44 374 41502
Taxeringsvérde, byggnader ‘ 35801 35801 33666
Laneskuld 16 849 16 995 18 078
Laneskuld, kr/kvm bostadsréttsyta 6 098 6151 6 543
Beldningsgrad 38% 38% 44%
Amortering under aret 146 1083 159
Réntekostnad, genomsnitti % 1,48% 1,52% 1,42%
Likvida medel 1700 1377 1975
Likviditet 208% 182% 332%
Kassafléde, kr/kvm 172 176 147
Avsittning yttre fond, kr/kvm 47 34 34

Forklaring av vissa be ndmningar i flerarséversikt.

Soliditet = totalt eget kapital /balansomslutning

Bel&ningsgrad =t&neskuld/taxeringsvirde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga 1an)
Kassafléde (sparande till framtida underhdll) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsdttning yttre fond, kr/ (kvm bostadsyta + lokalyta)

1947
-122
109 091
128 015
85%

126 111
41 502
33 666

18 237
6 600
44%
554

1,43%
1772
255%

154
34
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1931

- 180
109 214
128 482
85%

126 691
41502
33 666

18791
6801
45%
250

1,86%
1692
336%

144
34
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Fordndring i eget kapital
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 109 480 000 770 392 -1 660 190 -426 873 108 163 329
Disp. enligt stdmmobeslut -426 873 426 873 0
Avsittning till fond fér yttre
underhal} 141 000 -141 000 0
lanspraktagande fran fond -5918 -5918
for yttre underhall 5918 5918
Arets resultat -386 944 -386 944
Belopp vid arets utgang 109 480 000 905 474 -2 222145 -386 944 107 776 385

Insatserna éverensstimmer med total insats enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition
Féreningsstimman har att ta stéllning till:

balanserat resultat -2 087063
drets avsittning till fond for yttre underhall -141 000
janspraktagande fran fond fér yttre underhall, motsvarande arets kostnad 5918
arets forlust -386 944
Summa, till stimmans férfogande -2 609 089

Styrelsen féreslar foljande disposition:

till balanserat resuitat éverfores -2 609 089
Summa -2 609 089

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsadttning 2 1990 402 1976 189
Summa rorelseintdkter 1990 402 1976 189
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1111 266 -1142 988
Ovriga externa kostnader 4 -8 913 9168
Personalkostnader och arvoden 5 <117 936 =96 190
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar 6 -891 169 -891 169
Summa rorelsekostnader -2 129 284 -2139515
Roreiseresuitat -138 882 -163 326
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2690 4416
Réntekostnader och liknande resultatposter -250 752 -267 963
Summa finansiella poster -248 062 -263 547
Resultat efter finansiella poster -386 944 -426 873
Resultat fére skatt -386 944 -426 873
Arets resultat -386 944 -426 873
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 123 437 365 124328 534
Summa materiella anldggningstillgangar 123 437 365 124 328 534
Summa anliiggningstillgangar 123 437 365 124 328 534
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 86 400 85 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 65 841 59 253
Summa kortfristiga fordringar 152 241 145 153
Kassa och bank

Kassa och bank ‘ 1700112 1376 528
Summa kassa och bank 1700112 1376 528
Summa omsittningstillgangar 1852353 1521681
SUMMA TILLGANGAR 125 289 718 125 850 215

L
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Bala nsra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 480 000 109 480 000
Fond for yttre underhali 905 474 770 392
Summa bundet eget kapital 110385 474 110 250 392
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2222145 -1660 190
Arets resultat -386 944 -426 873
Summa fritt eget kapital -2 609 089 -2 087 063
.Summa eget kapital 107 776 385 108 163 329
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 10567 268 11167 275
Summa langfristiga skulder 10567 268 11 167 275
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 6281936 5827 809
Leverantorsskulder 92 480 81 500
Skatteskulder 5833 45 132
Ovriga skulder 11 226 250 232941
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 339566 332229
Summa kortfristiga skulder 6 946 065 6519 611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125289 718 125 850 215

b,
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR

2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Markvérdet ar inte féremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas: »
Ursprunglig byggnad 0,83 %, 120 ar

Fond f6r yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhalisplan.
Avsittning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet pa bostadsdelen, Foreningens kommunala fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2020 1429

kronor per ldgenhet.
For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemaéssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. akta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hinforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foéreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 1403 789 1376170
Hyresintakter lokaler 329 669 324 449
Hyresintakter garage 132 700 144 975
Intdkt avgift TV, Bredband & Telefoni 110568 110568
Intakt dverlatelse- och panthantering 2 829 2532
Intdkter Gvernattningsrum, festlokal 8 000 17 495
Ovr ersittn och intékter 2 847 0
Summa 1990 402 1976 189

L
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader
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2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 1 065 863 1052 663
Lépande underhall, se spec. nedan 39 485 31318
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan 5918 59 007
Summa 1111266 1142 988
Specifikation driftskostnader
El, Fortum 71 657 72 981
Uppvédrmning * 343 644 315 804
Vatten & aviopp 131 435 121693
Avfallshantering 23922 22 834
Container 0 3507
Snorenhallning och halkbek&mpning 3193 14 984
Hissbesiktning 5973 11632
Besiktningskostnad garage 0] 1971
Serviceavtal 52728 51542
Serviceavtal Portar 1 800 2211
Fastighetsforsdkring 37083 35993
Bredband Telefoni TV, Telia 115 602 115554
Fastighetsskatt lokaler 21 740 21740
Kommunal fastighetsavgift bostdder 48 586 23392
Forbrukningsinventarier 8 225 25246
Forbrukningsmaterial 15091 10036
Fastighetsforvaltning utéver avtal 0 2163
Lokalvard enligt avtal 82 520 82200
Lokalvard utdver avtal, fénsterputsning 4250 7435
Oscarshus Tradgardsgrupp 0 585
Tradgardsskotsel utéver avtal 0 9375
. Féreningsverksamhet, féreningsstimma 6 215 9 883
Féreningsverksamhet, trivselgruppen 2 256 10502
Extern revisor 13 125 12 405
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 43 583 42 740
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 8237 1000
Kostnad dverlatelse- och panthantering 2767 1596
Medlemskap i Bostadsritterna 5130 5030
Administrativa kostnader 17 101 16 629
Summa 1065 863 1052663

~
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Specifikation l6pande underhall, reparationer
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Bostader VVS 2 850 3488
Gemensamma utrymme 7 407 0
Installationer VA/Sanitet 2976 0
Installationer ventilation 6 562 630
Installationer hissar 11 407 1736
Installationer 6vrigt 0 7 662
Fastighet utvandigt 1713 0
Lépande underhéll/Rep, material 0 3394
Bostéder, 6vernattnipgslégenhet 0 2 082
Underhall lassystem 0 ‘ 2784
Fastighet utvandigt 0 5306
Markytor 3753 ‘ 2125
Markytor, planteringar 2816 - 2111
Summa 39484 31318
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre

underhall

Upprattande av underhalisplan 0 19652
Planerat Uh/Rep Installationer hissar 0 4203
Planerat Uh/Rep Gem utrymme 5918 35152
Summa 5918 59 007

* Uppvarmning, p.g.a. av felperiodisering har kostnaden blivit fér stor 2018 jamfort med 2019. Korrekt férdelning

skall vara 341 283 kronor 2019 och 344 372 kr 2018.

-

Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engéngskaraktér.

2020 2019
Konsultarvode 8 913 9168
Summa 8913 9168

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Lén tradgardsansvarig 15000 8 000
Lén fastighetsservice 25000 15 000
Lén ansvarig lokaluthyrning 2 500 0
Styrelsearvode 60 000 56 000
Revisorer 1500 1500
Valberedning 3000 3 000
Sociala avgifter arvoden 10 936 12 690
Summa 117 936 96 190
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

14 (17)

2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 891 169 891 169
Summa 891 169 891 169
Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 102 200 000 102 200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 102 200 000 102 200 000
Ingaende avskrivningar -4 171 466 -3 280 297
Arets avskrivningar -891 169 -891 169
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 062 635 -4 171 466
Utgaende redovisat varde 97 137 365 98 028 534
Bokfort varde byggnader 97 137 365 98 028 534
Bokfort vdarde mark 26 300 000 26 300 000
Summa 123 437 365 124 328 534
Taxeringsvarden byggnader 35 801 000 35 801 000
Taxeringsvarden mark 8 573 000 8 573 000
Summa 44374 000 44 374 000
Fastighetsbeteckningar: Lomma 29:22
Marken innehas med dganderatt.
Vérdear: 2009 Brandforsakringsvédrde: Fullvarde
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
: 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 37 324 37 083
Férutbetald Fortnox kostnad 4736 3607
Férutbetald Internet 9626 9620
Férutbetald kostnad Hemsida 2 390 2390
Férutbetald kostnad Bostadsratterna 5230 0
Férutbetald kostnad Otis 4 968 5080
Forutbetald kostnad serviceavtal Securitas 1568 1474
Summa 65 842 59 254

v
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Not 9 Stillda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31

Foretagsinteckning 19 663 000 19 663 000

Summa 19 663 000 19 663 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Rintesats % Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31

SBAB 1,65% 2021-09-08 6 081936 24 832
SBAB 1,22 % 2022-10-11 5085 331 100 000
SBAB 1,22 % 2023-11-14 5681937 100 000
Summa 16 849 204 224 832

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetainingsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 16 849 204 (16 995 084) kronor.
Under rakenskapsaret har 145 880 kronor amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens lan dr 10 567 268 (11 167 275) kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 6 281 936 (5 827 809) kronor. P3 balansdagen utgér 224 832 kronor

nasta drs amortering av den kortfristiga skulden.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 15 725 044 {16 265 764) kronor.

Not 11 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Depositioner, hyresgéster 120 000 120 000
Momsskuld 106 250 112 941
Summa 226 250 232941

b
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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2020-12-31 2019-12-31

Upplupen kostnad styrelsearvode 46 000 46 000
Upplupna sociala avgifter 6 809 6 809
Upplupen rintekostnad 40 658 42 165
Upplupen el 8398 4214
Upplupen kostnad viarme 54732 50 288
Upplupen kostnad sophdmtning 904 904
Férutbetalda hyror och avgifter " 165 006 168 849
Upplupen kostnad extern revision 13 250 13000
Ovriga upplupna kostnader 3 809 0
339566 332 229

Summa

Not 13 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna héjdes med 2% 2021-01-01.

£
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Lomma2021- O2 - 2/

Elisabeth Marthinsson

Karin Assarsson
Ordférande
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Trygve Fahlstedt

Min revisionsberittelse har limnats Z% é 0,6 /
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Liselott Herrlander
Auktoriserad revisor




Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Oscarshus i Lomma, org.nr, 769617-9600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen fér Brf Oscarshus i
Lomma for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dariér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér
bed6mningen av fdreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka fGrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig s2kerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  Identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som Ar tillréckliga och
dndamélsenliga for att utg6ra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter & hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidoséttande av intern kontrofl.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

°  utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsals om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser efler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p3
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,
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ut\iérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfri en
revision av styrelsens férvaltning f6r Brf Oscarshus i Lomma f6r &r
2020 samt av forsiaget till dispositioner betréffande fGreningens
vinst eller forlust.

Jag illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet eniigt
férslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon aigérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreninigar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna. '

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller frsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag
till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
Algarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation, Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo den 25 februari 2021

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor




