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Arsredovisning

Styrelsen fér HSB Brf Nybo i Lomma far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Bostadsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppldta bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler & medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virma
om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsforeningen, som medlem har pd grund av upplatelsen. Mediem som har
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1982-05-27. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06.

Styrelsens sate: Skane lan, Lomma kommun.

Foreningen dger byggnader och mark med beteckningen Lomma 28:5, 28:10, 28:20, 11:40, 11:41 och Vinstorp
26:30, Lomma kommun. Féreningens gatuadresser ar: Plejelgangen 2 A-J, Slattharvsgangen 2 A-N,
Slittharvsgangen 4 A-M, Mullskuffegangen 2 A-K, Plogristegangen 1 A-P samt Trumlegéngen 1 A-M,

234 37 Lomma.

Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesférsakring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos Lansforsdkringar Skane (Willis).
Skadedjursférsakring hos Anticimex. Bostadsrattstillagg finns. Information om féreningens lan finns specificerade i
arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Kenneth Petersson Ordférande 2021
Ingvar Gullstrand Vice ordférande 2022
Malin Nilsson Sekreterare 2022
Birgitta Karlsson Studieorganisator 2021
Goran Ekholm Ordinarie ledamot 2021
Sara Zenkert Suppleant 2021
Kjell-Ake Svensson HSB ledamot Utsedd av HSB B
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Samtliga ledaméter och suppleanter kan viljas p&d hogst 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 10 protokoliférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av
tva ledamaéter i forening.

Revisor
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.
Foreningsvald revisor — Pernilla Barnell med revisorssuppleant Jorgen Schultz.

Valberedning
Malin Nilsson — sammankallande
Ingvar Gullstrand

Forvaltning

BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Korigo Energipartner AB har
svarat for den tekniska férvaltningen av undercentralerna. Saxtorp Fastighetsservice har skétt yttre underhall,
tradgard och évrigt fram till april 2020. Darefter tog Hagtorn Fastighetsservice Gver.

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheterna Lomma 28:5, 28:10, 28:20, 11:40, 11:41 och Vinstorp 26:30 med en tomtareal om

10 355 kvm. Marken innehas med dganderdtt Foreningens byggnader uppfordes under 1982-1983. Vardedr for
fastighetsbeskattning ar 1982. Information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten utgdrs av 6 bostadshus med totalt 69 lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgér till 5 934 kvm. | fastigheten finns dven 5 hyresrattslokaler/6vriga utrymmen med total yta 96 kvm. |
anslutning till fastigheten finns totalt 60 garageplatser varav 58 fér uthyrning. Garagen tillhér Bindaren Norra
Samfallighetsforening.

Ligenhetsférdelning

22 stycken 2 rum och k&k
34 stycken 3 rum och kok
13 stycken 4 rum och kék

Vésentliga hiindelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2020-06-23. 20 medlemmar var narvarande.

Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2020 och som stracker sig fram till 2049.

Utfért underhall

Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgard Utfort ar Kommentar
Tillaggsisolering av vindarna 2020 -

Fortsatta nyplanteringar av vissa rabatter 2020 -

Malning av ytterdGrrar 2020 -
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Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerat under kommande ar.,

Atgard Planerat ar Kommentar
Malning av miljorum 2021 -
Utfora delar av punkterna som finns i 2021 -

dokumentet "Yttre besiktning” -

Medlemsinformation

Medlemsantalet - igenhetséverldtelser

Medlem &r den som innehar bostadsrdtt i féreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 82 (81) st. Vid
féreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har det skett 5 (2) st. dverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overldtelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overltelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsuppldtelse = 10% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet dr 2021 &dr 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi
Styrelsens kommentar till drets resultat.
Féreningen har under 2020 haft en avgiftsfri manad. Styrelsen har beslutat om en avgiftsfri manad under 2021.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oféréndrade under 2020 med 1 st. avgiftsfri manad. Under 2021 &r ingen avgiftsjustering planerad
men styrelsen har beslutat om en avgiftsfri manad under aret. CY”

S
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2017/18*  2016/17 2015/16
Arsavgift, kr/kvm bostadsréttsyta 693 693 866 693 635
Nettoomsattning 3933 4034 5362 4281 3928
Resultat efter finansiella poster 195 216 1196 1032 809
Totalt eget kapital 11185 10990 10773 9577 8 545
Balansomslutning 22 864 24 347 24 596 24 060 24 205
Soliditet 48,9% 45,1% 43,8% 39,8% 35,3%
Bokfort varde, byggnader och mark 19543 20021 20498 21134 21612
Taxeringsvérde, byggnader och mark 68 813 68 813 60833 60 833 60 833
Taxeringsvarde, byggnader 51013 51013 43 461 43 461 43 461
Laneskuld 11225 12 863 13242 13710 14 869
Laneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta 1892 2168 2232 2310 2506
Beldningsgrad 16% 19% 22% 22% 24%
Amortering under aret 1638 379 468 1154 1516
Likvida medel 3186 4152 3925 2 840 2550
Likviditet 406% 202% 434% 262% 270%
Kassaflode, kr/kvm 251 273 389 277 245
Avsittning underhalisfond, kr/kvm 77 77 77 77 77

*2017/18 omfattar 16 manader

Boyta, bostadsréatt: 5 934 kvm

Lokalyta, hyresrétt: 96 kvm

Forklaring av vissa benidmningar i flerarséversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Ildneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)
Kassaflode, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhéll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhélisfond, kr/{kvm bostadsyta+lokalyta) &
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Fordndringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 1117 200 4193902 5462 382 216 178

Disp. enl. stimmobeslut 216178 -216 178
Avséattning till underhallsfond 462 750 -462 750
lanspraktagande av underhalisfond -833 181 833181

Arets resultat 195 280

Belopp vid drets utgang 1117 200 3823471 6048 991 195 280

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére avsittning och ianspraktagande av underhéllsfond 5678 560
Avsittning till underhalisfond -462 750
lanspraktagande av underhalisfond motsvarande arets kostnad 833181
Arets resultat 195 280
Summa 6 244 271
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors 6244 271
Summa 6 244 271

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med tillhérande not

5 (14)
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhaliskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

“Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

6 (14)

Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

2 3933432 4033920
- 13493 0
3946 925 4033920

3 -2961612 -2991 100
4 -17731 -40 131
5 -162 214 -159 723
-484 944 -484 944

-3 626 501 -3 675 898

320424 358 022

6 8084 12370
7 133228 -154 214
 -125144 -141 844

195 280 216 178

195 280 216178

195 280 216178

£
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgéngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anléiggningstillgéngar
_Andelar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

7 (14)

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31 2019-12-31
8, 14 19 543 315 20 020 660
9 15 831 23430
19 559 146 20 044 090

10 500 1500
19 559 646 20 045 590

3471 37450

11 114 970 111197
118 441 148 647

12 3185610 4152269
3185610 4 152 269

3304051 4300916

22863 697 24 346 506
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Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1117200 1117 200
Fond for yttre underhall - 3823471 4193902
Summa bundet eget kapital 4940671 5311102
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 048 991 5462 382
Arets resultat B 195 280 216 178
Summa fritt eget kapital - 6244 271 5 678 560
Summa eget kapital 11 184 942 10 989 662
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 5303173 11225393
Summa langfristiga skulder 5303173 11 225393
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 5922220 1637684
Leverantorsskulder 213742 264 449
Skatteskuider 9875 7189
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 229 745 222 129
Summa kortfristiga skulder 6 375 582 2131451
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 863 697 24 346 506

7
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Anlédggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas:
Ursprunglig byggnad linjdr 75 ar
Fastighetsforbattringar linjar 30 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens 30-ariga underhalisplan.
Avsittning och ianspraktagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter
som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 20 461 009kr.

Not 2 Nettoomsattning
2020 2019
Arsavgift, bostader 3768 760 3768 760
Hyresintakter 139 950 144 800
Ovriga intdkter, specificering enl. nedan 24722 120 360
Summa 3933432 4033 920

Ovriga intékter ar 2020:
Av dessa avser 6 858 kr aterbetalning av skatt fran Skatteverket fér inkomstér 2019.

Ovriga intakter &r 2019:
Av dessa avser 95 190 kr Skatteverkets omprévning av fastighetsskatt for fastighetsdeklarationer for
rakenskapsaren fran 2012-09-01 till och med 2018-12-31. :
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

10 (14)

2020 2019
Lépande underhall, specificering enl. nedan 177 159 120715
Periodiskt underhall, specificering enl. nedan 833 181 946 811
El 100 563 103 885
Uppvarmning 500 596 515 470
Vatten och aviopp 313016 284 106
Avfallshantering 108 689 100 028
Snérenhallning, halkbekdmpning och snéjour 0 3839
Del i gemensamhetsanldggning 84 000 84 000
Fastighetsskétsel 354178 349 059
Fastighetsavgift 98 601 95013
Férvaltningskostnader 118 375 121 353
Kabel TV 33376 33286
Fastighetsforsakring 76 964 71263
Fastighetsforsdkring - skadedjur, utdkat avtal fran ar 2019 105 584 85 253
Medlemsavgift HSB Maimd 29 050 29 050
Ovriga administrativa kostnader - 28 280 47 969
Summa 2961612 2991 100
Specificering av lépande underhall
Ink&p material och varor till underhall/reparation 6 356 3346
Bostadder 30407 22 980
Gemensamma utrymmen 45 608 31447
Installationer 25555 34 235
Fastighet utvindigt 0 3477
Markytor 41 955 25230
Forsékringsskador 27 278 0
Summa 177 159 120 715
Specificering av periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen vindar 432 440 o
Installation ventilation 193 181 67 186
Huskropp utvandigt, tak 0 857 625
Huskropp utvandigt, dérrar 127 310 0]
_Markytor atgérd grasytor och planteringar 80250 22 000
Summa 833181 946 811

&
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Revisionskostnad 16 450 15138
Avgifter fér juridiska dtgarder 0 8312
Konsultarvode 0 14375
Gavor 950 1180
Ovriga kostnader 331 1126
Summa 17731 40 131
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 133 600 128 800
Revisorer 5000 5 000
Sociala avgifter 23614 25923
Summa 162 214 159 723
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintdkter fran placeringar 8025 11698
Ovriga rinteintakter 59 672
Summa 8 084 12370
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader fér skulder till kreditinstitut 133 228 154214
Summa 133 228 154 214
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
ingdende anskaffningsvérden 26422321 26422321
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 26 422 321 26 422 321
Ingdende avskrivningar -8 951 661 -8 474 316
Arets avskrivningar -477 345 -477 345
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 429 006 -8 951 661
Utgdende redovisat virde 16 993 315 17 470 660
Taxeringsvdrden byggnader med garage 51013 000 51013 000
Taxeringsvarden mark 17 800 000 17 800 000
Summa 68 813 000

68 813 000 &
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Bokfért varde byggnader 16993 315 17 470 660
Bokfort virdemark - ) 2550000 2 550 000
Summa 19 543 315 20 020 660

Fastighetstaxering 2019: Taxeringsenhet Lomma GA:4, garaget, utgdr 2 013 000 kr av taxeringsvarde 51 013 000kr.

Not 9 Inventarier och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden ] 37995 37995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 995 37 995
Ingdende avskrivningar -14 565 -6 966
Arets avskrivningar -7 599 ~ -7599
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 164 -14 565
Utgdende redovisat virde 15831 23430
Not 10 Andelar
2020-12-31 2019-12-31
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus S _ 0 1000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 1500
Utgdende redovisat virde 500 1 50077
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsdkringspremier 104 818 102 873
Kabel-TV 8378 8 324
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1774 ) 0
Summa 114 970 111197
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 694 332 369 016
SBAB, placeringskonto 2491278 3783 253
Summa 3185610 4152 269 ?
y

s
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Datum for Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Stadshypotek, -657 1,04% 2021-03-01 5642 220 80 000
Stadshypotek, -952 1,08% 2022-03-01 1359 356 200 000
Stadshypotek,-633  131% 2023-01-30 4223817 80 000
Summa 11 225 393 360 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbhetalningsdag inom
ett r redovisas som kortfristiga tilisammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens 13n ar 5 303 173 (11 225 393) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan &r 5 922 220 (1 637 684) kronor. P3 balansdagen utgér 360 000 kronor

nasta ars amortering,
Under rékenskapsaret har 1 637 684 kronor amorterats.

Lanet med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid férfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 9 425 393 (9 785 393) kronor.

Not 14 Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stadshypotek - S 18 480 000 18 480 000
Summa 18 480 000 18 480 000
Panter i eget forvar:
| eget férvar, Lantmaéteriet dgararkivet 7 656 000 7 656 000
Summa 7 656 000 7 656 000

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnad 5794 6 055
Arvoden inkl. sociala avgifter for styrelsen, revisor med suppleant 161 808 153 812
Extern revision 17 000 14 800
Forskottsbetalningar 45143 47462
Summa 229 745 222129

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om en avgiftsfri manad under 2021.

)
('//,
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Kenneth Petersson Claes-Goran Ekholm
Ordférande
A - . - N y
((/ : W < g a0
1gvar Gullstfand Birgitta Karisson

Malin Nils§on

Var revisionsberittelse har lamnats 5/‘5 -~ 257 |

Pernilla Barnell

Camilla Bakklund
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till f3reningsstdmman i HSB Brf Nybo i Lomma, org.nr. 716407-0034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nybo i
Lomma for rékenskapséaret 2020 '

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstmman faststéller resultatrikningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken f0r att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttsiagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mai &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

fdreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéiver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BrfNybo i Lommafor enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vifillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . o . .
ty Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaliningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som f""’““‘_?‘*“? verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémplig_a dgiar av lagen om ekonomiska foreningar,
Breningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den 2, /2~ 2021
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Camilla und Pernilla Barnell
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




