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Brf Malta
Org.nr. 746000-2673

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Fo6reningen har till &andamal att frimja medlemmarans ekonomiska intressen genom att i foreningen upplata bostadslagenheter
under nyttjanderéatt och utan tidsbegridnsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1944-01-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg f6r medlemmarna
samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Foreningens fastighet bestar av mark och ett flerbostadshus pa adresserna Saarisvigen 4 och Lundavigen 36 i Malmo.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeslutet 3 212 kvm varav 2 982 kvm utfor lagenhetsyta och 230 kvm utgér lokalyta.
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt som fordelas enligt nedan:

18st 1rok
28st 2rok
10st 3rok

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-29 och diarmed péafoljande styrelskonstituering har styrelsen haft foljande
sammansattning:

Ordforande Ake Bjorkman

Vice ordférande Stig Yngstrand

Sekreterare Agneta Ericsson

Suppleant Teemu Alaluusua

Suppleant Alexandra S6derberg

Suppleant Andreas Andersson t o m 2019-05-29
Suppleant Silvana Kucan fr o m 2019-05-29

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter 1 forening.
Till revisor har valts Ernst & Young AB.
Foretagets sdte ar Malmo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kontinuerligt underhall och tillsyn har under aret skett av byggnader, maskiner och 6vriga inventarier i fastigheten.
Kostanderna har foreningen tagit av sitt sparade kapital. Under slutdelen av aret paborjades totalrenoveringen av tvattstugan
med nya maskiner- klinkers- kakel samt ommalning av samtliga ytor och kompletterina av belysning och Gvrig utrustning.

Under éret har indexdkningar skett pa féreningens underhall/driftskostnader sasom fjarrviarme, vatten- och avlopp, el,
fastighetsskotsel samt ekonomisk férvaltning. Foreningens reparationskostnader har stigit med géllande indexékningar i
branschen.

Kostnaderna flr tdémning av hushallssopor stiger varje ar och styrelsen kan inte annat 4n papeka vikten av att sortera sitt avfall
och ldgga olika fraktioner i ritt kirl for att darmed halla tdmningskostnaderna nere. Ovrigt avfall transporterar man sjalv till
SYSAVs olika atervinningscentraler i Malmgo.

Foreningens rantekostnader pa lanat kapital har varit fortsatt lag.
Samtliga av foreningen dgda lokaler ar fullt uthyrda. Under aret har 6 bostadsratter salts och fatt nya dgare som hélsas

valkomna i foreningen. Forsiljningspriserna pa bostadsrétter i foreningen ligger pa en 6kad niva.
Overlatesle- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Vid éarets slut fanns 68 medlemmar i foreningen, vilket &r samma som vid féregaende ars slut.

Resultat- och balansrdkningen for 2019 visar att foreningens ekonomi fortfarande &r i balans och vi ser med tillf6rsikt infor

aret 2020.

Styrelsen vill tacka for det fortroende vi haft fran medlemmarna att fa leda féreningens arbete under verksamhetsaret 2019.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Lan per kv

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatsdisposition efter stimma
Reservering till fond for yttre underhall
iansprakstagande av fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Auvsittning till reservfond

I ansprakstagande ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterf6ljande

2019 2018
2052 1959
183 85
65,17 66
8207 7 834
703 758

2017
1939
468
64
7911
771

Medlems-Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser fond underhall resultat kapital
90 542 4376 000 957 180 -342 738 84 581
84 581 -84 581
280 000 -280 000
-360 596 360 596
_ 183 423
90 542 4376 000 876 584 -177 561 183 423
-177 561
183 423
5862
-280 000
437 058
-151 196
5862

resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[§9]
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2019-01-01
2019-12-31

2051983
0

2051983

-1569 510
-132 701
-93 314

=27 240
-1 822765

229218

1923
-47 718
-45 795
183 423

183 423

183 423

2018-01-01
2018-12-31

1985 050
50908
2035958

-1 639 244
-138 495
-107 016

-27 235

-1 911 990
123 968
2215

-41 603
-39 387
84 581

84 581

84 581
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstillgidngar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2019-12-31

5374 357

5374 357

200 000

200 000

5574 357

29 502
115482
144 984

2488 083

2488 083

2633 067

8207 424

2018-12-31

5401 597

5401 597
200 000
200 000

5601 597

41732
63 976
105 708

7 834 543
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

90 542

4 376 000
876 584
5343126

-177 561

5348 988

7 2220488
2220488

7 40 000
417 440

5768

0

174 740

637 948

8207 424
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2018-12-31

90 542
4376 000

957 180

5423722

-342 738
84 581
-258 157

5165 565

2260 488

40 000
60 589

13 676
32955
261270

408 490

7 834 543
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt foreningens stadgar. Avséttning till samt

iansprakstagande av underhallsfonden beslutas av stimman vid resultatdispositionen.

Pé grund av byte av forvaltare kan vissa poster flyttats jamfort med foregaende ar, och ddrmed inte vara helt

jamforbara.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.(K2)

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsvgift bostader
Arsavgift lokaler
Hyresintakter
Ovriga intikter

Drifts- och fastighetskostnader

Materialinkop fastighetsskotse
Fastighetsskotsel
Gangbanerenhallning inkl Snéjour
Hissbesiktning

Serviceavtal

Loépande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel TV

Myndighetstillsyn
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2019

1768 803
29 237
175 760
78 183

2051983

2019

4676
109 332
18 628
2411
16 048
119 755
437 058
48 821
388 061
124 925
98 261
40 746
91 502
69 286
0

1569 510

Antal ar

114

2018

1751592
28 524
168 000
36 934

1 985050

2018

1443
109 167
19 991
2231
15 684
285794
360 596
49 029
414 797
116 307
60 507
38 151
91417
67 630
6 500

1 639 244
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NOTER

Not4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode extern
Konsultkostnad

Serviceavgift till branschorg.
Ovriga kostnader
Administration
Kreditupplysning
Forvaltningskostnad

Tele- och Datakommunikation

Not5 Personal

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode
Kostnadserséttningar
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaftningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Not 7  Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 2-5 ar
SBAB

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beraknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Lanenummer

14674063
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2019

3359
15 500
0

5910
14 966
7 405
875

73 994
10 692
132 701

2019

63 000
18 023
12 291
93314

2019-12-31

10 546 000
10 546 000
-5144 403
-27 240

-5 171 643
5374 357

15 388 000
21451 000
36 839 000

Rinta Justeras

2021-01-12

2018

0

15 813
10 503
5800
13 066
7516
3674
64 689
17 435
138 495

2018

63 000
30031
13 985
107 016

2018-12-31

10 546 000

10 546 000
5117 168
AAAAA 27 235
-5 144 403

5401 597

8 649 000
17 290 000
25939 000

Nista ars
amortering

Kapitalskuld

2260 488 40 000

2260 488 40 000
2220 488

2060 488
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NOTER

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5136 000

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

d/msé& Qi

Agneta Ericsson

Stig Yngstrand

VAr revisionsberittelse har limnats den + / S 2eclo

Ernst & Young AB

-
Fredrik Bor

Auktoriserad revisor
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2018-12-31

5136 000



Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Malta, org.nr 746000-2673

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malta for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér gransknings&tgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Malta for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst p& revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férh&llanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 7 maj 2020
Ernst & Young AB

N

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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