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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarans ekonomiska intressen genom att i foreningen upplata bostadsligenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1944-01-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ér fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar. I forsékringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna
samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Féreningens fastighet bestar av mark och ett flerbostadshus pé adresserna Saarisvigen 4 och Lundaviigen 36 i Malms.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeslutet 3 212 kvm varav 2 982 kvm utfor lagenhetsyta och 230 kvm utgdr lokalyta.
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsritt som férdelas enligt nedan:

18st 1rok
28st 2rok
10st 3rok

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-24 och ddrmed péaféljande styrelskonstituering har styrelsen haft foljande
sammansattning:

Ordférande Ake Bjorkman

Vice ordférande Stig Yngstrand
Sekreterare Agneta Ericsson
Suppleant Teemu Alaluusua
Suppleant Alexandra Séderberg
Suppleant Silvana Kucan

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Till revisor har valts Ernst & Young AB.

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda styrelseméten inkl &rsméte. Under aret har ett antal icke protokollforda
styrelsesamtal och telefonmdoten skett.

Foretagets site ar Malmo.

Viisentliga hiéndelser under rikenskapsaret
Kontinuerligt underhall och tillsyn har under aret skett av byggnader, maskiner och dvriga inventarier i fastigheten.
Kostnaderna har foreningen tagit av sitt sparade kapital. Under borjan av &ret slutfordes totalrenoveringen av tvittstugan.

Under aret har indexdkningar skett pa foreningens underhall/driftskostnader ssom fjarrvirme, vatten- och avlopp, el,
fastighetsskétsel samt ekonomisk forvaltning. Féreningens reparationskostnader har stigit med géllande indexdkningar i
branschen.

Kostnaderna for tomning av hushallssopor stiger varje ar och styrelsen kan inte annat dn papeka vikten av att sortera sitt
avfall och lagga olika fraktioner i rétt kérl for att ddrmed halla témningskostnaderna nere. Ovrigt avfall transporterar man
sjdlv till SYSAVs olika atervinningscentraler i Malma.

Foreningens réntekostnader pa lanat kapital har varit fortsatt 1ag.
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Samtliga av foreningen #gda lokaler &r fullt uthyrda. Under &ret har 13 bostadsritter silts och fatt nya dgare som hélsas
viilkomna i foreningen. Forsiljningspriserna pa bostadsritter i foreningen ligger pa en kad niva.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Vid érets slut fanns 71 medlemmar i foreningen (68 st per 2019-12-31).
Resultat- och balansrékningen for 2020 visar att féreningens ekonomi fortfarande &r i balans och vi ser med tillforsikt infor aret

2021.

Styrelsen vill tacka for det fortroende vi haft fran medlemmarna att fa leda foreningens arbete under verksamhetséret 2020.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Lan kr per kvim

Rénta kr per kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatsdisposition efter stimma
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning till Fond for Yttre Underhall
I ansprakstagande ur yttre fond
Balanseras i ny rikning

2020 2019 2018 2017
2 096 2052 1 959 1939
344 183 85 468
68,40 65,17 66 64
8323 8207 7 834 7911
691 703 758 771
15 15 13
Medlems- Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
90 542 4376 000 876 584 -177 561 183 423
183 423 -183 423
280 000 -280 000
-437 058 437 058
344210
90 542 4376 000 719 526 162 920 344210
162 920
344210
507 130
-280 000
203 378
o 583752
507 130

lansprékstagande av yttre fond avser slutdel av tvittstuga samt piskaltan.

Betréffande foreningens resultat och stillning i $vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN N AW
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2020-01-01
2020-12-31

2096 194

2096 194

-1413 065
-169 724
-96 565

-27 240

1
—_—

706 594

389 600

1850
-47 240

-45 390

344 210

344 210

344 210

2019-01-01
2019-12-31

2051983

2051983

-1 569 510
-132 701
-93 314

-27 240
822 765

—_

229218

1923
-47 718
-45 795
183 423
183 423

183 423
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

6 5347117

5347 117

200 000
200 000

5547117

20 694
31528
87 552
139 774

2 635 893
2635893

2775 667

8322 784
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2019-12-31

5374 357

5374 357

200 000

200 000

5574 357

0
29 502

115482

144 984

2488 083

2488 083

2633 067

8207 424
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

90 542
4376 000
719 526
5186 068

162 920
344 210
507 130

5693 198

2 180 488

2 180 488

40 000
63 703
8 680
336 715

449 098

8322 784

2019-12-31

90 542
4376 000

876 584

5343 126

-177 561

183 423

5862

5348 988

2220488

2220488

40 000
417 440
5768

174 740

637 948

8207 424
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningens stadgar. Avsittning till samt

iansprékstagande av underhallsfonden beslutas av stimman vid resultatdispositionen.

Pa grund av byte av forvaltare kan vissa poster flyttats jamfort med foregéende ar, och darmed inte vara helt

jamforbara.

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.(K2)

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsvgift bostader och lokaler
Hyresintakter
Ovriga intékter

Drifts- och fastighetskostnader

Materialink&p fastighetsskotse
Fastighetsskotsel och stad
Gangbanerenhallning inkl Sndjour
Hissbesiktning

Serviceavtal

Lépande underhall

Periodiskt underhéll

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsiakringar
Fastighetsskatt

Kabel TV

2020

1861260
181 080
53 854
2096 194

2020

3016
116 886
17293

4 966
9667
203 272
203 378
41 896
373 033
118 484
114 550
41307
94 414
__ 70903
1413 065
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Antal ar

114

2019

1798 040
175 760
78 183
2051983

2019

4676
109 332
18 628
2411
16 048
119 755
437 058
48 821
388 061
124 925
98 261
40 746
91 502

69 286

1569 510
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NOTER

Not4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode extern
Serviceavgift till branschorg.
Ovriga kostnader
Administration
Kreditupplysning
Forvaltningskostnad

Tele- och Datakommunikation
Advokat- och rattegdngskostn.

Not5 Personal
Foreningen har ingen anstélld personal.

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med féljande
belopp:

Arvode
Kostnadsersattningar
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

2020

7 580
16 375
6 020
5360
18 825
2 800
67728
15 568
29 468
169 724

2020

65 000
19 209
12 356
96 565

2020-12-31

10 546 000
10 546 000
-5 171 643
-27 240

-5 198 883
5347117

15 388 000
21451 000
36 839 000
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2019

3359
15 500
5910
14 047
8324
875

73 994
10 692
0

132 701

2019

63 000
18 023
12 291
93314

2019-12-31

10 546 000

10 546 000
-5 144 403
-27 240

-5171 643

5374 357

15388 000

21451 000

36 839 000
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NOTER

Not 7  Skulder till kreditinstitut

Langivare Linenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar
SBAB 14674063 2,11% 2021-01-12 2220488 40 000

2220 488 40 000

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 2220488

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 2 020488

Lan med omsattningsdag 2021-01-12 har forlangts i SBAB till 2023-01-10 med ranta 1,84%.

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5136 000 5136 000

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

a/ﬁywéa/ e

/"] Ake Bjérkman Agneta Ericsson

L4y Ysstho)

Stig Yngstrand:

Vér revisionsberittelse har limnats den 23 / Vi 2o

Ernst & Young AB

T
Fredrik Bor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Malta, org.nr 746000-2673

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Malta for ar rédkenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteri&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som d&r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
h&llanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller foérhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Malta for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nadgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig framst pd revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgadrder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 23 april 2021
Ernst & Young AB

- —

L

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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