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Styrelsen for Rikshvggen
Bostadsyittsforening Lommalhus nr 3
féir héivmed avge arsredovisning for
wikenskapsdret

ot

e

2019-01-01 1ill 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annal anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fareningen har till sndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att } foreningens hus, mot
ersittning, tll foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat siskilt avtalats,
ach i forekommande fall lokaler, 1ill nytijande utan begrinsning i tiden.

Féreningen fr ett privatbostadsf“éretag enligt inkomstskattelagen (1999 12299 och ufgdr darmed en dkta
bostadsritsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-01-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-21.
Foreningen har sitt site 1 Lomma Kominu,

Arets resultat visar pa ett ligre sverskott dn foregdende dr Detta beror framfor alit pa ait foreningen haft hdgre
kostnader for reparationer och underhall.

Kopta tjinster fran Riksbyggen har kompletterats med statuskontroll, IMD och ett titagg till vir utemiljd. Kostnaden for
uppvarmning har pé grund av virmepumpen minskat.

Antagen budget for ommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 3188% till 371%.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 971 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 345 tke. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Lonuma 33:41 i Lomma konumuit, P4 fastigheten finns 4 huskroppar med 4,5, 5 och

6 véningar med totalt 78 tsgenheter uppforda. Byggnaderma &r uppforda 1989, Fastighetens adress &t Hojedgatan 419-
427 i Lomma.

Fastigheten @r fullvirdetorsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuelit av bostadsritisinnehavama och bostadsritstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 rok. 3ok 4 rok. 4 r.0.k. etage Supuna

38 20 16 4 78
Dessutom tillkommer:
Hyresviitter Lokaler Garage P-platser
i 50 38

(Obs! From december 2019 #r det 38 p-platser varay 6 #ir avsedda for laddning av elbil/bybrid.)

Total tomtarea: 15 084 m? .

55
Bostider bostadarea: 6 946 m?
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Roanfér hedn Lt

Taxertngsvirde

Foregdende ars taxeringsvirde

85731 000 kr
75 0600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsritisforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i 86dra och Mellersta
Skéne. Bostadsratisforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsratisforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksambet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven {4 Aterbiiring pd kdpta jinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har inghtt fljande avial

Avtal Leverantir
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Energi Riksbyggen
Fagstighetsservice Riksbyggen
Lokalvérd Riksbyggen

Teknisk forvalming Riksbyggen
Antenner pd tak hus 419 Hi3G Access AB
Elhandel Bixia AB
Hissbesiktning Kiwa Inspecta
Hisservice Hiss i Skéne AB
Hjsrtstartare Viamedici AB

Kabel- TV, bredband och [P-telefoni ComHem

Ladd infrastruktur Eways

Passersystem Sydantenn & Tele AB
Rékluckor ~ service Icopal Transportservice
Sophantering Suez Recyeling AB
Stérning och skyddsjakt Anticimex AB
UC/VVS service Rérmontoren Syd AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhéli: For att bevara foveningens hus i gott skick utftrs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetsret utfort

reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 456 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets

utfrda underhdll™.

Underhilisplan: Péreningens underhilisplan anviinds f6r att kunna planers kommande underhdll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som Arligen ska reserveras

{avsiittas) till underhalisfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller arsintervalls bersknade underhaliskostnader. Kostuaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvandas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Eoreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhdliskostnad pd 1 252 thr per 8x, som motsvarar en

kostoad pa 180 ke/m®.
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For de niirmaste 30 &ren uppgér underhéliskostnaden totalt 61l 42 153 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 405 tkr (202 ke/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 252 000 thr (180 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfaliet ligga pd ungefiir samma nivd som den genomsnittliga
undethallskostnaden. Hos foreningen higger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.
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Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill,

Tidigare utftrt underhdll

Beskrivning Ar Kommentar
Cirkulationspump och
Komponenter i undercentral 2010 virmeviixlare
Utviindig mélning 2010-2012 Allt atom fonsterbigar milades
Bl.a. utbyte av 20 st
Utemiljo 2014 stolparmaturer
Tak 2014 Byte av rispont pa tak
Cikulationspump 2015 Byte av pump
Milning 2015 Milning av lokal
Installation av uitag pd stolpar
Installationer 2016 och i forrdd
OVK 2016 Atgiirder efter OVK
Malning 2016 Utviindig maining
Utemiljo 2016 Forskoning av utemiljo
Gemensamma utrymmen 2017 Rivning och montering av klinker
Bl.a. montering av renslucka, byte
Instaliationer 2017 av spjillmotorer och nya fikter
Huskropp utviindigt 2017 Forridsdorrar
Utemiljé 2017 Forskoning av utemiljo
Installationer — Virmesystem 2018 Virmepump och virmevixlare

Arets utférda underhdll

Beskrivning Belopp
Gemensamma ulrymmen — renoveting av trapp plan 49 768
Modermisering av hissar 59039
Underhdlisspoluing 56 599
Malning av plattak och reparation 190 500
Beskiirning av toid 46 625
Sanering utemiljo 53739
Planerat underhill 2020
Beskrivning
Byte garageportar

Planerat underhdl 2021
Beskrivaing

Modernisering av hissar
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Efter senaste stirman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
_Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.un. ordinarie stimma
Hans Hansson Ordforande 2020
Lis-Lott Nérvall Sekreterare 2021
Gunilla Flodmark Vice ordforande 2020
Hans Wollmér Ledamot 2021
Dario Vrehac Ledamot Riksbyggen  Riksbyggen
Styrelsesuppieanter Uppdrag Mandat f.o.m, ordinarie stinma
Pontus Christiansson Suppleant 2020
Joakim Blomberg Suppleant 2021
Suppleant
Flin Aberg Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och Svriga funktioniiver
Ordinarie vevisorer Mandat t.o.n. ordinarie stiimma
Fartroendevald
Goran Selander TEVISOr 2020
Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad vevisor 2020

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Klas Goran Olsson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. erdinarie stiimma
Per-Brik Nirvall 2020
Birgitta Gunnarsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens fedambter, tv 1 forening.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hiindelser intrit{fat som p
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin. Féreningen h

firade 30 drs jubileum.

dverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som viisentligt skiljer
ar dock investerat i laddstolpar. Fbreningen

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsméssiga hanteringen

av el, vaiten m.m. som tilihandahdlls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska

debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nd
forvaltningsdomstolens dom innebér att S

2

katterttsndmndens

¢ forsiliningen sker genom IMD. Hogsta
furhandsbesked frin viren 2019 inte lingre géller.

Redovisningskravet giller retroaktivt fran mars 2018 och innebiir att moms ska laggas pd debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingdr i hyran/rsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angéende vad som f3r riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingAende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anviinds bade {or individuell och gemensam
forbrukning, tex. vatten. Skatteverket har patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hanteta detta under tidigt 2020, Féreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller pd att se Sver sin
historiska forsiiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att uppriitta momsredovisning

avseende IMD sa fort detta dr mojligt.

Kostnadsmassigt kommer momsen troligen inte att péaverka foreningens ekonomi annat 4n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, 1 stort sett bér vara Hka stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer.

Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer. Arets avgende medlemmar uppgér till 6 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 101 personer.

Utisver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsriittsinnehay.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om en héjning av drsavgiften
med 2 %, hijning av garagehyran med 50 ke/méan from 1/7 2020 samt en sénkning av virmeavgifien med 10%.

Arsavgiften f5r 2019 uppgick 1 genomsnitt till 608 kr/n?/ar.
Vid riikenskapsdrets utgng var samtliga ligenheter upplitna med bostadsratt.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2619 2018 2017 2016 2618
Nettoomsittning 5377 5346 53570 5592 5442
Resultat efter finansicla poster 373 583 887 822 961
Arets vesultat 373 583 887 822 561
Resultat exklusive avskrivningar 1344 1551 1783 1719 1 857

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhélisfond 92 417 681 746 786
Avsittning till nnderhillsfond ke/ny® 180 163 159 140 154
Balansomslutning 64 363 64 045 65 120 67 353 69 301
Soliditet % 37 37 35 33 31
Likviditet % 371 388 253 180 257
Arsavgiftsniva for bestdder, kr/m? 608 608 676 704 648
Bransletillagg, ki/m? 112 112 112 112 107
Driftkostnader, krfm? * 365 349 386 386 336
Driftkostnader exkl underhall, ke/m?

* 300 293 337 305 279
Rinta, ke/m? 74 74 107 126 149
Underhallsfond, ke/m? 1603 { 489 I 381 1280 1222
Lan, kr/m? 5 688 5734 5769 6339 6 690
Skuldkvot % 7,60 7,00 7,00 8,00 9,00

*Frén 2018 flyttades ett kostnadskonto 1 berfkningsunderlaget till annan kontogrupp i rsredovisningen. Detta innebir
att viirdena for 2018 och 2019 inte & jdmforbara med tidigare &r.
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Nettoomsiittning: intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdvr i foreningens normala verksambet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansielia poster: Se resultatrikningen,

Seliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (£11. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

_Eget kapital i kv Bundet Kritt
Mediemsinsabser Upplitelse- Uppskrivaings-  Underhdlls- Balanserat Avets
avpifter fond fond vesultat resubtaf

Belopp vid drets borjan 9 081 997 0 0 10339849 3545 587 582 974
Disposition enl. frssidmmobestut 582 974 582 974
Reservering undethdilsfond 1252 000 1252000
fanspritktagands av

underhalisfond -456 270 456 270

Arets resulial 373 410
Vid drets slut 9 681 997 @ 0 1135579 3332831 373 410

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 4 128 561
Arets resultat 373 410
Avets fondavsitting enligt stadgarna -1 252 000
Avets iansprakiagande av underhélisfond 456 270
Swnma 3706 241

Styrelsen forestdr f5ljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rvitkning i kr 3706 241
Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6wrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansriikning med
tilthérande bokslutskommentarer. '
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2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter mamn,
Nettoomsittning Not 2 5377979 5346 307
Ovriga rovelseintikter Not 3 o 12415 14 684
Summa rérelseintikter 5390 394 5 360 991
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 537747 -2 424 698
Ovriga externa kostnader Not 5 -860 389 ~741 442
Personalkostnader Not 6 -154 374 ~149 131
Av- och nedskrivaingar av matericlla och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 -971 463 -967 548
Summa rdrelsekostnader -4 523 974 -4 282 818
Rérelseresultat 866 421 1078173
Finansicla poster
Resultat frén Svriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 11232 3744
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 9577 11 597
Rintckostnader och liknande resultatposter Not 10 . -513&% -510 539
Summa finansielia poster -493 Bl -495 199
Resultat efter finansiclla poster 373 416 582 974
Arets resultat 373410 582 974
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark Not 1} 58 806 846 59 712 700
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 = 774 439 = 370 167
Susma materiella ankiggningstillgingar 59 881 285 60 082 868
Finansiella anldggningstiligdngar
Aktier och andelar i intresseforctag ach
gemensamt styrda foretag Not 13 117000 117 000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar - 117000 117 006
Summa anliggningstilighngar 59 698 285 60 199 868
Omsitiningstillgdngar
Kertfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2 459 595
Gvriga fordringar Not 15 96 469 472 213
Forutbetalda kosmader och upplupna intikter Not 16 o 285 236 205 720
Summa kortfristiga fordringar 384 164 248 528
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4281098 3597046
Summa kassa och bank . 4 281 098 - 3597046
Sumima smsittningstiligngar 4 665 262 3 845 874
Swmma tillgngar 64 363 548 64 045 442
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Belopp i kr o 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 081 997 9081 997
Fond for yitee underhall 11135 579 10 339 849
Summa bundet eget kapital 20 217 576 19 421 846
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3332831 3 545 587
Arets resultat 373410 582 974
Summas fritt eget kapital 3 706 241 4 128 561
Supma eget kapital 23923 817 23 550 407
SKULDER
Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 39 181 018 39 503 091
Summa langfristiga skulder 39 181 018 39 503 091
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitat Not 18 328 320 328320
Leverantdrskulder 176 483 122793
Skatteskulder 24 240 1 810
Ovriga skulder Not 19 103 376 102 161
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 626 294 436 860
Summa kortfristiga skulder 1288712 991 943
Summa eget kapital och skulder 64 363 548 64 045 442
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviscras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intakt ndr det &r sannolikt ait foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Mgningﬁillgéngar Avskrivningspringip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Garage Linjiir 15
Individuell mitning Linjdr 10
Taggsystem Linjir 10
Virmesystem Linjér 25
Laddstolpar / Parkering Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Mot 2 Nettoomsiétining

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 4224 408 4 224 408
Hyror, garage 174 000 174 0600
Hyror, p-platser 26 600 27020
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -560 -490
Rrinsleavgifter, bostader 780 144 780 144
Elavgifter 173 387 141225
Summa nettcomséttning 5377 979 5 346 307

Not 3 Ovriga rérelseintdkter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 11154 14 103

Fakturerade kostnader 0 180

Rérelsens sidointikter & korrigeringar { 1

Ovriga rorelseintikter 1 260 400

Summa dvriga rorelseintikter _ 12 415 14 684
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Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -456 270 -388 629
Reparationer ~227 989 ~126 997
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -126 716 -104 286
Farsiikringspremier ~78 533 -68 434
Kabel- och digital-TV -130 388 -129 299
Aterbiiring fran Riksbyggen 9100 3250
Systeratiskt brandskyddsarbete -1 433 -6 858
Serviceavtal -31 784 -37 288
Obligatoriska besiktningar -77 822 -37 819
Sné- och halkbekdmpning -14 283 -29 133
Statuskontroll -2213 0
Drift och f8rbrukning, Svrigt 0 ~35 875
Farbrukningsinventarier -43 692 -21 780
Vatten -260 324 -241 620
Fastighetsel -621 214 -422 918
Uppvirmning ~362 901 -666 552
Sophantering och dtervinning -89 952 -80 636
Forvaltningsarvode drift -21332 -29 826
Summa driftkostnader -2 B37 747 -2 424 698
Not § Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -704 487 -612 784
- Resekostnader - 500 -399
TT-kostnader -8 654 -10 288
Arvode, yrkesrevisorer -7 875 -7 875
Ovriga forvaltningskostnader -15795 -13 395
Kreditupplysningar -223 -1 960
Pantforskrivnings- och verldtelseavgifter -11 164 -14 558
Representation (30 drs jubileum) -63 003 0
Kontorsmateriel -6 157 -15 391
Telefon och porto 0 -450
Medlems- och foreningsavgifter -3276 -3 276
Bankkostnader -1 650 -1 650
Ovriga extema kostader -37 604 -59 476
Summa 6vriga externa kostnader -860 389 -741 442
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 495 -41 930
Sammantviidesarvoden ~79 360 -8§1 911
Arvode t2ll Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -1 000
Ovriga personalkostnader -2 160 -300
Sociala kostnader -24 419 ~23 990
Summa personalkostnader -164 374 ~149 131




Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella aniaggningstiligangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader =795 065 -795 065
Avskrivningar tillkommande utgifter -110 789 -110789
Avskrivaing Installationer -65 609 -61 694
Summa av- och nedskrivningar av matericlia och immaterielia -871 463 967 548
anliaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran Bvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ranteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 11232 3 744
Summa resultat fran dvriga finansiella anliaggningstiligdngar 11232 3744
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resuitatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintakter frin bankkonton 9 371 11 583
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 14
Summa Svriga rianteintékter och liknande resultatposter 9 577 11 897
Not 10 Rantekostnader och jiknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
o 2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetsidn -513 819 -310 517
Ovriga tintekostnader 0 222
Summa rantekostnader och fiknande resultatposter -513 819 510 539
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden

Vid arets borjan
Byggnader
Mark

Tillkommande utgifter

Arets anskaffningar

Anslutningsavgift

Summa anskaffningsvirde vid arets siut
Ackumulerade avskrivningar sniigt plan

Vid arets borjan

Byggnader

Tillkomumande utgifler

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid érets slut

Restviirde enligt ptan vid arets slut

Varav
Bygenader
Mark

Tillkommande utgifter

Taxeringsvédrden

Bostader

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader
varav mark

1&E ARSREDOVISNING Riksbyggen Bost

2019-12-31  2018-12-31
68243 092 68 243 092
693 905 693 905
2369 714 600 000
71306 711 69 536 997
0 1769 714
0 1769 714
71306 711 71306 711
11003222 -10208 157
-590 789 -480 000
41594011 -10 688 157
795 065 795 065
-110 789 -110 789
-905 854 905 854
12499865  -11 594 011
58 806 847 59 712 700
56 444 805 57 239 870
693 905 693 905
1 668 137 1778 925
85731000 75 000 000
85731000 75000 000
63851000 56 000 000
21880000 19 000 000
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Not 12 Inventarier, verkty’g och instaliationer

Anskaffningsvéarden
N S  2019412:31  2018-12:31
Vid arets hbrjan
Inventarier och verktyg 32367 32 367
Installationer 1 086 818 616 938
1119 188 649 305
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1119 186 649 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -32 367 -32367
Installationer -246 771 -185 077
-279 138 -217 444
Arets avskrivningar
Tustallationer -65 609 -61 694
-85 609 -61 694
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -344 747 279 138
Restvirde enligt plan vid Arets siut 774 438 370 167
Varay
Installationer 774 438 370 167

Not 13 Aktier och andelar { intresseforetag
2019-12-31 2018-12-31

-

I ——

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda {Oretag 117 000 117 000
e

summa aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt 447 000 447 000

styda foretag

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 2459 595
I
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 459 595

Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 49 719 42213

Andra kortfristiga fordringay 46 750 0
I
Surnma dvriga fordringar 96 469 42213
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 80 496 78 533
Forutbetalt forvaltningsarvode 170 246 127 187
Forutbetald kabel-tv-avgift 31599 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1774 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1121 0
Summa fSrutbetalda kostnader och upplupna intdkier 285 236 208 720
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 6 000 6 000
Bankmedel 2798 107 2 788 531
Transaktionskonto 1 476 991 802 515
Summa kassa och bank 4281098 3 597 046
Not 18 Ovriga skuider till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningsldn 39 509 338 39 831 411
Niista &vs amortering pd langfristiga skulder fill kreditinstitut ~328 320 -328 320
Langfristig skuld vid arets siut 39 181 018 39 503 091

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditglvare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuid Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta 1an

STADSHYPOTEK 0,808 2023-12-30 12 230 000,00 000 0,00 12 250 000,00

STADSHYPOTEK 1,20% 2020-09-01 8 250 000,00 6,00 0,00 § 250 000,00

SBAB £.35% 2021-01-21 7 576 785,00 0,00 210-480,00 7 366 305,00

STADSHYPOTEK 1,12% 2022-07-30 11 754 626,00 0,00 117 840,00 11636 786,00

Summa 39 831 411,00 6,00 328 320,00 39 503 091,00

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 328 320 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Bertiknad amortering 8r 2-5 #r ca 328 320 kr drligen.

Not 19 Ovriga skulder _
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 40 603 40 603
Skuld sociala avgifter och skatter 62 773 61438
Avrikning hyror och avgifter 0 120
Summa dvriga skulder 163 376 102 161
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna vintekostnader 40276 51614
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1313 0
Upplupna elkostnader 74 218 63 623
Upplupna viirmekostnader 34 776 69 530
Upplupna kostnader for renhillning 13243 13 846
Upplupna revisionsarvoden 7875 7875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter ¢ 46 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 180 0
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 387 161 183 622
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intkter 570 044 436 860

Not Visentliga hindelser efter rakenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsirets utgéng har inga hindelser, som i vsentlig
nteiffat,
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf
Lommahus nr 3
Org.nr 716407-2816

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Lommahus nv 3 for rikenskapséret
2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiclla stilining per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag fr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &
tilirackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
siittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer
sr nodvandig {or att upprétta en grsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foveningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s dr
tillampligt, om forhallanden som kan phverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller
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nhgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag, och att l@mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti Or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan furviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
attalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmmanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r
Jampliga med hnsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av 4rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sidana handelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om irsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att
en forening inte Vangre kan fortsitta verksambheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
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sitt som ger en rittvisande bild.

Tag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Rikshyggen Brf Lommahus nr 3 for ridkenskapséret
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhatlande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr
tillriickliga och #indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar biand annat att fortlépande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att
bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betedffande revisionen av forvaliningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta
revisionsbevis {8r att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

T Elstand |
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- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet beddma om fSrslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forentigt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fréimst pé revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana dtgérder, omraden och
forhalanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse fr foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mift
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsriitislagen.
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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening diir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare i}l en bostadsréitt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende, Det unika med bostadsratt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiir engagemanget skapar sammanhailning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstéimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé Arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stiimman. Alla motioner
som Limuats in i tid behandlas av stamman, Alla medlemmar har tatt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nytjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p egen bekostnad hilla alit som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitien kan sdljas, rvas cller
Sverlatas pé samma sétt som andra tillgangar. En bostadsritishavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilliagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det widkade underhdlisansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Rilisbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsritisforeningen med hela eller delar av fastighetsfrvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsriitter. Vi dr ett servicefBretag som
erbjuder hostadsrittsfsreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk fSrvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika fjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet & i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vira ataganden. Vi atbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréften som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Anliiggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda f6r lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstiligdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fir inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier ér 5 - 10 4r och
den arliga avskrivaingskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skiivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsérets shut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar fBreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier man.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansicrats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formigenhet),

Brinsletilliigy

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av foreningens hus.
Briinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanstutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor ntvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och mediemskapet #r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, fr bostadsrattshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadseitishavaren for underhall och forbittringar 1 respektive liigenhet. Den &rliga avsiittningen paverkar freningens
resultatrikning som en kostnad, Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden, Uppgift fr den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhili

Enligt foreningens stadgar skall en Arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhdlisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att viirdesskra tidigare fonderade mmedel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke mediemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom foriagsinsatser kan foreningen skalfa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
melanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd freningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras f3r man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fitt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av drsredovisningen som i text frklarar och belyser ett avstutat verksamhetsdr. I forvaliningsberiitielsen
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redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Taterimsfordringar

Interimsfordringar fr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for tex. en Brsikring i fSrviig s & det en forutbetald kosmad. Man kan sfiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i poll.

Upplupna intikter dr intidkter som foreningen dunu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvi slag, forutbetalda intdkter och upplupna kestnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en (jinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt fakiura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skalder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfiistiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma v anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder {t ex vatten, el, loner, bréinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstallande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver dren enligt en
amorteringsplan,

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som infe
motsvarats av utbetalningar under &ret tex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksambetsarets resultat ska behandlas.

Skaldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Seliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga, Att en {Orening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligdngar, Motsatt innebiir att om en fbrening har lag soliditet 8r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tiligangar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiilida siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berfiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen pAverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balanstiikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [opande driften och de stadgeenliga avsiitiningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter cller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgifien dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.
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Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avstutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintikter ér
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som e
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfliéde av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informelit dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Rilzshygaen

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Ri kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrittsforening
= - . Lommahus nr 3 i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening

Lommahus nr 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger béde langivare och kopare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alitid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.riksbyggen.se me fithela Livet
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