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Styrelsen for RBF Lommahus 1 far

Forvaltningsberattelse uas. """

2020-01-01 1ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter f6r permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-01-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-03-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-02.

Féreningen har sitt séite i Lomma kommun,

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ér.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregéende ér vilket beror pa underhillet som gjordes
foregéende &r néir man bytte balkongskivorna.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats frin 184% till 338%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 700 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 788 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 080 nv?, vilket motsvarar 28 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Freningen ger fastigheten Lomma 33:37 i Lomma Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 34 ldgenheter
samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna #r uppforda 1986. Fastighetens adress dr Centrumgatan 2-12 i Lomma.

Fastigheten dr fullfSrsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Liigenhetsfordelning

2rok Jrok 4 r.o.k. Summa
21 7 6 34
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
3 37
Total tomtarea: 5481 m?
Total bostadsarea: 2670 m*
Total lokalarea: 1204 m?
Taxeringsvirde 38 567 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?
Lomma Kommun 1080
Lomma Kommun 107

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsritisforeningen & medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster

fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Totalavtal fastighetsforvaltning Riksbyggen
Kabel-tv ComHem

Fiarrvirme Kraftringen

Fastighets-el

Switch Nordic Green

Sophimtning

Suez Recycling, Ohlssons AB

Bredband

Telenor

Hissar

Schindler Hiss AB, Dekra
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhall fr 50 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”,

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. UnderhlIsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhalilskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsfsreningar.

Foreningens underhallsplan visar p3 en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 681 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 255 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhlisfonden har for verksamhetséret gjorts med 681 tkr (255 ki/m?).
Den érliga reserveringen till underhllsfonden bér i normalfaliet ligga pé ungefir samma niv3 som den genomsnittliga
underhéliskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i nivé med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare Utfért underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Parkering I 2020 Utbyte av utomhusarmaturer
Balkong 2020 Utbyte av balkongskivor
_Hissar | 2018 Slutfaktura
_Balkong 2018 Testmontage av skivor pa balkong
Hissar 2017 Utbyte av hissar - Schindler
_Markytor - Stolpbelysning B 2017 Stolpbelysning
Mélning av drrar | 2016 Maélning av frridsdorrar
Takrenovering 2015 Lépande underh3ll
_Byte av flaktdon 2015 Byte av don
Ventilation 2014 Byte av ventilationsaggregat
_Byte av skidrmtak 12014 Renovering och mélning av skirmtak

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Underhélisspolning 49 856 kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag B Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie
stimma
Gunilla Winberg Ordférande Stdmman 2021
Ragnar Bjorkheden Vice Ordforande Stamman 2022
Ove Rylander Ledamot Stimman 2022
Géran Samuelsson Ledamot Lomma Kommun Lomma Kommun
Elin Sundequist Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie
stimma
Britta Karlsson Stimman 2021
Gunne! Nittmo Stamman 2021
Dario Vrebac Riksbyggen Riksbyggen
Vakant Lomma Kommun Lomma Kommun
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Nils-Erik Andersson Fortroendevald revisor | Stimman
‘Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor | Stdmman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Gun Odén

Stdmman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Lennart Wegelid

Stdmman

Ragnar Bjorkheden

Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 35 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 35 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 1997-01-01 dé den hojdes med 3,8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 676 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3436 3435 3443 3532 3518
Arets resultat 1088 688 1167 -296 1022
Resultat exklusive avskrivningar 1 788 1387 1 868 404 1722
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 1107 731 1212 -195 1 069
Avsittning till underhallsfond kr/m? 255 246 246 155 169
Balansomslutning 22054 21323 22 098 22 693 24 156
Soliditet % 51 47 43 36 35
Likviditet % 338 184 218 121 199
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 676 676 676 676 676
Brinsletilldgg, ki/m? 118 118 118 118 118
Driftkostnader, kr/m? 353 526 344 625 260
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 335 315 296 215 205
Rénta, kr/m? 43 45 51 48 71
Underhallsfond, kr/m? 1 595 1358 1323 1174 1031
Lan, ki/m? 3807 3942 4 565 3357 3814
Skuldkvot % 2,95 3,06 3,53 3,68 4,20
700
600
0
400
300
200 —
100
—
o
2016 2017 2018 2019 2020

- Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhal, kr/m2

<« Rinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet o Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
o avgifter fond fond resulfat resultat
Belopp vid drets bdrjan 743 999 0 0 3626614 5046 289 688 201
Disposition enl. drsstimmobeslut 688 201 688 201
Reservering underhallsfond 681000 -681 000
lanspraktagande av
underhallsfond -49 856 49 856
‘ Arets resultat o - 1 088 234
Vid drets slhut 743 999 0 0 4 257758 5103 346 1088 234
Resultatdisposition
Till drsstimmans frfogande finns fljande medel i kr
Balanserat resultat 5734 490
Arets resultat 1088234
Arets fondavsittning enligt stadgarna -681 000
Arets ianspriktagande av underhailsfond 49 856
Summa 6 191 580
Styrelsen foreslar foljande disposition till arssténuman:
Att balansera i ny rikning i kr 6 191 580

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3436 080 3435852
Ovriga rérelseintikter Not 3 5295 6740
Summa rérelseintiikter 3441375 3 442 592
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -943 011 -1403 812
Ovriga externa kostnader Not 5 -519 479 -509 874
Personalkostnader Not 6 -80 697 -86 892
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -699 614 -699 614
Summa rirelsekostnader -2 242 801 -2 700 192
Rérelseresultat 1198 574 742 401
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstitlgdngar Not 8 0 61584
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3965 4821
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -114 305 -120 604
Summa finansiella poster -110 340 -54 200
Resultat efter finansiella poster 1088 234 688 201
Arets resultat 1088234 688 201
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 17 203 870 17903 484
Summa materiella anliggningstillgingar 17 203 870 17 903 484
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intressefSretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 641 500 641 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 641 500 641 500
Summa anliggningstillgingar 17 845370 18 544 984
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 60 60
Ovriga fordringar Not 14 206 940 208 709
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 166 762 67545
Summa kortfristiga fordringar 373 762 276 314
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 834969 2 502 058
Summa kassa och bank 3 834 969 - 2502058
Summa omsiittningstillgdngar 4208 731 2778373
Summa tillgangar 22 054 102 21 323 357
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 743 999 743 999

Fond for yttre underhalil 42571759 3626614

Summa bundet eget kapital 5001 758 4 370 613

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5103 345 5046 289

Arets resultat 1088234 688 201

Summa fritt eget kapital 6 191 580 5734 490

Summa eget kapital 11 193 338 10 105 103
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 - 9615 625 9 706 875
Summa langfristiga skulder 9 615 625 9 706 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 550 000 817 500
Leverantdrsskulder Not 18 170 875 165 634
Ovriga skulder Not 19 30 250 35 744
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 494014 492 501
Summa kortfristiga skulder B 1245139 1511379
Summa eget kapital och skulder 22 054 102 21 323 357
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Noter

Not 1 Allm3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska frdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 75
Mark #r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
. 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 804 764 1 804 764
Arsavgifter, lokaler 1 260 744 1 260 744
Hyror, bostider 20 280 20 280
Hyror, lokaler 116 868 116 640
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -82 764 -82 764
Brinsleavgifter, bostider 316 188 316 188
Summa nettoomsittning 3436 080 3435 852
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
2020-01-01 2019-01-01
._ 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 5177 6 280
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 120 280
Summa dvriga rorelseintakter 5295 6740
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhéll -49 856 -562 089
Reparationer -103 685 -89 455
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -130 256 -128 488
Forsikringspremier -34 090 -33 258
Kabel- och digital-TV -13 161 -12 899
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 000
Obligatoriska besiktningar -24 388 -4 736
Bevakningskostnader -23 178 -6 307
Snd- och halkbekdampning 0 -8 458
Forbrukningsinventarier -23 194 -15 762
Vatten -130 654 -119 846
Fastighetsel -86 811 -96 458
Uppvirmning -286 621 -296 404
Sophantering och &tetvinning -37 117 -35 652
Summa driftskostnader -943 011 -1 403 812

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Férvaltningsarvode administration -495 514 -480 609
Resekostnader 0 -399
IT-kostnader -1 572 -1523
Arvode, yrkesrevisorer -6 005 -8 306
Ovriga forvaltningskostnader -2 445 -4 842
Kreditupplysningar 0 -206
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -5 650 -7 321
Representation 0 -698
Kontorsmateriel -4 201 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 428 -1428
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -1115 -2 992
Summa évriga externa kostnader -519 479 -509 874

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -70 800 -72 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -1 500
Sociala kostnader -7 397 -12792
Summa personalkostnader 80697 -86 892
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
~ 2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -699 614 -699 614
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -699 614 -699 614
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran ldngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 61584
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 61584
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
- 2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 3965 4795
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 26
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 965 4 821
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
- 2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -113 965 -120 544
Ovriga rintekostnader -340 -60
Summa rantekostnader och liknande resuitatposter -114 305 -120 604

14| ARSREDOVISNING RBF Lommahus 1 Org.nr: 716407-2824




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 30 783 000 30783 000
Mark 378 465 378 465
31 161 465 31161465
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 31161 465 31 161 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 257981 12558 367
-13 257 981 -12 558 367
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -699 614 -699 614
-699 614 -699 614
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 957 595 -13 257 981
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 825 405 17 525 019
Varav
Byggnader 16 825 405 17 525 019
Taxeringsvéarden
Byggnader 28 400 000 25600 000
Mark 10 167 000 8572 000
Totalt taxeringsvirde 38 567 000 34 172 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 641 500 641 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 641 500 641 500
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Not 14 Ovriga fordringar
) 2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 23 557 25325
Skattekonto 182 320 182 321
Ovriga kortfristiga fordringar 1 063 1063
Summa 6vriga fordringar 206 940 208 709

15| ARSREDOVISNING RBF Lommahus 1 Org.nr: 716407-2824



Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 39033 34090
Forutbetald vattenavgift 0 30 206
Forutbetald renhéllning 513 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3338 3249
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 123 878 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 166 762 67 545
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 1718
Bankmedel 1325628 1 321 663
Transaktionskonto 2 509 341 1178 678
Summa kassa och bank 3 834 969 2 502 058
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 10 165 625 10 524 375
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -550 000 -817 500
Langfristig skuld vid arets slut 9615625 9 706 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,34% 2021-12-30
STADSHYPOTEK 1,08% 2022-01-30
STADSHYPOTEK 1,17% 2023-01-30
Summa

550 000,00

600 000,00 0,00 50 000,00
7 300 000,00 0,00 0,00 7 300 000,00
2 624 375,00 0,00 308 750,00 2315625,00
10 524 375,00 0,00 358 750,00 10 165 625,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorsindringsdag under &r 2021 (nistkommande rakenskapsér).
Detta l&n redovisas som en kortfiistig skuld men vid forfallodagen kommen man binda om I4net till ny rinteperiod.
Foreningen har normalt amorterat circa 817 500 ki/ar men har under mitten av 2020 fitt amorteringsfritt fram till 2021-
12-31 dérav att den totala amorteringen for 2020 uppgick till 358 750 k.
Med gillande redovisningsregler s har foreningen ldn som forfaller efter 5 &r p& 9 924 375 kr forutsatt att nya krediter

beviljas vid villkorséndring.
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Not 18 Leverantdrsskuider

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 170 875 165 634
Summa leverantérsskulder 170 875 165 634

Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms 30 247 35741
Skuld sociala avgifter och skatter 3 2
Summa &vriga skulder 30250 35744

Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 556 13 311
Upplupna réntekostnader 13 140 20 488
Upplupna kostnader for reparationer och underhéall 0 2124
Upplupna elkostnader 10 880 11093
Upplupna vattenavgifter 0 30 206
Upplupna virmekostnader 38 701 41399
Upplupna kostnader for renhallning 0 502
Upplupna revisionsarvoden 9934 8934
Upplupna styrelsearvoden 70 950 71 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21388 194
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 315455 293 150
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 494 014 492 501
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 620 000 30 620 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf
Lommahus 1
Org.nr 716407-2824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Lommahus 1 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedémer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

1(2)

revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosgttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda tili
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Lommahus 1 for rdkenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillréickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

2(2)

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig fréimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sdana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
iy
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i fSreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsitt #t att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hilr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I8pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar villjs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocks? Arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att imna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fidgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverldtas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utbkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar et kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsfSreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinrikining pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk fSrvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enigt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétien som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tiligéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den 3rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet, Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stilining vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter vatje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iingsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tiitfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avsiutat verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad frsakringen géller och vid premietidens shut
#r den nere i noll.

Upplupna intkter 4r intidkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tv slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f5r inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tiligngar med dess kontfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre in de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstiilande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhaliande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stillda sfikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhalina Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfrenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lsgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhdllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfrpliktelse dr ett mojligt Atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informelit dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
RBF LOI I “ I |ah US 1 for RBF Lommahus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 _ ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se RWﬁVl h;ﬂ; g
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