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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ljungen i Bjarred, 716406-7360, med séate i Lomma, far hdrmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &andamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fradmja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den rétt i féreningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1975-10-10. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2010-07-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Jim Tullgren Ordférande 2022
Ase Linder Ledamot 2022
Annelie Hultberg Ledamot 2021
Bengt Rénnertz Ledamot 2021
Fredrik Hermansson Ledamot 2022
Peter Nordberg Ledamot Avgatt
Styrelsesuppleanter

Johan Olausson Suppleant 2021
Tomas Pélsson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Birgitta Delin Foreningsvald revisor

Liselotte Herrlander Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Birgitta Svensson Revisorssuppleant
Valberedning
Anna Oland Sammankallande

Alice Martensson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheterna Lomma Bjarred 11:4 och Lomma Bjarred 11:6 i Lomma kommun med
dérpa uppférda byggnader med 148 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1976.
Fastigheternas adresser ar Bjerehov 1-14.

Foreningen upplater 148 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 30 garageplatser samt 140
parkeringsplatser, varav 29 stycken avser géstparkeringar, med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

39 stycken 2 rum och pentry

12 stycken 2 rum och kok & 64 kvm

28 stycken 2 rum och kék & uthyrningsrum a 89 kvm
12 stycken 3 rum och kok & 79 kvm

57 stycken 3 rum och kék & uthyrningsrum & 100 kvm

Total tomtarea: 40064 kvm
Total bostadsarea: 11 822 kvm
Total lokalarea: 336 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-09-16.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam. | férs@kringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Samhall Tradgardsskotsel

Telia Kabel-TV & bredband

E.ON Elavtal avseende volym

Orestads Bevakning Jour

Stena Recycling Avfallshantering

Sustend, Bredablick Férvaltning from 210101 SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek@&mpning

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
Ventilationsférbattringar i Malmé Serviceavtal ventilation

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 799 603 kr och planerat underhall for
138 791 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017-03-04 av Bredablick Fastighetspartner.
Styrelsen har efter avslutat rkenskapsar fatt upprattat en ny underhallsplan av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga underhallsbehovet till

1 783 000 kr fér 2020, detta motsvarar 147 kr per kvm. Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar
att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar féreningen genom arliga
avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara tas ut fran underhallsfonden. Fér 2020
avsatts det 300 000 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 25 kr per kvm.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

For att minimera risken for smittspridning av Covid-19 valde styrelsen att senareldgga ordinarie
foreningsstimma som hélls den 15 oktober 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 15 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 175 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 175 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

°

Arsavqifter
Foreningen har beslutat att hdja arsavgifterna med 1,5 % fran och med den 1 januari 2021.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 8778 8 681 9012 8 506
Resultat efter finansiella poster 1002 28 265 1032
Férandring av underhallsfond 161 -652 127 -129
Resultat efter fondférandringar 841 680 138 1161
Soliditet % 24 26 25 24
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 686 676 666 666
Driftskostnad, kr / kvm 390 386 387 333
Rénta, kr / kvm 34 35 41 45
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 25 24 24 27
Lan, kr/ kvm 2 659 2190 2219 2275
Snittrénta (%) 1,26 1,60 1,83 1,96

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 942 700 4023 272 4 604 374 27534
Disposition enligt féreningsstdmma 27 534 -27 534
Avsattning till underhallsfond 300 000 -300 000
lanspraktagande av underhallsfond -138 791 138 791
Arets resultat 1 002 426
Vid arets slut 942 700 4 184 481 4 470 699 1002 426
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 4 631 908
Arets resultat fore fondfrandring 1002 426
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 138 791
Summa éver/underskott 5473125
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 5473125

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 8 740 532 8616 948
Ovriga rorelseintakter 3 37 129 64 101
Summa rorelseintéakter 8 777 661 8 681 049
8 777 661 8 681 049
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -799 603 -871 315
Planerat underhall 5 -138 791 -918 606
Driftskostnader 6 -4 746 287 -4 695 061
Ovriga kostnader 7 -385 579 -458 086
Personalkostnader 8 -177 838 -182 570
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1118928 -1 102 941
Summa rorelsekostnader -7 367 026 -8 228 579
Roérelseresultat 1410635 452 470
Finansiella poster
Ranteintakter 650 333
Rantekostnader -408 859 -425 269
Summa finansiella poster -408 209 -424 936
Resultat efter finansiella poster 1002 426 27 534
Resultat fére skatt 1002 426 27 534

Arets resultat 1002 426 27 534
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 32 668 497 33 680 141

Pagaende arbete 11 3976 353 1 956 339

Inventarier, maskiner och installationer 12 1029 910 833 639
37 674 760 36 470 119

Summa anldggningstillgangar 37 674 760 36 470 119

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 325 1753

Ovriga fordringar 531 531

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 249 452 235 423

250 308 237 707

Kassa och bank 14 6 392 981 884 856

Summa omsittningstillgangar 6 643 289 1122 563

SUMMA TILLGANGAR 44 318 049 37 592 682
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 942 700 942 700

Underhallsfond 4 184 482 4023 272
5127 182 4 965 972

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 470 698 4 604 374

Arets resultat 1002 426 27 534
5473124 4 631 908

Summa eget kapital 10 600 306 9 597 880

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 31896 357 16 580 796

31896 357 16 580 796

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 428 760 10 048 081

Leverantdrsskulder 296 656 410 959

Skatteskulder 34 721 32 822

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1061 249 922 144
1821 386 11 414 006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 318 049 37 592 682
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1410635 452 470
Avskrivningar 1118 928 1102 941

2529 563 1 555 411

Erhallen ranta 650 333
Erlagd ranta -408 859 -425 269
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2121 354 1130475
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -12 602 467 337
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -580 408 -352 215
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1528 344 1245 597
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 303 555 -76 952
Okning/minskning av pagaende arbete -2 020 014 -1 031 339
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 716 459 -1 108 291
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 000 000 2599 024
Amortering av laneskulder -303 760 -2 942 785
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5696 240 -343 761
Arets kassaflode 5508 125 -206 455
Likvida medel vid arets boérjan 884 856 1091 311
Likvida medel vid arets slut 6 392 981 884 856

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnd@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-15 ar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 8106 010 7986 100
Arsavgifter lokaler 371 316 365 820
Hyror p-platser/garage 245 277 248 522
Ovriga objekt 17 929 16 506
Summa 8 740 532 8616 948
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 8 150 3150
Overlatelseavgifter 10 647 16 257
Ovriga intakter 18 332 34 970
Forsékringserséttningar - 9724
Summa 37129 64 101
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10 445 13 637
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 438 3 384
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24 805 58 694
Ovrigt, gemensamma utrymmen 35924 12 257
VA & sanitet, installationer 173 418 52 228
Varme, installationer 72763 51 462
Ventilation, installationer 56 364 18 875
El, installationer 138 251 11 029
Tele/TV/porttelefon, installationer 15 426 -
Ovriga installationer 14 922 1069
Huskropp 7154 -
Markytor 17 518 -
Vattenskador 179 451 648 680
Ovrigt 42 724 -
Summa 799 603 871 315
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 92 944
VA & sanitet, installationer - 118 807
Varme, installationer - 17 078
El, installationer 27 013 -
Ovriga installationer 4153 -
Huskropp, fasader - 96 150
Huskropp, 6vrigt - 74 677
Markytor 107 625 518 950
Summa 138 791 918 606
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 253 742 246 046
Teknisk férvaltning 1595123 1367 914
Besiktningskostnader 107 994 -
Bevakningskostnader 14 452 8678
Snoéréjning 36 875 77 500
Serviceavtal 94 159 82 152
Forbrukningsinventarier - 17 939
Forbrukningsmaterial 24 323 62 379
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 32 988 35719
El 1115719 1 397 554
Vatten och avlopp 679 348 623 402
Avfallshantering 171 815 181 425
Forsékringar 131 681 117 572
Systematiskt brandskyddsarbete 50 188 48 900
Bredband 436 580 427 881
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1 300 -
Summa 4746 287 4 695 061
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 70 987 69 416
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 7 246 65 004
Kontorsmaterial och trycksaker 1201 -
Tele och post 17 395 16 847
Forvaltningskostnader 210 560 229 087
Revision 19 450 17 550
Jurist- och advokatkostnader 6 502 5940
Bankkostnader 2708 2882
IT-tjanster 8 066 17 526
Ovriga externa tjanster 22175 9 253
Serviceavgifter till branschorganisationer 16 375 16 175
Ovriga externa kostnader 2915 8 406
Summa 385 579 458 086

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 118 249 112 851
Foreningsvald revisor 15 000 22 500
Ovriga arvoden 3 000 3 000
Summa 136 249 138 351
Sociala avgifter 41589 44 219
Summa 177 838 182 570
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1 004 288 1 001 849
Markanlaggningar 7 356 7 356
Inventarier, maskiner och installationer 107 284 93 736
Summa 1118 928 1102 941
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 48 002 692 47 929 504
-Mark 447 000 447 000
-Markanlaggningar 73 563 73 563
. 48 523 255 48 450 067
Arets anskaffningar
-Byggnader - 73 188
- 73 188
Utgaende anskaffningsvérden 48 523 255 48 523 255
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -14 819 206 -13 817 357
-Markanl&ggningar -23 908 -16 552
. -14 843 114 -13 833 909
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 004 288 -1 001 849
-Arets avskrivning pa markanlaggning -7 356 -7 356
-1 011 644 -1 009 205
Utgaende avskrivningar -15 854 758 -14 843 114
Redovisat varde 32 668 497 33680 141
Varav
Byggnader 32179 198 33 183 486
Mark 447 000 447 000
Markanlaggningar 42 299 49 655
Taxeringsvéarden
Bostader 129 000 000 129 000 000
Lokaler 4 225 000 4 225 000
Totalt taxeringsvarde 133 225 000 133 225 000
Varav byggnader 96 347 000 96 347 000
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2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1 956 339 925 000
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 2020014 1031 339
Redovisat varde vid arets slut 3976 353 1956 339
Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 947 667 943 903
947 667 943 903
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 303 555 123 764
Statligt bidrag for laddstolpar - -120 000
303 555 3764
Utgaende anskaffningsvérden 1251 222 947 667
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -114 028 -20 292
-114 028 -20 292
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -107 284 -93 736
-107 284 -93 736
Utgaende avskrivningar -221 312 -114 028
Redovisat varde 1029 910 833 639
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 249 452 235 423
Summa 249 452 235 423
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 1199 1330
Transaktionskonto Handelsbanken 6 391 782 883 526
Summa 6 392 981 884 856
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 428 760 10 048 081
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 26 396 357 16 580 796
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 5500 000 -
Summa 32325117 26 628 877
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 32325117 26 628 877
Summa 32325117 26 628 877
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,45 %  2025-04-30 9819 321 - 75000 9 744 321
Stadshypotek 1,54 % 2023-06-01 5277 860 - 228 760 5049 100
Stadshypotek 1,54 % 2022-01-30 8932672 - - 8932672
SEB 1,48 % 2024-03-28 2599 024 - - 2599 024
SBAB 0,99% 2026-11-16 - 6 000 000 - 6 000 000
Summa 26 628 877 6 000 000 303760 32325117

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 96 256 95 843
Upplupna réntekostnader 42 272 36 123
Forutbetalda intakter 569 472 504 306
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 300
Upplupna driftskostnader 334 248 267 572
Summa 1061 248 922 144

Not 18 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
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Not 19 Stallda sakerheter

Stéllda siakerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 34 376 000 34 376 000
Summa stéllda sékerheter 34 376 000 34 376 000
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