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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Kraften kallas hirmed till
ordinarie foreningsstdimma torsdagen den 22 januari 2015 kl. 19.00.

Lokal: Aulan, Pilingskolan, Pilgatan 13, Lomma

DAGORDNING

SRS o e

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Val av ordf6rande for stimman

Beslut om féreningsstimman ar 6ppen f6r andra dn medlemmar

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av férteckning 6ver narvarande medlemmar

Faststdllande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte ord(6randen justera protokollet samt val av
rostraknare

Friga om kallelse behGrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Val av HSB-fullmiktige jamte suppleant till HSB

Inkomna motioner

Forsta beslut att dndra féreningens stadgar. Forslag till stadgar bifogas.
Avslutning

Ovriga fragor
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Styrelsen f8r hirmed avge redovisning for fSreningens verksamhet under rikenskapsaret
2013-09-01 —2014-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna: Lomma 26:14 - 17 och 26:21 vilka
innehaller 192 st. lagenheter.

I fastigheten finns 5 bostadshus med tillsammans 19 trapphus med adresserna Sléttingsgatan
23A-D,25A-D,27A-C,29 A-Dsamt31 A-D.

Antal parkeringsplatser som hyrs ut uppgér f.n. till 164 st. Dessutom finns 5 géstparkeringar.
Foreningens byggnader férdigstilldes ar 1966 - 1968.

Total lagenhetsyta 14 497 kvm
Medelldgenhetsyta 75,51 kvm.

Foreningens 192 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

22 st lrok

42 st 2rok

104 st 3rok

24 st drok
120-

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdamma hélls den 23 januari 2014 pa Pilingskolan, Lomma.
Nérvarande var 60 personer av dessa var 49 rostberittigade varav tvd med fullmakt.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Styrelsen bestar av:

Ordf6rande Marianne Falck
Vice Ordforande Clas-Goran Karlsson
Sekreterare Jorgen Lindell
Ledamot Lena Liene

Ledamot Mats Nordh

HSB representant Bengt Rosberg

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Clas-Géran Karlsson,
Lena Liene och Mats Nordh.

Styrelsen har under &ret (1 sept — 31 aug) héllit 12 ordinarie méte varav 1 konstitueringsméte samt 1
extra styrelseméte. Clas-Goran Kalrsson och Marianne Falck ir styrelsens representanter i det
pégéende projektet — Fonsterbyte. Ett antal projektgruppsméte och besiktningar har genomfort under
perioden. Samtliga méten ar protokollfrda.

STYRELSENS KUNSKAP, HSB CERTIFIERING

Av styrelsens ordinarie ledaméter har foljande personer den kunskap som HSB-certifiering kréver:
Marianne Falck, J6rgen Lindell och Claes-Géran Karlsson.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING

Jorgen Lindell, Claes Karlsson, Peter Jonsson och Marianne Falck

REVISORER

Ordinarie: Barbro Andersson
samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Ordinarie: Ingrid Nagel, Birgitta Ménsson och Marina Hemtman-Nordh. Ingrid Nagel 4r
sammankallande.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Ordinarie: Marianne Falck
Suppleant:  Claes-Goran Karlsson
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(VICEVARD) FASTIGHETSSKOTARE

Peter Jonsson ar fastighetsskdtare och arbetar heltid. Under perioden 1 mars — 31 oktober 2014 arbetar
Tim J8nsson heltid som vaktméstare.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid arets slut var medlemsantalet 226. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar
aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innchavare.

Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 22 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Planerat underhall enligt underhallsplan

Fonster Etapp 2
Fonsterbytet i hus 25 &r genomf6rt under aret. Samtliga killarfonster i hus 25, 27, 29 och 31 #r ocksé
utbyta till aluminiumfnster i gra kuldr. Arbetet ir utfort av bhk-teknik AB, Halmstad.

Sanering av asbests som fanns under blecken pa balkongerna i hus 25 var planerat tillkommande

arbete.
I'hus 29, kéllarfonster, tillkom sanering av PCB och asbests som fanns i de gamla fogarna.

Saneringsarbetet utférdes av Ocab Sanering AB, Malmg.

Underhéllsplan
Foreningen har uppdaterat underhéllsplanen i samarbete med HSB Malmé.

Arets 16pande underhall
Traktorgaraget och staket runt gungplatsen bakom hus 23 har malats.

Ovriga visentliga hindelser

Skyddsrond
Som ett led i vart arbetsmiljdarbete och frebyggande av olyckor genomfordes den arliga
skyddsronden tillsammans med HSB Malmg. Inga allvarliga brister kunde identifieras.

Brandsyn
Den érliga brandsynen &r genomf&rd av Orestads Brandtjanst och uppdatering av brandslickare och

skyltning gjord enligt nu gillande regler.

Fagelsikring
For tredje dret i rad har Anticimex genomfort rensning av masbon. Det har bidragit till ett betydligt
mindre bestand av mdsar pa vart omrade.

Aktiviteter/utbildning

Styrelseledaméterna har under éret deltagit i utbildningar och seminarier:
e HSB Malmé arsméte
e HSB Malmé Styrelsekonferens
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Styrelsens ansvar som fastighetségare
Ny som fortroendevald

Aktivt styrelsearbete

Jobba effektivt i HSB portalen

Kurs i Féreningsdokument, nytt verktyg
Inspirationskvill for studieorganisatérer
En kvill om Underhéllsplanen, on line
Stambyte och Relining

Valberedningskurs i Malmé (valberedningen)
e Revisorswebb (revisorn)
e Revisionskurs (revisorn)

Styrelsen och fastighetsskétaren har ocksa deltagit i testpanelen for Miljoquizzet, HSB Malmd. Det
har varit ett utmérkt tillfélle att testa egna kunskaper och kunna bidra med synpunkter p& Miljéquizzet.
Diskussionerna i samband med testen har ocks4 inneburit en gemensam bas for foreningens
miljbarbete.

Ordféranden har suttit i planeringsgruppen fér Bostadsrittsmassan 2014.

Personalen och styrelserepresentanter har ocksé deltagit i:
Utbildning
e Stambyte
Andrahandsupplatelse & Stérningar
Fanga energitjuvar
Heta arbeten
Tillsyn i ldgenhet, del 2
Systematsikt brandskyddsarbete
Forebygga och hantera vattenskador och forsikringsskador, teknisk del

Missor, seminarium och studiebestk

e Energi

e Kommunikationsstrategi fér energiarbete
e Fastighetsmissa

e Vatrumsméissa

e Trygga losningar

Utbildning for medlemmar
e Du och din bostadsritt vid 4 olika tillfallen

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med 3 % den 1 januari 2014.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING

Verksamhetsdrets stadgeenliga besiktning genomfordes den 29 april 2014 under ledning av Robert
Andersson, HSB Malmo. Fastighetsskotarna Peter Jénsson, Tim Jnsson och revisor Barbro

Andersson deltog ocksa. HSB representanten Bengt Rosberg var frinvarande.

HSB Malmé checklista for drlig besiktning anvéindes som underlag och besiktningen ir dokumenterad
1 sévél checklista som kompletterande minnesanteckningar med foto.
Wb
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Besiktningen identifierade

¢ problem med killartrappoma bl.a. brunnen ligger €j i lagpunkt och vatten ansamlas nere i
kéllartrappan vid 23C. Lagningar i 6verkant pa trappan slépper och méaste atgirdas igen. Dessa
anmérkningar bor atgérdas innan vintern 2014.

e Balkonger pa samtliga byggnader:
Betongen sldpper, troligtvis pga. att armeringen (rostangrepp) spranger loss betongen. P4 vissa
stillen en viss antydan till fuktgenomtringning genom plattan. Besiktning r endast utférd p&
bottenvaningarnas undersidor.

e Skador/sprickor dven pa betongpelare och putsade socklar

e Galler- och gallerramen till ljusbrunnar har rostskador

Killartrapporna kommer att dtgérdas under hésten 2014.
Rostangrepp pa armeringsjarnen kommer att utredas vidare for att se vilka atgarder som behdver
utforas.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan
Fonsterbyte — Etapp 3
Nasta etapp kommer att pabérjas i april 2015 om vidret tillater.

Stammar och tappvatten
Ett forsta informationsméte hélls i maj dar VVS-ingenjér Willy Svensson, Projektteknik AB ocksa
informerade om stambytet.

Styrelsen har beslutat foljande skall ingd
1. Byte av vattenstammar och spillvattenledningar i badrum
2. Renovering av badrum, nya téat- och ytskikt p& golv och viigg
3. Renovering av gisttoaletter, nya tétskikt pa golv
4. Nya tappvattenledningar till kok, relining av spillvattenavlopp

De atgarder som ocksé diskuteras ar
5. Installation av franluftfldktar med tervinning

6. Byte till panelradiatorer med termostatventiler

Ur medlemsperspektiv ar det en fordel att kunna utféra samtliga renoveringar samtidigt.
Utfdrliga minnesanteckningar fran métet finns pa freningens hemsida.

Ekonomi

Styrelsen har reviderat Finanspolicyn vid den arliga genomgangen. Policyn har b&de kort- och
langsiktiga finansiella méal och riktlinjer.

Det framtida stambytet kommer att innebéra hdjningar av arsavgiften.

Arsavgifter
Arsavgiften hojs med 3 % den 1 januari 2015.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av féreningens verksamhet under 4ret och den ekonomiska stillningen vid 4rets utgang
framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrikning. S
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Femarigt sammandrag

5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10

Nettoomséttning 9024 8 922 8 541 8181 8126
Rorelsens kostnader -6915 -7393 -7784 -6885 -7765
Finansiella poster, netto -740 -825 =778 =715 -763
Skatter 0 0 0 33 -5
Arets resultat 1368 704 21 614  -407
Likvida medel & fin. placeringar 1530 1918 1132 3119 2 508
Skulder till kreditinstitut 28067 26541 24890 23214 24195
Fond for yttre underhall 1454 666 186 0 814
Balansomslutning 32376 29563 26884 24994 25651
Fastighetens taxeringsvirde 102138 102138 96553 96917 96917
Balanserat resultat -1293 -1210 =708  -1137 -1544

Forslag till resultat disposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond -1 210050
Disposition enligt stimmobeslut 2013 703 928
Arets resultat 1 368 006
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -816 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad 28 583
Summa till stimmans forfogande 74 467

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 74 467

STYRELSENS SLUTORD

Under 2013/2014 har styrelsens fokus varit p4 fonsterbytet i hus 25 och fortsatt kunskapsinhamtning
infér kommande arbete med stammar och tappvatten.

Styrelsens gor regelbunden uppfoljning av avtal etc. och har fdrnyat avtalet med Sydsvenska Stid for
en ny 2 &rs period. Féreningen har bytt leverantdr for kéllsorteringen och avtalet 16per under 3 &r.
Denna nya leverantdren (Ragnsells) ansvarar ocksa for tomning av containern.
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Informationsmdte for alla medlemmar har héllits 2 ginger under verksamhetséret for att dela
information och méjlighet fér medlemmarna att triffas. Minnesanteckningar 4r publicerade pa var
hemsida.

Ett antal medlemsaktiviteter har genomforts under aret sésom loppis med efterfoljande grillning. Tva
uppskattade kvillar med vinprovning och 61 provning under kunnig ledning har gjorts. FlottfZird pa
Hojed har genomforts vid ett tillfélle. Tyvérr har 2 tillfille regnat eller blast bort.

Julgranstdndning med glogg och trevlig samvaro var vilbesdkt och uppskattat av medlemmarna.

Veckobladet sitts upp i alla trapphus for att informera om sma och stora héindelser. Kraftbladet
fortsitter att ges ut.

Styrelsen tackar for det gangna verksamhetsaret.

W
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2013-09-01 2012-09-01
Resuitatrikning 2014-08-31 2013-08-31
Nettoomsittning Not 1 9 023 506 8 921 566
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 047 431 -5 280 617
Lopande underhall Not 3 -562 306 -135 570
Periodiskt underhall Not 4 -28 583 -415 601
Fastighetsskatt/avgift -235 044 -233 700
Avskrivningar Not 5 -1 042 047 -1 327 541
Summa fastighetskostnader -6 915 411 -7 393 029
Rorelseresultat 2108 095 1 528 537
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12929 12 528
Réantekostnader och liknande resultatposter -753 018 -837 137
Summa finansiella poster -740 089 -824 609
Arets resultat 1 368 006 703 928
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Balansrakning 2014-08-31 2013-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 6 30 539 169 27 223 216
Pagaende byggnation Not 7 85 247 0
30624 416 27 223 216
Finansiella anldggningstillgédngar
Andelar Not 8 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 30 625 116 27 223 916
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 557 3873
Avrékningskonto HSB Malméo 1280 078 1917 851
Ovriga fordringar Not 9 7 391 170 092
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 209 829 246 960
1 500 855 2338776
Kortfristiga placeringar Not 11 250 000 0
Summa omsattningstiligangar 1 750 855 2338776
Summa tillgangar 32 375971 29 562 692

10
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Balansridkning 2014-08-31 2013-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Iinsatser 1136 000 1136 000
Fond fér yttre underhall 1453715 666 298
2589715 1802 298
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 293 539 -1 210 050
Arets resultat 1 368 006 703 928
74 467 -506 122
Summa eget kapital 2664 182 1296 176
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 27 617 421 26 141 621
27 617 421 26 141 621
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 449 200 399 200
Leverantdrsskulder 239 501 213 090
Skatteskulder 0 138 311
Ovriga skulder Not 15 197 181 205 801
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1208 485 1168 493
2 094 367 2124 895
Summa skulder 29711788 28 266 516
Summa eget kapital och skulder 32375971 29 562 692
Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Panter for fastighetslan 28 200 250 27 200 250
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser
Fastigo 13 388 10725

11
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och forvéntad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,45% av anskaffningsvérdet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2032 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 5-50 &r och som grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2014.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hégsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som &r hanfsrliga till fsreningens fastigheter. Foreningens
skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till O kr (féregaende ar 0 kr)

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Fran och med rékenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att foreningen framtida ar
kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géaller
synen p& avskrivning , investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran
denna arsredovisning och budget fér 2014

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra ersiéttningar och sociala kostnader 2014-08-31 2013-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 105 001 87 950
Revisorsarvode 10 600 9 267
Loner och andra ersattningar 2 589 7018
118 190 104 235
Ovriga anstillda
Ldner och ersattningar 523 102 535 507
Uttagsskatt 175 561 180 839
Ovriga kostnader anstallda 12 586 18 205
Lénebidrag -35 848 -79 252
675 401 655 299
Gemensamma ersittningar
Sociala kostnader 203 255 261 667
Ovriga gemensamma kostnader 8 365 12 628
211 620 274 295
Totalt 1005 211 1033 829

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.

12
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2013-09-01 2012-09-01
Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 8 184 259 7 959 378
Hyresintakter 279 348 275 556
Intékter vatten 464 242 512768
Ovriga intakter 95 657 173 864
9 023 506 8 921 566
Not 2 Drift
Personalkostnader 1005 211 1033 829
Fastighetsskdtsel och lokalvard 564 266 606 090
El 219 646 375 300
Uppvarmning 1530 202 1552774
Vatten 546 512 543 063
Sophamtning 185 165 175 430
Véghalining 0 514
Ovriga avgifter 301 494 245 452
Férvaltningsarvoden 180 767 176 057
Ovriga driftskostnader 514 167 572 108
5047 431 5280 617
Not 3 Loépande underhall
Lépande underhali 21 562 12 500
Material i I6pande underhall 45932 39 837
Kostnadsford del byggprojekt 817 0
Lépande underhall av bostader 2933 6 025
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 47 680 2 407
Lépande underhall tvattutrustning 2934 1827
Lépande underhall av installationer 28 948 16 778
Lépande underhall Va/sanitet 19 455 12 815
Lépande underhall varme 10 602 3732
Lépande underhall el 61 443 10 946
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 18 419 -24 489
Lépande underhall huskropp utvandigt 15675 2616
Lépande underhall markytor 54 677 43 393
F&rsékringsskador 245 329 7183
562 306 135 570
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhail va/sanitet 0 91 071
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 152 030
Periodiskt underhall markytor 28 583 172 500
28 583 415 601
Not 5 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1042 047 1314 280
Inventarier 0 13 261
1042 047 1327 541

13
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not6 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 48 466 182 44 758 182
Arets investering (fonster) 4 358 000 3708 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 824 182 48 466 182
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -21 648 484 -20 334 204
Arets avskrivningar -1 042 047 -1 314 280
Utgaende avskrivningar -22 690 531 -21 648 484
Bokfort varde Byggnader 30 133 651 26 817 698
Ingédende anskaffningsvérde mark 405 518 405 518
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 405518 405 518
Bokfort varde Mark 405 518 405 518
Bokfért varde Byggnader och Mark 30 539 169 27 223 216
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 74 000 000 74 000 000
Byggnad - lokaler 138 000 138 000
74 138 000 74 138 000
Mark - bostéder 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 0 0
28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde totalt 102 138 000 102 138 000
Not7 Pagaende byggnation
Ingédende anskaffningsvirde 0 591 253
Arets investeringar 85 247 -591 253
Pagaende nyanliggningar 85 247 0
Pégaende byggnation avser férberedande kostnader for vws renovering
Not8 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 4162 0
Skattekonto 3229 170 092
7 391 170 092
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
gpplupna intakter 5582 § 352
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 204 247 241608
209 829 246 960

14
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not11 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 250 000 0
Not 12 Foriandring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avqifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1136 000 0 666 298 -1 210 050 703 928
Resultatdisponering under aret 703928 -703 928
lansprakstagande 2014 av yttre fond -28 583 28 583
Avséttning ar 2014 yttre fond 816 000 -816 000
Arets resuitat 1 368 006
Belopp vid arets slut 1136 000 0 1453715 -1 293 539 1368 006
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2756878449 2,22% 2014-10-17 8000 000 0
SBAB 22623230 1,77% 2015-01-28 1 900 000 0
SEB Bolan 36339047 2,47% 2015-05-28 2000 000 0
SEB Bolan 37627380 1,90% 2015-06-28 2 000 000 0
SBAB 10125634 2,51% 2014-09-11 2550 000 100 000
SBAB 11112250 4,50% 2016-12-09 2631919 199 200
Stadshypotek 907841 2,57% 2014-09-28 574 662 50 000
Stadshypotek 970743 1,95% 2014-09-03 410 040 100 000
Swedbank Hypotek 2756142499 2,25% 2014-09-11 8 000 000 0
28 066 621 449 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 617 421
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 820 621
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beriknade amorteringar) 449 200 399 200
Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 9984 10 365
Arbetsgivaravgifter 11 636 14 597
Uttagsskatt 175 561 180 839
197 181 205 801
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Org Nr: 746000-4653

e

HSB Brf Kraften i Lomma

Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 98 287 68 984
Ovriga upplupna kostnader 448 688 438 596
Forutbetalda hyror och avgifter 661 510 660 913
1208 485 1168 493

Malmé @;‘_‘Q - 2014

ZH res Al

ngt osberg .............................. Sk @ (i rl?e"

%A? Marianne Falck . Mats Nordh

LEna Liene /Z(A //A)/

Var revisionsberéttelse har IS ! ”— /2,0' \13 givits betréffande denna arsredovisning

g’%ﬁ?u / LKC’"\« \\\’\

/ Barbro Andersso Vv vl N fe

Av féreningen vald revisor BoRevnsnon AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

16



Org Nr: 746000-4653

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | HSB Brf Kraften i Lomma, org.nr. 746000-4653

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen, vilken ar en
del av arsredovisning och verksamhetsplanering for HSB
Brf Kraften i Lomma for aret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god redovisningssed. Fér revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamaisenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2014-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kraften i Lomma
for ar 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttstagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentiiga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

N

Barbro Anderssoff’
Av foreningen vald revisor

e Nrlce
Borevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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