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DAGORDNING

Foéreningsstdmmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stdimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

10 Genomgéng av revisorernas beréttelse

11.Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrékning

12.Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrdkningen

13.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstdmman

15 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16 Val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av fullméktige och ersdttare samt Ovriga representanter i HSB

23. Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frdgor och av medlemmar

anmalda drenden som angivits i kallelsen

24. Foreningsstdimmans avslutande
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Styrelsen for HSB BRF Knutsbo i

Forvaltningsberattelse i

arsredovisning for rikenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lomma Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-04-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-11-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-07-19.

I resultatet ingdr avskrivningar med 985 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 102 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Lomma 26:22 och Lomma 26:23 { Lomma Kommun. I fastigheterna finns 96 l4genheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Industrigatan 3, 5, 7A och 7B samt
Slattdngsgatan 19 och 21 i Lomma.

Fastigheterna %+ fullvérdeforsékrade i Folksam
Hemforsikrin, _ *kostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforséakrir~
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 ROK 24
2 ROK 42
3ROK 18
4 ROK 12
Summa 96

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Lokaler, hyresriitt 1

Garage 1

P-platser 58

Area

Total tomtarea 15937 m?
Total bostadsyta 5298 m?
Total lokalyta 108 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 108 m?

Taxeringsvirde
Arets taxeringsvirde 54 941 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 54 941 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 227 tkr och planerat underhall for 158 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De kommande &ren planerar styrelsen for féljande
storre dtgérder: Projekt Relining har inletts och anbud kommer att tas in under december 2020. Anbud kommer att tas in
for asfaltering av vissa gdngvigar och parkeringsytor. Virmesystemets héllbarhet kommer att undersdkas och resultatet
av undersdkningen kan komma att paverka underhéllsplanen. Fler hissar ska moderniseras.

Planerade atgirder ska huvudsakligen finansieras med egna medel, men ytterligare 1&n kommer att behdva<
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall,

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Torkskap 51642
Filmning avlopp 60 788
Séakerhetsdorr 15700
Utredning Relining 16 625
Taktvitt garage 13 271

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bjorn Friberg OrdfSrande 2022

Barbro Séderberg Sekreterare 2021

Ulla-Britt Andersson Ledamot 2021

Sven Klinkert Ledamot 2022

Lennart Hellspong Ledamot 2021

Gunilla Lindahl Ledamot 2022

Hakan Herrstrém HSB-ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ulla Nilsson Suppleant 2021

Hjordis Nilsson Suppleant 2021

Li-Li Andersson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fértroendevald

Anna-Greta Wandegren Heinegard revisor 2021
Fortroendevald

Magdalena Wiedermann revisor 2021

Revisor fran Bo Revision AB Revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ishi Buffam 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Nilsson 2021

Vakant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forenir~
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har larmutrustningen i hissarna kontrollerats och vid behov atgirdats.

For att paborja Projekt Relining har avtal skrivits med Willy Svensson, Projektteknik AB och Peter Halling, Providor.
Filmning av avloppen har utforts och ett forfragningsunderlag for upphandling har tagits fram.

Taket pa garagebyggnaden har tvittats.

Yttre miljé
For skotseln ansvarar Hagtorns Fastighetsservice och avtalet med detta foretag har forldngts med tre ar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning av foreningens egendom utfordes av representanter for styrelsen i september 2020.

Inre milj6
Viss tvittutrustning och belysning har bytts ut.

Férvaltning

Riksbyggen &r foreningens forvaltare sedan den 1 januari 2019.

Foreningen fbljer lagen om GDPR.

Fritids- och informationsverksamhet

Coronapandemin har priglat éret och planerade utflykter har fatt stillas in. Men vi har kunnat anvénda vér stora
tradgard och medlemmarna har inbjudits till korvgrillning i samband med oljning av binkarna i tridgarden och

plantering véxter och I6kar. Som vanligt serverades glogg och pepparkakor nir granen tédndes infor forsta advent.
Under éret har fyra nummer av Knutsbobladet delats ut.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick freningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 108 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 jan 2020 dé avgifterna hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija &rsavgiften med
1,0 % fran och med den 1 januari 2021.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 1079 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 9 st )
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid drets borjan 148 805
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspréktagande av underhéllsfond

Arets resultat

2814 179

1 976 000
-158 026

940 997
885 819
-1976 000
158 026

885 819

-885 819

1116 507

Vid drets slut 148 805

4632153

8 842

1116 507

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentare=
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1 826 816
1116 507
-1 976 000

158 026

1125 349

1125349



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5788 540 5564 832
Ovriga rérelseintikter Not 3 33268 134719
Summa rdrelseintékter 5821 808 5699 551
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2706 189 -2 860 611
Ovriga externa kostnader Not § -410 743 -288 070
Personalkostnader Not 6 -82 001 -134 488
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -985 375 -979 457
Summa rérelsekostnader -4 184 308 -4 262 626
Roérelseresultat 1637 501 1436 926
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 173 87
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -521 166 -551 194
Summa finansiella poster -520 993 -551 107
Resultat efter finansiella poster 1116 507 885 819
Arets resultat 1116 507 88581
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 36 156 717 37 142 092

Summa materiella anléiggningstillgangar 36 156 717 37 142 092

Finansiella anliiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intressefSretag och

gemensamt styrda foretag Not 11 700 700
Summa finansiella anliiggningstillgangar 700 700
Summa anléiggningstillgangar 36 157 417 37 142 792

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 5061 300
Ovriga fordringar Not 13 22 574 21896
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 155 647 141 236
Summa kortfristiga fordringar 183 282 163 432

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5141 522 3 155489
Summa kassa och bank 5141 522 3 155 489
Summa omsiittningstillgingar 5324 804 3318921
Summa tillgangar 41 482 221 40 461 713
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 805 148 805
Fond for yttre underhall 4632153 2814179
Summa bundet eget kapital 4 780 958 2962 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 842 940 997
Arets resultat 1116 507 885 819
Summa fritt eget kapital 1125 349 1 826 816
Summa eget kapital 5906 307 4 789 800
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28017 108 15 000 000
Summa langfristiga skulder 28017 108 15000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6712336 19 869 444
Leverantorsskulder Not 17 160 208 133472
Skatteskulder Not 18 14074 21642
Ovriga skulder Not 19 45 050 42 730
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter Not 20 627 138 604 625
Summa Kortfristiga skulder 7 558 806 20 671913
Summa eget kapital och skulder 41 482 221 40 461 713
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt ndr det &r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fSrdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgéinglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivninger
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5716 704 5496 912
Hyror, lokaler 16 380 10 380
Hyror, p-platser 69 500 70 130
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -750 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 294 -12 530
Rabatter 0 -60
Summa nettoomsittning 5788 540 5 564 832
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 0 200
Ovriga ersittningar 25434 8 605
Fakturerade kostnader 1260 180
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 0 3
Ovriga rérelseintikter 6574 28 965
Forsdkringserséttningar 0 96 766
Summa évriga rorelseintédkter 33 268 134719
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -158 026 -135 625
Reparationer -226 607 -443 763
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -127 464 -133 602
Forsikringspremier -82 063 -86 569
Kabel- och digital-TV -48 150 -37 431
Systematiskt brandskyddsarbete -8 536 -9376
Serviceavtal 0 -33915
Obligatoriska besiktningar -63 745 -29 888
Sno- och halkbekdmpning 0 -1500
Forbrukningsinventarier -52 659 -10 805
Vatten -326 565 -301 343
Fastighetsel -153 852 -153 394
Uppvérmning -788 586 -827 225
Sophantering och dtervinning -97 783 -91373
Forvaltningsarvode drift -572 152 -564 803
Summa driftskostnader -2 706 189 -2 860 611
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -179 964 -175 254
IT-kostnader -12 233 -8 462
Arvode, yrkesrevisorer -12 125 -9 138
Ovriga forvaltningskostnader -27210 -13 970
Kreditupplysningar -1575 0
PantfSrskrivnings- och 6verlatelseavgifter -23 140 -10 465
Representation 0 -8 204
Kontorsmateriel 0 -4 050
Medlems- och foreningsavgifter -40 255 -41 047
Konsultarvoden -111 389 -14 319
Bankkostnader -2.852 -2 892
Ovriga externa kostnader 0 270
Summa dvriga externa kostnader -410 743 -288 070
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -80 160 -77 280
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 9324 -33 452
Ovriga personalkostnader, utbildning -2 400 0
Sociala kostnader -8 765 -23 756
Summa personalkostnader -82 001 -134 488
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- och
immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -985 375 -979 457
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -985 375 -979 457
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 173 87
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 173 87
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -521 166 -551 194
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -521 166 -551 194
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 687 971 47 687 971
Mark 61816 61816
47 749 787 47 749 787
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 47 749 787 47 749 787
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 607 695 -9 628 238
-10 607 695 -9 628 238
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -985 375 -979 457
-985 375 -979 457
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 593 070 -10 607 695
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 156 717 37 203 908
Varav
Byggnader 36 094 901 37142 092
Mark 61 816 61 816
Taxeringsvarden
Bostider 54 800 000 54 800 000
Lokaler 141 000 141 000
Totalt taxeringsvarde 54 941 000 54 941 000
varav byggnader 39 044 000 39 044 000
varav mark 15897 000 15897 000
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Not 11 Aktier och andelar i intressefdretag

2020-12-31 2019-12-31
Medlemsandelar 700 700
Summa aktier och andelar i intresseforetag 700 700
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5061 300
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 061 300
Not 13 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 22574 21 896
Summa évriga fordringar 22 574 21 896
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 88 628 82 063
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 991 44 859
Forutbetald renhallning 2 156 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 041 11 928
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2 386
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5831 0
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intakter 155 647 141 236
Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 5141522 3 155 488
Summa kassa och bank 5141 522 3155488
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 34729 444 34 869 444
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 712 336 -19 869 444
Langfristig skuld vid arets slut 28 017 108 15 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare

Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,08% 2021-01-28 3 360 000,00 0,00 140 000,00 3220 000,00
SWEDBANK L,11% 2021-02-28 3352336,00 0,00 0,00 3352 336,00
SWEDBANK 1,73% 2023-06-21 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 0,87% 2024-06-19 13 157 108,00 0,00 0,00 13 157 108,00
SWEDBANK 2,09% 2025-02-25 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
Summa 34 869 444,00 0,00 140 000,00 34 729 444,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 17 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leveranttrsskulder 160 208 133 472
Summa leverantérsskulder 160 208 133 472
Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 138 594 21642
Debiterad preliminérskatt -124 520 0
Summa skatteskulder 14 074 21642
Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 44 737 42730
Clearing 313 0
Summa évriga skulder 45 050 42730
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 7 284
Upplupna réntekostnader 12 562 30508
Upplupna elkostnader 13711 13 814
Upplupna viarmekostnader 118 062 115023
Upplupna styrelsearvoden 0 23184
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4750 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 478 053 414 812
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 627 138 604 625
Not 21 Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 76 662 000 76 662 000
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Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Knutsho i Lomma, org.nr. 7460004786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Knutsbo i
Lomma for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansi 1 resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m&l r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhdllanden géra att en forening
inte angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallninn



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsrernvisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6 SB Brf Knutsbo i Lomma for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst efler forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackiiga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

e e Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande f6reningens vinst eler forlust. Vid fdrsiag fill utdelning fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i fSreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skdtsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsfdreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlétas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pd miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansréikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av fOreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrdttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk fSrening,.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa freningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsherittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en fdrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som fdreningen dnnu inte fatt in pengar fr, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora fSreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgadngarna strre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en fSrlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en fSrening har 13g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
férhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 13n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening &r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintéikter 4r
skattefria till den del de ér hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av
H S B B R F Kn U tS bo styrelsen for HSB BRF Knutsbo i

Lomma i samarbete med

LO m m a » Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid &rsredovisningen.
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