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Styrelsen for HSB Brf Kaprifolen i Lomma far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1969 pa fastigheten Vinstorp 27:9 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress ar Vinstorpsvéigen 60 74, 234 41 Lomma.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate i Lomma.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsrattsforeningens fastighet upplata
bostadslagenheter for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning samt
om mdjligt hyra ut befintlig lokal i killarplan for limplig verksamhet. Genom en ansvarsfull
forvaltning av fastigheten skall medlemmarnas ekonomiska intressen framjas.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Léansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 42
3 18
Totalt: 60
Lokaler, fritidslokal, kontor 1
Lokaler, hyresritt 1
Garage 1
Parkeringsplatser 37

Total ldgenhetsyta 3838 kvm
Total lokalyta 271 kvm.
Lagenheternas medelyta 64 kvm.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-01-23
Narvarande var 16 rostberéttigade medlemmar. //[
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Styrelsen under verksamhetséret

Ordforande Tord Andersson from 2018-02-22 till 2020-01-23
Ordforande Robert Fritz from 2020-01-23

Vice ordférande Jorgen Johansson from 2019-04-03
Ledamot Bjorn Nilsson from 2019-04-03

Ledamot Kerstin Johansson tom 2020-01-23

Sekreterare Jorgen Johansson tom 2020-01-23

Ledamot Anna Beijner from 2020-01-23

Sekreterare Anna Beijner from 2020-01-23

Ledamot utsedd av HSB, Bjorn Klefbohm

Suppleant Tord Andersson from 2020-01-23

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Anna Beijner, Jorgen
Johansson och Bjorn Nilsson. Genom Tord Anderssons dodsfall, under senare delen av
verksamhetsaret dr suppleantposterna styrelsen vakanta.

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Tord Andersson, Jorgen Johansson, Kerstin Johansson och Bjorn Nilsson tom 2020-01-23

Robert Fritz, Jorgen Johansson, Bjorn Nilsson och Anna Beijner from 2020-01-23

Revisorer

For foreningen Patrick Andersson samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Stamman beslutade att valberedningen hanteras av styrelsen.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Tord Andersson och Jorgen Johansson tom 2020-01-23
Robert Fritz och Jorgen Johansson from 2020-01-23

Vicevird / kontaktperson
Vicevardskapet avslutades under verksamhetsaret

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgiarder och investeringar i
fastigheten:

I respektive trappuppgéng monterat postboxar.
Installerat ny armatur pé ytterbelysningens 12 stolpar.
Genomfort anbudsforfragan for fasadrenovering
Investerat i nya torktumlare i tvattstugor 1,2 och 3.,,L,
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Investerat 1 2 nya tvattmaskiner i tvattstuga 1.
Uppfraschning, genom slipning och inoljning, av samtliga entrépartier.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomforts i1 43 lagenheter. Kontrollen avbrots pga.
pandemiutbrott. Resterande lagenheter kontrolleras sa snart Covid-19 epidemins restriktioner s
tillater.

Monterat obligatoriska “rokning forbjuden” skyltar vid lekplatsen och gemensamma utrymmen.

Underhéllsatgarder enligt underhallsplanen har i vdsentliga delar reviderats i syfte att dterspegla
foreningen verkliga underhalls- och investeringsbehov de kommande aren. Styrelsen kommer
framgent arligen uppdatera underhallsplanen.

De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
2020/2021 Fasadrenovering
Belysning entréer
Installation av sensorstyrd LED belysning i trapphus och kéllare
Tvattmaskiner i tvattstuga 3, med hansyn till uppkommit behov.
2021/2022 Dorr och lassystem.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-10-19 och inga vdsentliga brister
framkom.
Planerade atgérder ska finansieras med eget kapital och 14n.

Ovrigt
Under aret gick mangarige medlem och styrelseledamoten Tord Andersson bort.

Styrelsen har beslutat under kommande rikenskapsar verkstélla 2014-ars beslut om avveckling
av de inre fonderna.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 796 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten indikerade, mot bakgrund av vart nuvarande
kostnadslage, att en hdjning av avgiften inte d4r nddvéndig, varpa styrelsen beslutade att inte hoja
arsavgifterna under verksamhetsaret 2020/2021.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas i forhallande till hur det generella
kostnadslaget utvecklats under aret och hur det férviantade kostnadsldget bedoms att utvecklas for
kommande period.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 667 872 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 045 792 kr, vilket motsvara en amorteringstakt pa 9,75 % eller ca 10,5 &r.

Styrelsens intention dr att amortera ner véra laneskulder i liknande takt framdver for att bibehélla
den mycket starka finansiella situation som foreningen befinner sig i, samt ha utrymme att
finansiera framtida stérre underhéllsinsatser med nya lan utan stora plotsliga avgiftshojningar.

I syfte att begrinsa riskerna har foreningen hittills bundit lanen pa olika bindningstider. Under
rddande mycket laga rantelage har styrelsen beslutat att vid kommande omldggning av ett /(
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befintligt 1an pa ca 3,6 Mkr anta bud pé rorlig 3-ménaders ranta som innebdr att vi mer dn
halverar den arlig rintekostnaden for detta lan.

Visentliga avtal

Leverantorer Avtalstyp

HSB Malmo Ekonomist och administrativ forvaltning.

HSB Malmé Underhallsplan.

Great Sequrity Brandsékerhet.

Hagtorn Fastighetsskotsel, mark, stidd och halkbekimpning (dagtid).
Comhem Kabel-TV.

SYSAB Sophantering.

SUEZ Recycling AB Sophantering

Anticimex Skadedjursbekdmpning.

Willis Towers Watsson Fastighetsforsikring (dterforsékring hos Linsforsékringar)
Kraftringen Nét AB Fjarrvarme

Medlemsinformation

Under éret har 6 ligenhetsoverlatelser skett.

Vid arets utgéng hade foreningen 73 medlemmar (70 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.l/’
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvarde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning yttre fond
Iansprakstagande yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

2019/20 2018/19

3119 3119

-2 635 -2 643

-151 -132

332 345

2 648 2998

9 667 10714

1 969 2036

13 374 13 899

39 672 39672

20 20

40 43

2519 2791

796 796
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
281 300 2036 028
260 000
-326 154
281 300 1969 874

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. /(

2017/18
3163
-2 648
-170
345
2314
10 824
1 746
13 651
35677
17

45

2 820
791

Balanserat

resultat

67 446

344 623
-260 000

326 154

478 223

478 223
332 884
811 107

811107
811 107

2016/17
3089
-2729
-147
213
2303
10 935
1622
13 807
35677
15

40

2 849
768

Arets

resultat

344 623

-344 623

(=}

2015/16
3032
-2579
-117
336

1 848
6 525
1 550
885
35677
21

32
1700
751

Totalt

2729 397

0
0

0
0
2729 397
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

W

(e BN o))

-

2019-09-01
-2020-08-31

3105204
14 657
3119861

-151 265
-326 154
-88 048

-1 446 436
-189 345
-215 343
-219 050
-2 635 641
484 220

3529
-154 864
-151 335

332 884

2018-09-01
-2019-08-31

3103 871
15 598
3119 469

-152 076
-199 888
-85 340

-1 627 985
-246 803
-89 505
-241 727
-2 643 324
476 145

33549
-165 073
-131 524

344 623 72
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2020-08-31

10 598 304
41 564
10 639 868

500
500
10 640 368

1191

2 444 005
4131

80 851
2530178

204 112
2734 290

13 374 658

2019-08-31

10 817 354
0
10 817 354

500
500
10 817 854

4172
2790 865
3718

75 461

2 874 216

206 807
3081 023

13 898 877

-
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2020-08-31

281 300
1 969 874
2251174

478 223
332 884
811 107
3 062 281

5983 994
5983 994

3 683 878
137 200
8227

43 784
455 294
4 328 383

13 374 658

2019-08-31

281 300
2036 028
2317 328

67 446
344 623
412 069

2729 397

10 603 080
10 603 080

110 584
62 437
6 784
46 101
340 494
566 400

13898 877,
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

332 884
219 050
551 934

-2 821
188 688
737 801

-41 564
-41 564
-1 045792

-1 045792
-349 555

2997 672
2648 117

2018-09-01
-2019-08-31

344 623
241 727
586 350

-3 095
13 620
596 875

24 351
173 101
197 452

-110 584
-110 584
683 743

2313930

2997673
A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som ér behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhdllsplan. Detta innebar att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 71 ér.
Avskrivningarna sker linjrt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,44 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Léngfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 133 462 kr
(fgdr2 133462 kr) 4

H J
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll

Material i 16pande underhall

Lopande underhdll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning

Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll viarme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll av markytor

Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall el

12

2019-09-01
-2020-08-31

3 056 904
48 300
3105204

2019-09-01
-2020-08-31

14 657
14 657

2019-09-01
-2020-08-31

91790
24757
52218
12 607

5320
22 097
20 385

4091

0
0
151 265

2019-09-01
-2020-08-31

0

0

92 248
48 681
73750
111475
326 154

2018-09-01
-2019-08-31

3056 904
46 967
3103871

2018-09-01
-2019-08-31

15598
15598

2018-09-01
-2019-08-31

0

20 943
9745
28 828
0

0
25520
20 706
2 656
43 678
152 076

2018-09-01
-2019-08-31

187 500
12 263
125

0

0

0

199 888/([

[7)
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppviarmning

Vatten

Sophdamtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstéillda

Medelantalet anstéllda

13

2019-09-01
-2020-08-31

433 254
89 404
515903
217 362
67 815
122 698
1446 436

2019-09-01
-2020-08-31

117 829
9200
62316
189 345

2019-09-01
-2020-08-31

0

2018-09-01
-2019-08-31

424 293
115:552
547 144
207 223
64 838
268 935
1627 985

2018-09-01
-2019-08-31

121 937

8913
115953
246 803

2018-09-01
-2019-08-31

0y

ST
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6éner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2019-09-01
-2020-08-31

160 707
4 000
-1 000
163 707

51 636
51 636

215 343

2018-09-01
-2019-08-31

64 400

4 000

68 400

21 105
21105

89 505

Redovisningen av styrelsens arvoden har under éret fordndras sé att de upplupna arvodena tagits upp till
vad som kommer betalas ut under kommande rikenskapsar. Arvoden enligt tidigare stimmobeslut har

betalts ut under aret.

Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

14

2020-08-31

15 255 461
15 255 461

-4 661 075
-219 050
-4 880 125

10 375 336
28 272 000
11 400 000
39 672 000

222 968
222 968

2019-08-31

15255 461
15 255 461

-4 419 348
-241 727
-4 661 075

10 594 386
28 272 000
11 400 000
39 672 000

222 968
222 968y
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Not 11 Pigiende nyanliggningar

Avser projekt omfogning av tegelfasad och beriknas klart under 2021 med en kostnad pé ca 4 miljoner.

Ingdende anskaffningsvirden

Pagéende byggnation tegelfasad

Overfort till Byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna réanteintakter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avséttning
Ianspraktagande

15

2020-08-31

0
41 564

41 564

41 564

2020-08-31

500
500

500

2020-08-31

4131
4131

2020-08-31

2 080
78 771
80 851

2020-08-31

2036 028
260 000
-326 154
1969 874

2019-08-31
24 351

-24 351
0

2019-08-31

500
500

500

2019-08-31

3718
3718

2019-08-31

2 694
72767
75 461

2019-08-31

1871916
364 000
-199 888

2036 028[

I
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Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1én.

Langivare

SEB Bolan 40595848
SEB Bolan 40741348
Stadshypotek 248311
Stadshypotek 65434

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
%

1,51

1,73

1,57

Datum for
riantedindring
2021-12-28
2022-01-28

2020-10-30

2020-08-31

11025 000
11 025 000

Lanebelopp
2020-08-31
4342 500
1704 162

0

3621210

9 667 872

2019-08-31

11 025 000
11 025 000

Lanebelopp
2019-08-31
4 387 500
1721 830
945 104
3659230
10 713 664

3 683 878 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen r dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 1 045 792 kr

Beriknad skuld om 5 &r 9 164 432 kr.

Beriaknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond/inre fond

16

2020-08-31

3 683 878
5983 994
9 667 872

2020-08-31

43 784
43 784

2019-08-31

110 584
10 603 080
10 713 664

2019-08-31

46 101

46 101'4[
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31

Upplupna rintekostnader-lan 16 370

Ovriga upplupna kostnader 186 732

Forutbetalda hyror och avgifter 252192
Oresutjimning

455 294

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pé arsstimma for faststéllelse.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kaprifolen i Lomma, org.nr. 746001-0296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaprifolen i
Lomma for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining. /K
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra f6rféttningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaprifolen i Lomma for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrflsens ansvar Lo o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
ir)nefattgr detta t_)Iand annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimé den (Y5 | (//=2021

J Akl
Afrodita Cristea Patrik Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till Revisorn i HSB Brf Kaprifolen i Lomma.

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande Iamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaprifolen i Lomma fér det
rakenskapsar som avslutas den 31 augusti 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
féreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebdr att granskningens omfattning anpassats till Andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i

stort.

Vi bekréftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, foljande:

Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

Foreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tiligang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsférbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller forvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
nodvandiga nar det galler att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stalining.

Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsfoérening har vi pa ett riktigt satt
bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen.

Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vésentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelamnats.

Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Lomma den,(z /2 2021

HSB

< =
" foladt

Styrelsens ordférande

Kaprifolen i Lomma

————
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

22



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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