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Spara din &rsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.




Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdimmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Val av stimmosekreterare

e) Valav en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fréga om arvoden &t styrelseledamoter och intern revisorn

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstimman
i stadgeenlig ordning inkomna drende (motioner)

t) Stdmmans avslutande



Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans &dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den tédcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att ldimna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkré-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostédder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsédkringar som
de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-

ende. ,_-
L
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Styrelsen for RB BRF KALLBY ANG far
hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

2012-07-01 - 2013-06-30

FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Karin Lyberg Ordforande Stdamman
Per Anders Borius Stémman
Thomas Westman Stdmman
Charlotta Nilsén Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Niklas Pettersson Stamman
Asa Persson Bimoseto Stdmman
Bo Kristiansson Riksbyggen
Ordinarie revisorer

EY Auk. Revisor Stdimman
Philippa Berg Revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Lena Norlund Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.
arsstimman
Stdmman 2013
Stdmman 2013
Stdmman 2013

Stamman 2013
Stdmman 2013

Stdmman 2013
Stamman 2013

Stamman 2013

Foreningen #ger fastigheten Abrinken 3 i Lunds kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 32 lagenheter

uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 2012. Fastighetens adress dr Abrinksvigen 25 & 29 i Lund.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

4 26 2

Dessutom tillkommer:

P-platser

32

4708 kvm
2 902 kvm

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Arets taxeringsvirde 55 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 0 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
gemensamt av féreningen. LJ

-
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Da foreningen dr ny har inget planerat underhéll utforts. Dédr 4r garanti pa fastigheten i 5 ar.

Underhallsplan
Underhallsplan kommer att upprittas under véren 2014,
D4 foreningen var firdigstélld i bérjan av december 2012 sé har avsittning till uh-fonden skett med 7/12 enligt den

ekonomiska planen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under dret hallit ordinarie arsstimma den 20 oktober 2012. Styrelsen har héllit 7 protokollférda

sammantréaden.
Antal medlemmar: 32 (2013-06-30)

Ekonomi
Svért att skriva ndgot om resultatet da det bara &r sju ménader som 4r verksamma forst nist ar blir ett helt

rdkenskapsar, . _
A\
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012

Rorelsens intékter 1071
Arets resultat 25
Resultat efter fondfordndringar - 61
Balansomslutning 101 206 17 222
Soliditet % 76% -
Likviditet % 117% -
Avgifts- och hyresbortfall % 1,29%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 289 -
Driftskostnad, kr / kv 178 —
Rénta, kr / kvm 155 -
Underhallsfond, kr / kvm 30 —
Lan, kr / kvm 8381 -

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt bréinsletillagg kr/kvm har bostadsarea som berskningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter ar de som sattes i den ekonomiska planen och ndgon avgifisjustering har inte skett efter

inflyttning.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt. Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga
bostadsritter placerade, dvs. den 1/6-2013 gick Riksbyggen in och kdpta samtliga ej da sdlda lagenheter av
foreningen (13 st) allt enligt RB-avtalet. W
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hissar

Telia Triple-play (kabel-tv, telefoni & bredband)
Hr Bjorkmans entrémattor Byte av entrémattor

Samfillighet

Foreningen &r delaktig i Kdllby Samfillighet, i dagslédget finns det 3 deldgare, RB Brf Killby Vang och
Riksbyggen, efterhand som Riksbyggen bygger och férdigstiller kommer det till slut att bli totalt 24 deltgare.
Foreningens andel berdknas bli ca 17,77 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som
omfattar gator, gangvégar, trottoarer, belysning, kallvattenledning, spillvatten och dagvattenledningar,
dagvattendiken, gronytor samt gistparkering.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 0
Arets resultat fore fondférindring 24 838
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -86 148
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -61 310

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning -61 310

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. . -
s
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 892 881 0
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 11492 0
Ovriga avgifter 40 369 0
Ovriga forvaltningsintikter 3 148 807 0
1070 565 0
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -4 858 0
Driftkostnader 5 -516 986 0
Ovriga kostnader 6 - 8591 0
Avskrivning av anldggningstillgdngar 7 - 67 687 0
-598 122 0
Rorelseresultat 472 444 0
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 1312 0
Rénteintdkter och liknande poster 8 49 0
Raéntekostnader och liknande poster 9 - 448 966 0
- 447 606 0
Resultat efter finansiella poster 24 838 0
Arets resultat 24 838 0
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -86148 0
TIanspraktagande av underhéllsfond 0 0
Resultat efter fondférandring -61310 0
I~
¢
[\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 100932 313 0

Péagéende byggnation och forskott 0 17 222 000
100932 313 17 222 000

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga védrdepappersinnehav 11 16 000 0

Summa anldggningstillgangar 100 948 313 17 222 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 163 137 0

Kassa och bank

Avrékning med Swedbank 94 741 0

Summa omsittningstillgangar 257 878 0

SUMMA TILLGANGAR 101 206 191 17 222 000

iz
9
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 76 640 000 0
Underhéllsfond 86 148 0
76 726 148 0
Fritt eget kapital
Arets resultat 24 838 0
Avsittning till underhallsfond - 86148 0
-61310 0
Summa eget kapital 76 664 838 0
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 24 320 226 0
Byggnadskreditiv 0 13 400 000
24 320 226 13 400 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 15 0 3 822 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 221127 0
221 127 3 822 000
Summa skulder 24 541 353 17 222 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 206 191 17 222 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 24 360 000 0
Ansvarsférbindelser Inga Inga
WL
)
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér ar
de tilldimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
belper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rinteintdkter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avriakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdken-
skapsérets slut till 0

kr.

”Bostadsrattsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns

RB BRF KALLBY ANG 769620-8573

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom érets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens 1dngsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrikningen nir det pa basis av till-
génglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

U



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan

Antal ar Slutar

Byggnader Prog

100 2112

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-06-30 2012-06-30

Arsavgifter, bostider 838 456 0
Hyror, p-platser 54 425 0
892 881 0
Not 2 Hyres- och avgiftsbhortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 11492 0
-11492 0
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Triple-play 21500 0
Ovriga ersittningar 750 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Engangs intidkt Riksbyggen enl. RB-avtal 126 560 0
148 807 0
Not 4 Reparationer
Hissar 4 858 0
4 858 0
Not 5 Driftkostnader
Fastighetsforsdkring 10 068 0
Arvode forvaltning 149 515 0
Triple-play 41975 0
Arvode auktoriserad revisor 6760 0
Obligatoriska besiktningar 2925 0
Snoréjning 9462 0
Vatten 19 439 0
El 127 191 0
Uppvérmning 117 504 0
Sophantering 32 147 0
516 986 0
Not 6 Ovriga kostnader
Medlems- och foreningsavgifter 3124 0
Kopta tjdnster 1423 0
Bankkostnader 4044 0
8591 0_
W -
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Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

2013-06-30 2012-06-30

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 67 687 0
67 687 0
Not 8 Rénteintidkter och liknande poster
Rénteintakter avrikning med Swedbank 49 0
49 0
Not 9 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 448 966 0
448 966 0
Not10  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 80400 000 0
Mark 20 600 000 0
101 000 000 0
Summa anskaffningsvirden 101 000 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
0 0
Arets avskrivning byggnader - 67 687 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 67 687 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 100932 313 0
Varav
Byggnader 80332313 0
Mark 20 600 000 0
Taxeringsvarden
bostédder 55 000 000 0
Totalt taxeringsvirde 55 000 000 0
varav byggnader 41 000 000 0
Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen 16 000 0
16 000 0
L
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2013-06-30 2012-06-30

Not12  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 8 834 0
Forutbetald kostnad triple-play 6143 0
Ovriga forutbetalda driftkostnader 1202 0
Ovriga forutbetalda kostnader 126 560 0
Ovrigt 20398 0
163 137 0
Not13  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 0 0 0 0
Disposition enl arsstimmobeslut 0 0
Avsittning till underhallsfond 86 148 - 86 148
Ianspréktagande av underhéllsfond 0 0
Nya insatser och upplatelseavgifter 76 640 000
Arets resultat 24 838
Vid arets slut 76 640 000 86 148 - 86148 24 838
Not14  Fastighetslan
Fastighetslan 24 320 226 0
Skuld vid arets slut 24 320 226 0
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,23% 2013-12-16 8 120 000 13 258 8106 742
SWEDBANK HYPOTEK 3.31% 2015-12-15 8 120 000 13 258 8106 742
SWEDBANK HYPOTEK 3,57% 2017-12-15 8 120 000 13 258 8106 742
24 360 000 39774 24 320 226
Not15  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga laneskulder

RB BRF KALLBY ANG 769620-8573
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2013-06-30 2012-06-30

Not16  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 61 469 0
Upplupna elkostnader 32 644 0
Upplupna vattenavgifter 19 439 0
Upplupna virmekostnader 18 086 0
Upplupna kostnader for renhéllning 10 168 0
Upplupna revisionsarvoden 6 760 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 72 561 0

221127 0

Lund 201,3-

"Karin Lyberg / /
& _—
/ =
Thomas Westman Charlotta Nilsén

Var revisionsberiittelse har limnats den
Lund 2013- | -4 Malmd 2013- || . L
EYAIt § Nng 6

f%« @/? pe A2 O

Helene Isaksson Philippa Berg \ \
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Riksbyggens Brf Kéllby Ang, org.nr 769620-8573

Fin) PN -art SN R lem]
Rapport om arsradovisningan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Brf Kallby Ang for rékenskapsaret 2012-07-01
-2013-06-30.

Styrelsans ansvar or arsredeovisningan

Det d&r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare.sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Dat7ien e ne ) 7
R2VISOrernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om d&rsredovisningen pa

grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt

god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebar
detta . att hon wutfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
fér att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fértroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter. eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroill.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen. ’

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2013 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststdller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

interna

anligt lagar och andra

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget - till. dispositioner betrdaffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Brf Kéllby Ang for ar rakenskapsaret 2012-
07-01 - 2013-06-30.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorarnas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar fdérenligt med bostadsratts-

lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgdrder och férhéllanden i féreningen fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot _féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med -
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens

.stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga .
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten

enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

l.und den 14 november 2013

Philippa Berg
Fortroendevald revisor

Helen Isaksson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Briansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiandelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa

forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r

varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fétt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller déalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre #n intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebiér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppit.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Véardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF KALLBY
ANG

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ S AT U S A |
Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RB BRF KALLBY ANG i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade lngivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor

alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




