Arsredovisning

for

Brf Havsporten

769621-0793

Rakenskapsaret

2020




Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrdkning 6
Balansrakning 7
Noter 9
Underskrifter 14

Foreningens ekonomiska forvaltare

BoNea

En del av Z nabo

T

A
,c!-



Brf Havsporten 1(14)
Org.nr 769621-0793

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Havsporten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &dr upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till sandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-02-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 2010-09-01 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-059-13.

Styrelsens sate: Skane Lan, Lomma Kommun

Féreningen ager fastigheten Lomma 25:70 i Lomma kommun. Féreningens gatuadresser ar Sjogatan, Sjogatan 8, 10,
12 och Esplanaden 21, 234 39 Lomma.

Foreningens skattemaissiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvardesforsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Nordeuropa. Bostadsrattstillagg finns/finns

inte. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen ar registrerad for moms.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stamma
Rolf Mansson Ordférande 2021
Lena Neret Ledamot, v ordf 2021
Bodil Hallbeck Ledamot 2021
Kim Eriksson Ledamot 2021 avgick fran styrelsen december 2020
Marina Nilsson Ledamot 2021
Mikael Hansson Suppleant 2021
Cecilia Jakobsson Suppleant 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantriden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva
ledamoter i forening. as
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Revisor
Auktoriserad revisor —Boel Hansson, Grant Thornton
Revisorssuppleant — Therese Henningsson, Grant Thornton

Valberedning
Nils Fahlvik
Lena Olander

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Clifa service AB har svarat
for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Lomma 25:70 med en tomtareal om 4 192 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Vardear for fastighetsbeskattning ar 2011. Information om taxeringsvdrden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 56 lagenheter. Samtliga ar upplatna med
bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 4 149 kvm. Féreningen disponerar 49 parkeringsplatser pa tomtmark samt
18 platser i gemensamhetsanlaggning.

Lagenhetsfordelning

6 stycken 1 rum och kok
27 stycken 2 rum och kdk
15 stycken 3 rum och kdék
6 stycken 4 rum och kok
2 styck 5 rum och kok

Visentliga héindelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2020-05-26. 13 medlemmar var narvarande och 7 lagenheter var
representerade med fullmakt

Foreningsaktiviteter under aret
Pa grund av radande pandemi hade féreningen endast en gemensam aktivitet under 2020, namligen foreningens
stdddag sondagen den 27 september.

Underhall och underhalispian
Foreningen foljer och reviderar en underhalisplan som upprattades 2017 och som stréacker sig fram till 2020.

utfort underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgird utfort ar
Byte av kompressor i vairmepump 2020
Nytt expansionskarl samt 2020
Avgasare till virmesystemet 2020
Ny dorr lilla Miljohuset 2020
Byte av dorrar forrad 2020
OVK besiktning 2020 éns-
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Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och rtal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
OVK besiktning 2021 Rensning av kanaler.
Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Medlem dr den som innehar bostadsrdtt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 84 st. Vid
féreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 7 st. dverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overldtelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av séljaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi
Trots tunga investeringar under 2020 ar styrelsen n6jd med arets resultat. Kassan ar god.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Nagon avgiftsforandring fér ar 2021 &r inte heller planerad. ap¢
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 600 600 597 588 588
Nettoomsattning 3031 3070 2 685 2 645 2638
Resultat efter finansiella poster 71 301 22 82 -40
Totalt eget kapital 117514 117444 117052 117030 116948
Balansomslutning 148 597 148608 149694 150072 150052
Soliditet 79,1% 79,0% 78,2% 78,0% 77,9%
Bokfort varde, byggnader och mark 145217 145908 146599 147290 147981
Taxeringsvdrde, byggnader och mark 67600 67600 62600 62600 62600
Taxeringsvarde, byggnader 54000 54000 50000 50000 50000
Laneskuld 30475 30715 31985 32 608 32738
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 7 345 7 403 7 709 7 859 7 890
Belaningsgrad 45% 45% 51% 52% 52%
Amortering under aret 240 1270 623 130 239
Likvida medel 3212 2414 2 652 2497 1929
Likviditet 371% 377% 330% 464% 417%
Kassaflode, kr/kvm 244 259 185 196 157
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 38 38 38 25 25

Bostadsyta: 4 149 kvm bostadsratt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Belaningsgrad=Idneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/{kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)
Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm

bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhallsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta) an
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Forandringar i eget kapital

inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 60290000 56 150 000 702 319 -90 482 391730
Disp. enl. stammobeslut 157 000 234730 -391730
Avsattning till underhallsfond 157 000 -157 000
lanspraktagande av
underhallsfond -166 125 166 125
Aretsresultat B B i - 70913
Belopp vid arets utgang 60290000 56 150 000 850 194 153373 70913
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stallning till:
balanserat resultat 144 248
arets avsattning till fond for yttre underhall -157 000
ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 166 125
arets vinst 70913
Summa, till stammans férfogande 224 286
Styrelsen foreslar foljande disposition:
till balanserat resultat dverfores 224 286
Summa 224 286

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

5 (14)

Ve



Brf Havsporten
Org.nr 769621-0793

6 (14)

Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3031320 3070945
Ovriga rorelseintikter 3 6 350 14 426
Summa rorelseintdkter 3037670 3085371
Rorelsekostnader
Drifts- och underhaliskostnader 4 -1738 700 -1 442 900
Ovriga externa kostnader 5 -19 798 -16 264
Personalkostnader och arvoden 6 -86 435 -55 577
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -774 578 -774 578
Summa rorelsekostnader B -2619511 -2289319
Rorelseresultat 418 159 796 052
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 860 11 877
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 B -356 106 -416 199
Summa finansiella poster -347 246 -404 322
Resultat efter finansiella poster 70913 391730
Arets resultat 70913 391730
N
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 9 145 216 597 145907 738
Inventarier, verktyg och installationer - i B 15 326 98762
Summa materiella anldggningstillgangar 145 231 923 146 006 500
Summa anlédggningstillgangar 145 231923 146 006 500
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 38 647 67 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 B 114 858 119278
Summa kortfristiga fordringar 153 505 187 133
Kassa och bank

Kassa och bank ) ) 12 3211896 2414445
Summa kassa och bank 3211896 2414 445
Summa omsattningstillgangar 3365401 2601578
SUMMA TILLGANGAR 148 597 324 148 608 078

o

a4



Brf Havsporten
Org.nr 769621-0793

8(14)

Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 440 000 116 440 000

Fond for yttre underhall - 850 194 702 319

Summa bundet eget kapital 117 290 194 117 142 319

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 153373 -90 482

Arets resultat 70913 391 730
Summa fritt eget kapital 224 286 301248

Summa eget kapital 117 514 480 117 443 567

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 19 740 000 30 475 000

Summa langfristiga skulder 19 740 000 30 475 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 10 735 000 240 000

Leverantorsskulder 217 948 6328

Skatteskulder 15 78 540 75936

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 311356 367246

Summa kortfristiga skulder 11342 844 689 510

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 597 324 148 608 077

M
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&dnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad BENAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning.

Foljande avskrivningstider och metoder anvands:
Ursprunglig byggnad Linjar 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen. Metoden har dndrats fran
foregdende ar da avsattning dgde rum forst efter stamman.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen betalar halv avgift avseende kommunal fastighetsavgift, vilken ar 2020 uppgar till 710 kr/Igh.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hadnforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har inget skattemdssigt underskott fran tidigare ar.

Ovrigt
Da foreningen bytt ekonomisk forvaltare rakenskapsar 2020 har klassificeringen i resultatrakningen och tillhérande
noter andrats gentemot féregaende ar.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgift bostader 2 489 988 2 489 985
Hyresintdkter p-platser 203 839 205 280
Kabel-TV 147 840 147 840
Debiterad el och varmvatten 174 130 226 640
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgift 12 018 0
Ovriga ersittningar e BE08 1300
Summa 3031320 3070 945

1.7 g
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2020 2019
Ersdttning fran medlemmar 0 14 426
_Ersattning férsakringsskador 6 350 0
Summa 6 350 14 426
Not 4 Drifts- och underhallskostnader
2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader, specificering enligt nedan 1307 210 1319728
Lépande underhall, specificering enligt nedan 265 365 123172
_Periodiskt underhall, specificering enligt nedan 166 125 0
Summa 1738700 1442 900
Specificering av driftskostnader
El 272 843 333,599
Uppvarmning 192 592 148 599
Vatten & aviopp 214118 184 402
Avfallshantering/sopkarlstvatt 79 887 68 072
Snorenhallning och halkbekdampning 10 468 19195
Fastighetsforsakring 49 688 47 461
Fastighetsskotsel och tradgardsskotsel 147 333 164 402
Kommunal fastighetsavgift bostader 40012 38 528
Forvaltningskostnader 66 252 82916
Kabel-TV 145 230 145 560
Pantforskrivnings- och overlatelseavgift 8 985 0
Driftsuppféljning 22 661 20583
Hissbesiktning 0 29902
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 18 750 0
Serviceavtal 0 4700
Brandskydd 2 566 0
Hyra parkeringsplatser 10 800 10 800
Forbrukningsmaterial och inventarier 5367 5385
Foreningsverksamhet 2 306 0
Ovriga férvaltningskostnader 17352 15 624
Summa 1307 210 1319728
Specificering av I6pande underhall
Underhall bostader 10219 0
Gemensamma utrymmen 2097 0
Varme 88770 0
Installationer el 3368 0
Uh/Rep Installationer ventilation 97 581 0

A
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Hissar 30 046 0
Las och larm 2508 0
Fastighet utvandigt, dorrar 13435 0
Planteringar 10 118 0
Ovriga underhall 7223 0
Lépande underhall ar 2019 : 0 - nTLMR3172
Summa 265 365 139 604
Specificering av periodiskt underhall
Dérrar forrad och lilla miljrummet 166 125 o0
Summa 166 125
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 17 480 16 204
Hemsida 1545 0
Ovrigt b e S 773 5o 60
Summa 19 798 16 264
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enl. stdmmobeslut 69 000 44 150
_Sociala avgifter - ) - 17 435 11427
Summa 86 435 55577
Arvodet 2019 uppgar till 68 000 kr, differensen beror pa en dndring av periodiseringsprinciper.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader 691 141 691 141
~Avskrivning inventarier 83 437 83437
Summa 774 578 774 578
Not 8 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 356 106 416 036
Ovriga rantekostnader N 0 163
Summa 356 106 416 199
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Not 9 Byggnader och mark
Féreningen #ger fastigheten Lomma 25:10, Lomma. Vérdear: 2011

12 (14)

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 81750000 81 750 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 81 750 000 81 750 000
Ingaende avskrivningar -4 342 262 -3651121
Arets avskrivning, byggnad -691 141 -691 141
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5033 403 -4 342 262
Utgaende redovisat vérde 76 716 597 77 407 738
Bokfort varde byggnader 76 716 597 77 407 738
Bokfort vdrde mark ) 68 500 000 68 500 000
Summa 145 216 597 145907 738
Taxeringsvdrden byggnader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarden mark 13 600 000 13 600 000
Summa 67 600 000 67 600 000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto - 38 647 67 855
Summa 38 647 67 855
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forsdkringspremier 25288 24 401
Kabel-TV 24171 24 260
Intakt el och varmvatten 49 266 70617
Snérenhallning och fastighetsskotsel 16133 0
Summa 114 858 119 278
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB, transaktionskonto 1440929 741818
Resurs Bank 0 708 632
Aros Kapital 970 541 963 995
SBAB 800426 0
Summa 3211896 2414 445

e
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for
Langivare 2020-12-31 slutbetalning
SEB 1,15% 2021-10-28
SEB 1,35% 2023-08-28
Se® 0,96 % 2024-05-28

13 (14)

Lanebelopp Ndsta ars
2020-12-31 amortering

10 435 000 100 000

10 770 000 100 000
9270000 100 000
30475 000 300 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan &r 19 740 000 (30 715 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens Ian dr 10 735 000 kronor som forfaller under 2021. P& balansdagen utgor

300 000 kr nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rékenskapsaret har 240 000 kronor amorterats.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 27 975 000 kronor.

Not 14 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar o 33 810 000 33 810 000
Summa 33 810 000 33 810 000
Not 15 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 78540 75936
Summa 78 540 75936
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 1969 1984
Forutbetalda hyror och avgifter 292 387 278 533
Revisionsarvode 17 000 16 500
Renhallningskostnad 0 3188
Elkostnad 0 23 207
IM, parkering 0 2700
Fjarrvdrmekostnad 0 40130
Bankkostnad 0 204
Minol, flyttavldsning 0 802
Summa 311 356 367 248
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det ar styrelsens bedémning att utbrottet av Covid-19 inte haft nagon vasentlig negativ effekt pa féreningens
resultat. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och kommer vidta atgdrder om nagon effekt uppstar.

Lomma2021- 04 - 2%
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Rolf Mansson Lena Neret
Ordférande Ledamot

Bodil Hallbeck Marina Nilsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- 0% - A F+

Grant Thornton Sweden AB

A

oel Hansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Havsporten

Org.nr. 769621-0793

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Havsporten for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ar tillampligt, om forhillanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet idr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter cller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamilsenliga f6r att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsB?:visen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat. g,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Havsporten for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storlcken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget tll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att uppticka atgirder cller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tllkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den "z?/‘f A0Q/

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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