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Styrelsen for BRF Hammpalatsen far
héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsdret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen 1 arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-13.

Foreningen har sitt site i Lomma kommun.
Arets resultat 4r bittre dn foregdende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende &r vilket dels beror pa att mindre underhall och
reparationer har utfits under dret. Rintekostnaderna har minskat vasentligt vilket beror pé ldgre rénta samt att
foreningen har gjort en punktamortering utdver den l6pande amorteringen.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Féreningens likviditet har under aret foridndrats frén 124% till 32%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta &rs amortering) har fordndrats under ret
frin 124% till 146%.

I resultatet ingér avskrivningar med 984 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 233 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 289 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lomma 25:15 i Lomma kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 39 ldgenheter och
tva lokaler for kommersiell verksamhet uppférda. Byggnaderna ir uppforda 2005-2006. Fastighetens adress dr Kajgatan
32-36 samt Kajplatsen 3-5 i Lomma.

Fastigheten &r fullviardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

15 8 12 4 39
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
2 43
Total tomtarea 2 490 m?
Bostéder bostadsrétt 3645 m?
Total bostadsarea 3645 m?
Lokaler hyresritt 289 m?
Total lokalarea 289 m*
Avrets taxeringsvirde 55224 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 55224 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m*
Café Tibo 130
Bjurfors 159

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 10,43 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbhyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 95 tkr och planerat underhdll for 68 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviéinds ocksa for att berikna storleken p det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhillsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhdliskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berknade underhliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jamfdra med andra bostadsrétisfSreningar.

Foreningens underhdilsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 623 tkr per &, som motsvarar en
kostnad pé& 171 kr/m?

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 410 thr (110 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bdr i normalfallet ligga pa ungefiir samma nivd som den genomsnittliga
underhaliskostnaden.
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Féreningen har utfért nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhill
Pumpar

OVK

Malning

Installationer

Huskropp utvindigt
Lokaler

Spolning

Garage och p-platser

Arets utforda underhall
Beskrivning

Ar

2014
2014
2016
2017
2017
2018
2018
2019

Kommentar

Byte av VVC-pump och drénkbar pump till garaget

Lokalerna

Gemensamma utrymmet

Extra belysning i trapphus

Garage parkeringslinjer

Byte av dorr till Bjurfors samt Café Tibo

Byte av 45 st armaturer i garage

Belopp

Installationer — portar och taggar

67 770

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jan Hassel Ordfdrande 2021
Torsten Holmstrdm Ledamot 2022
Ann-Christin Ohlin Ledamot 2021
Peter Poulsen Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bert Larsson Suppleant 2021
Andreas Alm Suppleant 2021
Lars-Goran Persson Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Hakan Ekstrand, Yrev AB

Auktoriserad revisor

Stimman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Jan-Inge Ohlin
Kerstin Davidsson
Christina Nisholm

Stamman
Stimman
Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréiffat som pdverkar foveningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer.
Arets tillkommande mediemmar uppgdr till 6 personer.

Arets avgiende mediemmar uppgér till 4 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 57 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 da den sinktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m*/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 verldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar S st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tky) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3026 3122 3151 3137 3421
Resultat efter finansiella poster 248 210 250 412 460
Resultat exklusive avskrivningar 1233 1195 1242 1404 1 445
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 822 795 843 1150 1181
Avsittning till underhallsfond kr/m? 104 102 102 65 67
Balansomslutning 123 023 123 893 124 747 125 529 126 739
Soliditet % 68 67 67 66 65
Likviditet % 32 124 127 104 134
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 678 713 714 714 793
Brinsletilligg, ke/m? 7 3 7 5 6
Driftkostnader, kr/m? 291 306 247 227 252
Rénta, kr/m? 119 135 157 169 196
Underhallsfond, kr/m? 597 510 432 361 301
Lan, ke/m? 9825 10111 10418 10 664 11094
Skuldkvot % 12,70 12,70 12,99 13,15 12,67
a5
200
275
@50
200
175
150
125
100

2016 2017 2018 2019 2020

- Driftkostnader, kr/m?

== Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resulfat resuliat

Belopp vid drets borjan 24 967 000 56 403 000 0 2007 545 -77 061 210955
Disposition enl. &rsstammobestut 210955 210955
Reservering underhéallsfond 410 300 410 300
lanspraktagande av

underhalisfond -67 770 67770

Arets resultat 248 607
Vid drets slut 24 967 000 56 403 000 0 2 350075 -208 636 248 607
Resultatdisposition

Till &rsstaimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 133 894

Arets resultat 248 607

Arets fondavsitining enligt stadgarna -410 300

Arets ianspriktagande av underhdllsfond 67 770

Summa 39971
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

39971

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiilter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3026200 3122905
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 160 9250
Summa rorelseintikter 3043 360 3132 155
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 144 577 -1205 665
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 661 -148 792
Personalkostnader Not 6 -79 348 -54 808
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -984 321 -984 323
Summa rorelsekostnader -2 328 907 -2 393 588
Rérelseresultat 714 453 738 567
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 840 2792
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -468 686 -530 403
Summa finansiella poster -465 846 -527 612
Resultat efter finansiella poster 248 607 210 955
Arets resultat 248 607 210 955
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 121 062 218 122 038 809
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 46 378 54 108
Summa materiella anliggningstillgangar 121 108 596 122 092 917
Summa anliiggningstillgdngar 121 108 596 122 092 917
Omsitiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 16 459 37165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 116 670 111 644
Summa kortfristiga fordringar 133 129 148 809
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1781 857 1651327
Summa kassa och bank 1781 857 1651327
Summa omsittningstillgdngar 1914987 1800137
Summa tillgangar 123 023 583 123 893 054
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81370 000 81370000

Fond for ytire underhall 2350075 2 007 545

Summa bundet eget kapital 83 720 075 83 377 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -208 636 -77 061

Arets resultat 248 607 210955

Summa fritt eget kapital 39 971 133 894

Summa eget kapital 83 760 046 83 511 439
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 33215000 38 927 500

Summa langfristiga skulder 33215000 38 927 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5437 500 850 000

Leverantorsskulder 60470 162 107

Skatteskulder 6349 27127

Ovriga skulder Not 16 509 -4 458

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 543 709 419 338

Summa kortfristiga skulder 6 048 537 1454 115

Summa eget kapital och skulder 123 023 583 123 893 054
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Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jaimforelse med foregiende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som ar foremal for omforhandling inom 12 ménader frdn rdkenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. JamfSrelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av int@kter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Kylanldggning ‘ Linjir 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 469 748 2 597 940
Hyror, lokaler 315728 310728
Hyror, garage 200 960 201 000
Hyror, p-platser 4700 4 800
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -4 400 -4 800
Rabatter -6 197 -18 591
Brénsleavgifter, bostiider 24 237 10 404
Debiterad fastighetsskatt- 21424 21 424
Summa nettoomsiéttning 3 026 200 3122 908

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 8953 8 827
Fakturerade kostnader 360 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -7
Ovriga rorelseintikter 7857 430
Summa dvriga rorelseintikter 17 160 9 250

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall ~67 770 -91 758
Reparationer -94 901 -131 303
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 971 -87 943
Tomtrittsavgild 0 -1350
Arrendeavgifter -5 321 -5 321
Forsdkringspremier -45 596 -44 493
Kabel- och digital-TV -101 499 -99 274
Serviceavtal -9815 -7 649
Obligatoriska besiktningar -52001 -41 901
Sno- och halkbekiimpning -2 340 -5 887
Forbrukningsinventarier -5 146 -18 033
Fordons- och maskinkostnader 0 -163
Vatten -142 105 -135270
Fastighetsel -60 118 -59 830
Uppvirmning -329 086 ~342 932
Sophantering och atervinning -75 463 -76 618
Forvaltaningsarvode drift -63 444 -55 940
Summa driftskostnader -1 144 577 -1 205 665
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -84 916 -82 361
[T-kostnader -2 929 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -6 467
Ovriga forvaltningskostnader -3 200 -6 029
Kreditupplysningar -665 0
Pantforskrivnings- och dverltelseavgifter -8 271 -11370
Representation -993 -10 345
Kontorsmateriel -3 178 -1383
Telefon och porto -4 511 -9916
Bankkostnader -1 650 -150
Ovriga externa kostnader -349 -20 770
Summa oOvriga externa kostnader =120 661 -148 792
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Sammantriddesarvoden -70 698 -46 500
Sociala kostnader -8 650 -8 308
Summa personalkostnader -79 348 -54 808
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -976 591 -976 591
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 730 -7 730
Avskrivning Installationer 0 -2
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -984 321 -984 323
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 2764 2792
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 76 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2840 2792
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riéntekostnader fir fastighetslan -466 146 ~530 270
Ovriga rintekostnader -2 540 -133
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -468 686 -530 403
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 110517550 110 517 550
Mark 18 592 000 18 592 000
129 109 550 129 109 550
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 129 109 550 129 109 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7070 741 -6 094 150
-7 070 741 -6 094 150
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -976 591 =976 591
-976 591 -976 591
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 047 332 -7 070 741
Restvérde enligt plan vid arets slut 121 062 217 122 038 809
Varav
Byggnader 102470217 103 446 809
Mark 18 592 000 18 592 000
Taxeringsvarden
Bostider 51 800 000 51 800000
Lokaler 3424000 3424000
Totalt taxeringsvirde 55224 000 55224 000
varav byggnader 43 904 000 43 904 000
varav mark 11320 000 11320 000
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Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1118441 815677
Transaktionskonto 663 416 835651
Summa kassa och bank 1781857 1651 327
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 38 652 500 39777 500
Nasta drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -850 000
Nasta drs omforhandlingar pa lingfristiga skulder -4 937 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 33 215000 38 927 500
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsadndringsdag Ing.skuid Nya {an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,09% 2021-03-30 5137 500,00 0,00 200 000,00 4 937 500,00
SBAB 1,52% 2022-09-16 8 890 000,00 0,00 150 000,00 8 740 000,00
SBAB 1,08% 2023-05-10 9 125 000,00 0,00 0,00 9125 000,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-06-30 7 700 000,00 0,00 200 000,00 7 500 000,00
SBAB 1,09% 2025-02-14 8 925 000,00 0,00 575 000,00 8350 000,00
Summa 39 777 500,00 0,00 1125 000,00 38652 500,00

Under néista rikenskapsar forfaller 5 437 500 kr varfor denna delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av
den kortfristiga skulden avser 500 000 kr 16pande amortering och resterande 4 937 500 kr &r for omfbrhandling d3

lanet forfaller inom 12 manader.

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 508 -4 458
Skuld sociala avgifter och skatter 2 0
Summa 6vriga skulder 509 -4 458

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 7533 6 685
Upplupna riintekostnader 37939 39138
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 67770 0
Upplupna elkostnader 5519 5571
Upplupna virmekostnader 47 809 47 542
Upplupna kostnader fr renhdllning 793 1929
Upplupna revisionsarvoden 10 000 6 467
Upplupna styrelsearvoden 50 100 30 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6375 1330
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 309 870 280 076
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 543 709 419 338
Not Stélida sikerheter 2020-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 48 190 000 48 190 000

Not Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Y

Jan Hassel W
/w ri( o 2 hens L,\:-__..,,

Peter Poulsen ;4 ,;
mé
i &i

L/awé’

Torsten Holmstrom

-7

Ann-Christin Ohlin

Min revisio s"b,ér‘ tte ’ie h7l* limnats, Ystad 2021- {4-14]

/Ha<an Ekstrattd,/ YREV AB “~
Auktorlsera rCVISOI'
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Hamnpalatsen
Org.nr 769610-5084

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hamnpalatsen for rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild ay foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststsller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for auttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray,

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhimtat ar
tillréickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprdttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedsmningen av fSreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s§ ir
tilldmpligt, om férhéllanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir
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ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer Jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
fSreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r
lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p3
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att
en forening inte lsngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet | drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sdtt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och intiktning samt

Brf Hamnpalatsen, Org.nr 769610-5084
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En bostadsrittsfrening #r en ekonomisk frening ddr de boende tillsammans ager bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsiitt ager du rétten att bo i ligenheten,
Tillsammans med &vriga medlemmar j foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i, Réttigheter och skyldigheter
gentemot fOreningen delas av de boende. Det unika med bostadsyitt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i fSreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera j fidgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocks4 vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverldtas pd samma sitt som andra tillgAngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som boy
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen, Bostadsriittstilligget

omfattar det utskade underhlisansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pg uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i fSrvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelsefiretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfsreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk Srvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan fSrlita sig p3 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ockss hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas witt til] ett bra boende.




Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékier.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen galler och vid premietidens siut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tilifredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen l6pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening har lig soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med [an.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivaingen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberéttelse.




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #ir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till S &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhilisplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informelit dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Jrsredovisningen dr upprdittad av styrelsen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ o lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn 161 hela Livet

BRF Hamnpalatsen Org.nr: 769610-5084




