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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB Brf Brotorp i Lomma
746000-4844

Medlemmarna i HSB Brf Brotorp i Lomma kallas hdarmed till ordinarie stimma

Datum:
Tid, kl.:
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18 februari 2021
18.30
Fladingsskolan

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tvé personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostrédknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrékning

Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansridkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som

valts av foreningsstimman
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16. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar

anmailda drenden som angivits i kallelsen
a)  Motion — Avveckla fonden for inre underhall

25. Foreningsstdmmans avslutande
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HSB brf Brotorp i Lomma

FULLMAKT

Medlemmens NAMN oo

Lagenhetsnummer ...

Fullmakt 18mnas till
(texta)

Fullmakten géller vid foreningsstimma 2021-02-18

Medlemmens underskrift

Betriffande rostning m.m.

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Fysisk person far utva sin rostritt genom ombud.

Ombudet skall forete dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 14ef7979c8af8916549193cb2655f78a96646dd2316989f88b30908b552855624dabc2319685f5634157b657f7341796ac5959115335c66a2be11ec4804353a






HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

ARSREDOVISNING 1/9 2019 - 31/8 2020
HSB BRF BROTORP I LOMMA

Styrelsen for HSB Brf Brotorp i Lomma far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.
Detta ar HSB Brf Brotorp i Lommas 61:a verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1958 pa fastigheten Lomma 30:1, Lomma Kommun, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Strandvédgen 25, Industrigatan 2 och 4 A-H i

Lomma.

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Lomma.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lénsforsékringar Skéne. I foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsréttstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig vid rdkenskapsarets slut enligt foljande:

Rok: Antal: Yta:

1 6 219 m?
2 17 975 m?
3 13 923,5 m?
4 5 432,5 m?
Totalt: 41 lagenheter

Total lagenhetsyta: 2 550 m?

Légenheternas medelyta: 62,2 m?

Lokaler, bostadsritt: 3 146 m?
Lokaler, styrelserum: 1 24 m?
Total lokalyta: 170 m?

Antal parkeringsplatser: 20 st
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HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Underhall, investeringar och projekt senaste dren

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten och
foreningen:

Ar Utfort underhall

2020 Viaggarmaturer utomhus byttes till energisnalare.

Belysningsstolparna och dess armaturer byttes till energisnélare.

Antalet forradsutrymmen utokades genom att utrymmet under laghuset
gravdes ur.

Antalet parkeringsplatser utokades med tre.

Tre nya ldgenheter tillkom genom omvandling av butikslokalen.
2019 Byte av dréneringspumpar.

Lassystemet ersattes med installation av taggar och porttelefon.

Nya sidkerhetsdorrar sattes in och samtidigt installerades postboxar.

2016 Byggnaderna fogades om och samtidigt byttes ventiler, stupror
och fonsterplatar. Skadade balkar ersattes och putsade ytor mélades.

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 13 februari 2020 och nirvarande var 20 personer varav 14

rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetséret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Leif Rundgren Styrelseledamot, ordférande 2021

Soren Ahlander Styrelseledamot, vice ordforande 2021

Anett Chramer Styrelseledamot, sekreterare 2021

Marie-Louise Strom Styrelseledamot, studieorganisatér 2022

Kjell Sundin Styrelseledamot 2022

Marianne Falck Styrelseledamot, utsedd av HSB t.v.

Ally Hernemyr Suppleant 2022

Lena Larsson Suppleant 2021

Marcus Thuner Asker  Suppleant 2022

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ordférande Leif Rundgren,
styrelseledamoterna Séren Ahlander och Anett Chramer samt suppleant Lena Larsson

Styrelsen har under rikenskapsaret 2019/2020 hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tvé i forening, har varit Leif Rundgren, Séren Ahlander, Anett Chramer och
Kjell Sundin.
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HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Revisorer
Under aret har Lena Andersson varit internvald revisor. Féreningen har &dven en extern revisor frén
BoRevision, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Ragnhild Berntsson Laskowski och Leif Bergsten med Ragnhild Berntsson
Laskowski som sammankallande.

HSB Malmoé fullméktig
Representanter i HSB-fullméktige har varit Leif Rundgren med Séren Ahlander som suppleant.

Vicevird
Ansvarig for vicevirdsuppgifterna har varit Kjell Sundin.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Underhéllsatgirder
Under det gdngna aret har foreningen genomfort foljande stdrre underhallsatgarder:

- Viéggarmaturer utomhus byttes till energisnélare.

- Belysningsstolparna och dess armaturer byttes till energisnalare.

- Antalet forradsutrymmen utdkades genom att utrymmet under laghuset gravdes ur.
- Antalet parkeringsplatser utdkades med tre och parkeringsplatserna méalades.

- Tre nya lagenheter tillkom genom omvandling av butikslokalen.

- Ventilationen justerades efter OVK-besiktning.

- Underhéll av mosaik och skifferplattor utvindigt pa hoghuset.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utférdes av styrelsen den 1 juni 2020.

Vid besiktningen framkom att gdngytor runt fastigheten ar i behov av omléggning och att skdrmtaken vid
trapphusentréerna bor ses dver.

Underhallsplan
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nidrmsta aren planerar styrelsen for foljande storre
atgarder:

- Ommalning av trapphusen
- Byte av virmesystemet

Planerade atgarder skall finansieras med eget kapital och upptagna lan.

Visentliga risker och oséikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Byte av virmesystemet ar en storre atgird enligt underhéllsplanen. For att kartldgga underhélls- och
atgirdsbehovet har en statusbesiktning av foreningens virmesystem genomforts.
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HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 733 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 uppréttade budgeten visade inget hdjningsbehov av arsavgifterna och styrelsen
beslot sig for att lata drsavgifterna forbli oforandrade. Budgeten for ar 2020/2021 visade heller inget
hdjningsbehov av arsavgifterna och darfor beslot sig styrelsen for att dven i &r lata arsavgifterna forbli
ofordndrade. Styrelsen anser dven att avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet for att undvika
stora justeringar enskilda ar.

Foreningen har inga banklan.

Medlemsinformation

Under aret har 8 lagenhetsoverlételse skett. Vid arets utgang hade foreningen 51 medlemmar (49
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.
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HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Avgift kr/kvm

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till yttre fond ar
2019/2020
lanspréktagande av yttre
fond &r 2019/2020
Disposition av foregédende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

2019/20
1959
-1 622
14

350
2614
0
2964
8204
25659
93

733

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter

161441 1040984

161 441 1040984

2018/19
1875
-1365
8

519
2540
0

2 820
7795
25659
93
733

Fond for yttre

underhall

2820012

229 000

-84 750

2964 262

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rédkning overfores

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2017/18
1815
-1342
5

478
1760
0

2 660
6 196
22733
92
710

Balanserat

resultat

2715009

-229 000

84 750

518 649

3 089 408

3089 408
350 222
3439 630

3439 630
3439 630
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2016/17
1895
-1319
3

579
1227
0
2526
5709
22733
91
697

Arets

resultat

518 649

-518 649
350 222
350 222

2015/16
1862
-1471
9

400
547

0
2302
5159
22733
90

683

Totalt

7 256 095
0

0

0

350 222
7 606 317






HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintiikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Lopande underhéll

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 1939 226
3 19 664
1 958 890

4 -108 094
5 -84 750
=75 179

6 -903 052
7 -133 645
8 -150 927
-166 647

-1 622 294

336 596
13 626
0

13 626

350 222
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2018-09-01
-2019-08-31

1 857 861
17 526
1 875 387

-79 703

0

-68 916
-738 648
-166 349
-137 383
-173 788
-1 364 787

510 600
8 047

2

8 049

518 649



HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11
12

13

2020-08-31

5562 566
5562 566

500

500

5563 066

2366
614 228
2718
21342
640 654

2 000 000
2000 000
2 640 654

8203720

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

2019-08-31

5233979
5233979

700

700

5234 679

36

1 640 348
2713

17 579
1660 676

900 000
900 000
2560 676

7795 355

Fingerprint: 14ef7979c8af89165491f93cb2655f78a96646dd2316989f88b30908b552855624dabc2319685f5634157b657f7341796ac5959115335c66a2be11ec4804353a



HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Balansrﬁkning Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 441 161 441

Uppatelseavgifter 1 040 984 1 040 984

Fond f6r yttre underhall 14 2 964 262 2820012
4166 687 4 022 437

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3 089 408 2715009

Arets resultat 350222 518 649
3439 630 3233 658

Summa eget kapital 7 606 317 7 256 095

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 37 781 23116

Aktuella skatteskulder 15810 7 899

Ovriga skulder 15 323 206 291 111

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 220 606 217 134

Summa Kortfristiga skulder 597 403 539 260

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8203 720 7 795 355
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HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av medlemsinsatser

Forandring av upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2019-09-01
-2020-08-31

350222
166 647
516 869

-6 098
58 143
568 914

-495 234
200
-495 034

o O

73 880

2 540 348
2614228
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2018-09-01
-2019-08-31

518 649
173 788
692 437

370
30 898
723 705

-993 520
0
-993 520

9016
1 040 984
1 050 000

780 185

1760 163
2540 348
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HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 59 Ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,73 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Rittelse av fel

Foreningen har rittat fel i bokslutet for rakenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31 for att folja god
redovisningssed och for att ge en réttvisande bild av foreningens rakenskaper. Réttelserna dr gjorda enligt
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Jimforelsesiffrorna har dirmed omriknats
i enlighet med tolkningen av ramverket for redovisning.

Under rikenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31 upplét foreningen tre nya ldgenheter fran ombildningen
av en lokal. Forsiljningskostnaden av ldgenheterna bokfordes som en dvrig intékt, vilket &r att betrakta
som ett vésentligt fel. Vid upptackten av felet har forsiljningskostnaden forts om till bundet eget kapital
och fordelats pd medlemsinsatser och upplételseavgifter enligt upplatelseavtalen.

Réttningen har paverkat resultatrakningen med 1 050 000 ldgre resultat per 2019-08-31. Fritt eget kapital
har ddrmed minskat med motsvarande och bundet eget kapital 6kat med 1 050 000 kr. Summa eget
kapital ar opaverkat, och detsamma giller kassaflodet per 2019-08-31.
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HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage- och parkeringsplatser
Ovriga hyresintikter

Arets avsittning Inre fond

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter*

2019-09-01
-2020-08-31

1825392
44 184
86 244
15750

2 660
-35 004
1939 226

2019-09-01
-2020-08-31

11 997
0
7667
19 664

* Posten for rakenskapséret 2018-09-01--2019-08-31 har réttats enligt Not 1.

Not 4 Lopande underhall

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostader

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Loépande underhall V A/sanitet

Lopande underhéll ventilation

Loépande underhéll av hissar

Lopande underhall av huskropp utvéandigt
Lopande underhall av markytor

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall installationer

Peiodiskt underhéll garage- och parkeringsplats
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2019-09-01
-2020-08-31

0
9128
11 943
4149
1628
6 750
16 241
10 820
15559
16 019
15 857
108 094

2019-09-01
-2020-08-31

77250
7500
84 750
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2018-09-01
-2019-08-31

1744 296
44 184
86 244
15300

0
-32163
1 857 861

2018-09-01
-2019-08-31

7160
6 141
4225
17 526

2018-09-01
-2019-08-31

500
9080
0

0
1580
0
3950
0

53 260
11333

79 703

2018-09-01
-2019-08-31

0
0
0



HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Not 6 Driftskostnader

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fastighetsskotsel 0 29 456
Tradgardsskotsel 143 997 17 025
Lokalvérd 47 940 36 781
El 52 063 55249
Fjarrviarme 371914 362 945
Vatten 122 188 95909
Sophidmtning 46 390 40 838
Tvitt sopkarl 1 681 0
Fastighetsforsékringar 37 633 35378
Brandskyddskostnader 0 4 489
Kabel-TV 18 489 18 468
Besiktningar 11 131 3029
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 40 405 27034
Serviceavtal 9221 12 048
903 052 738 649

Not 7 Ovriga externa kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Administrativ forvaltning 60 483 65218
Underhallsplan 6871 12 646
Extern revisor 9500 8914
Konsultarvoden 11875 11375
Energideklaration 0 20 625
Medlemsavgift HSB Malmé 18 675 17 430
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 043 7159
Telefon i hiss och port 1244 829
Korttidsinventarier 139 9841
Forbruknings- och kontorsmaterial 840 2 547
Stimma 3307 2931
Styrelse 804 168
Medlemsaktiviteter 345 990
Foreningsverksamhet 0 673
Tidningar, tidskrifter, facklitteratur 451 450
Lamnade bidrag och gavor 5980 3560
Ovriga kostnader 3088 993
133 645 166 349
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HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Not 8 Personalkostnader

HSB Brf Brotorp har inte haft ndgra anstillda under aret.

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Valberedningens arvode
Vicevirdsarvode

Ovriga ersittningar

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaftning - sédkerhetsdorrar
Nyanskaftning - 3 nya lagenheter + forrad
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende vérde mark
Utgaende varde mark

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvéarden mark
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101 655
10 020
3674
13 360
658
129 367

21560
21 560

150 927

2020-08-31

9164 401
0

495 234
9 659 635

-3 970 522
-166 647
-4 137 169

40 100
40 100

5562 566
18 047 000

7612 000
25 659 000
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97179
9300
3255
5038

969
115 741

21 642
21 642

137 383

2019-08-31

8102 006
1 062 395

0
9164 401

-3796 734
-173 788
-3 970 522

40 100
40 100

5233979
18 047 000

7612 000
25 659 000



HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malméo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo
Ingéende ackumulerade anskaffningsviarden Fonus
Nedskrivning*

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden Fonus

Utgaende redovisat virde

* Foreningen har under &ret avslutat sitt medlemskap hos Fonus.

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalt serviceavtal
Forutbetald telefon i hiss och port
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald fastighetsforsékring
Upplupna rénteintékter

Not 13 Kortfristiga placeringar

HSB Brf Brotorp har fastranteplaceringar hos HSB Malmo ek. for.

Namn
HSBM26
HSBM26
HSBM26
HSBM1
HSBM61
HSBMS58
HSBM60
HSBM59
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2020-08-31 2019-08-31

500 500

500 500

200 200

-200 0

0 200

500 700

2020-08-31 2019-08-31

2718 2713

2718 2713

2020-08-31 2019-08-31

374 0

415 415

1545 1 540

12 861 11911

6 147 3713

21 342 17 579
Riinte- Saldo Saldo
sats % 2020-08-31 2019-08-31
- 0 200 000
- 0 400 000
- 0 300 000
0,45 300 000 0
0,88 400 000 0
0,66 500 000 0
0,88 600 000 0
0,66 200 000 0
2 000 000 900 000
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HSB Brf Brotorp i Lomma
Org.nr 746000-4844

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande fran fond for yttre underhall

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Medlemmarnas inre fond

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen extern revisor
Upplupen tradgérdsskdotsel
Upplupen el

Upplupen fjarrvirme
Upplupen VA

Upplupen sophdmtning

Not 17 Stallda sidkerheter

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
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2020-08-31

2820012
229 000
-84 750

2964 262

2020-08-31

38 609
21365
263 232
323 206

2020-08-31

159 358
9500
9290
3782
12 941
20 632
5104

220 607

2020-08-31

6 049 000
6 049 000
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2019-08-31

2660012
160 000

0

2 820 012

2019-08-31

31338
18 446
241 327
291 111

2019-08-31

162 420
9138
8300
4033
12 660
18 689
1 894

217 134

2019-08-31

6 049 000
6 049 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Brotorp i Lomma, org.nr. 746000-4844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brotorp i
Lomma for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brotorp i Lomma for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P _— " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot toillémglig'a d.elarlav Iagelr omt edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lomma

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Lena Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Motion till ordinarie HSB Brotorps ordinarie foreningsstamma 2021

Avveckla fonden for inre underhall

Bakgrund - fonder
HSB har under manga ar haft tva fonder fér underhall

1. yttre underhdll som disponeras av foreningen i samband med planerat underhall eller
investering.

2. inre underhall som disponeras av bostadsrattsagaren for inre underhall som medlemmen
ansvarar for.

Bakgrund - Inre fond

Den inre fonden skapades sa att medlemmen skulle kunna renovera ldgenheten (Igh) med ett litet
ekonomiskt bidrag. Pengar till fonden avsatts varje ar (f.n. ca 35 000.- kr). Varje Igh far sedan en del
av dessa pengar insatta pa sitt ”Igh konto”. Fordelningen ar baserat pa Igh andelstal.

Utbetalning gdrs mot inskickade kvitton for vitvaror eller reparationer.

Anledning till forslaget
Administration av den inre fonden i samband med utbetalning till medlemmen &r tamligen
omfattande for styrelsen och beloppen motsvarar idag inte vad en renovering kostar.

Onskat beslut
Den inre fonden avvecklas och innestdende medel betalas ut till respektive ldgenhetséagare.

Motionen ar inlamnad av HSB Brotorps styrelse

Lomma 2020-10-31

Vv/ //w 7

é/_ ) /
Leif Rundgren &/
Ordforande
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt. 01



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

22






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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