Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ankaret i Lomma

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens érsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bar anpassas utifrén foreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stréacker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stérre underhéll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé féreningens &n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-02-13

och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmo.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hansi Elfstrom Ledamot
Ronny Hansson Ledamot
Bengt Erik Johnsson Ledamot
Eva Netterheim Abrahamsson Ledamot
Turid Reisdal Ledamot
Willy Svensson Ledamot
Christer Tigervall Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Hansi Elfstrom, Ake Lindskog, Eva Netterheim Abrahamsson, Jan Géran Johannes Norstedt, Christer Tigervall och
Jessica Tornqvist.

Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jessica Tornquist Ordinarie Extern Crowe Tonnervik
Ake Lindskog Ordinarie Intern
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Valberedning

Tony Gustafsson Sammankallande
Lennart Larsson

Maria Lundin

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-24.

Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Lomma 33:42 1989 _Malmd - & MMA-

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet &r 1989.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 760 m2, varav 7 660 m2 utgdr lagenhetsyta och 100 m?2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 96 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

53
27

3 i

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Festlokal/Uthyrningsrum 100 m2
Lagenheter 7660 m2
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Inreglering av varme 2019

Byte av aluminiumdorrparti 2019
Rensning av avlopp 2019
Upprustning av garage 2019

Byte av avloppsluftare 2018

Byte av flaktaggregat 2017 - 2018
Reparation av yttertak 2017 -2018
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

SBC

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2048.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5472 635 4709 309

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 445 706 6464 724
Finansiella intakter 2 687 2784
Okning av kortfristiga skulder 75 067 0
6 523 460 6 467 508
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5591019 4255515
Finansiella kostnader 853 240 697 246
Okning av kortfristiga fordringar 66 593 131 370
Minskning av l&ngfristiga skulder 462 500 525000
Minskning av kortfristiga skulder 0 95 051
6 973 352 5704 182
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5022 743 5472 635
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -449 892 763 326

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvadrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foéreningen har avslutat flera underhéllsarbeten under de senaste aren.

Det kommer hela tiden att finnas underhélisbehov i ett bostadsbestand som &r éver 30 &r.

Kostnaden fér upprustningen av garagen éverstiger budget eftersom alla garage renoverades i en etapp istallet for

uppdelat pa tva etapper.

Inregleringen av vérmen overstiger budget beroende pd att merparten av gruppventilerna byttes d& de befintliga var
obrukbara. Dessutom fick vi ldckage i kulvertledningarna som reparerades.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 96 st
Overl3telser under 3ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 131
Tillkommande medlemmar: 9

Avgéende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 128

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 801 800 801 801
L&n/m?2 bostadsrattsyta 8 501 8 561 8 630 8698
Elkostnad/m? totalyta 7 9 7 7
Vérmekostnad/m? totalyta 96 97 99 86
Vattenkostnad/m? totalyta 49 43 42 42
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 110 90 95 125
Soliditet (%) 16 16 15 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) -625 886 -1842 1672
Nettoomsattning (tkr) 6 446 6 448 6 449 6 461

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 660 m2 bostdder och 100 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 413965 0 0 9 413 965
Fond for yttre underhall 2 898 602 282 000 0 2 616 602
S:a bundet eget kapital 12 312 567 282 000 0 12 030 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 779 502 -282 000 885 682 175 820
Avrets resultat -624 931 -624 931 ~ -885682 885 682
S:a fritt eget kapital 154 571 -906 931 0 1061502
S:a eget kapital 12 467 138 -624 931 0 13 092 069

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslér féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

-624 931
1061 502
-282 000
154 571

-1 772 109
2772 109
1154 571

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 6 446 446 6 448 494
Ovriga rérelseintikter Not 3 -740 16 230
Summa rorelseintakter 6 445 706 6464724
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 650 067 -3 371864
Ovriga externa kostnader Not 5 -324 811 -267 727
Personalkostnader Not 6 -616 141 -615924
Avskrivning av materiella Not 7 -629 065 -629 065
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -6 220 084 -4 884 580
RORELSERESULTAT 225 622 1580 144
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 687 2784
Rantekostnader och liknande resultatposter -853 240 -697 246
Summa finansiella poster -850 553 -694 462
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -624 931 885 682
ARETS RESULTAT -624 931 885 682
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 72 886 116 73 515 181
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 72 886 116 73 515 181
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 886 616 73 515 681

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 240 9 494
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4 536 406 4869 107
Summa kortfristiga fordringar 4 536 646 4878 601
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 067 666 1109 010
Summa kassa och bank 1067 666 1109 010
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5604 312 5987 611
SUMMA TILLGANGAR 78 490 928 79 503 292
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9413 965 9413 965
Fond foér yttre underhall Not 11 2 898 602 2 616 602
Summa bundet eget kapital 12 312 567 12 030 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 779 502 175 820
Arets resultat -624 931 885 682
Summa fritt eget kapital 154 571 1061 502
SUMMA EGET KAPITAL 12 467 138 13 092 069

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 64 592 801 32913 151
Summa langfristiga skulder 64 592 801 32913 151
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 525 000 32 667 150
kreditinstitut

Leverantérsskulder 141 329 149 517
Ovriga skulder 15 600 15116
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 749 060 666 289
intakter

Summa kortfristiga skulder 1430 989 33 498 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 490 928 79 503 292
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Faljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 133ar 133 &r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 6131916 6131814
Hyror parkering 75 600 76 500
Hyror garage 218 400 221000
Elintakter -1 020 -1 020
Gemensamhetslokal 8800 6 400
Gastlagenhet 12 750 13 800
6 446 446 6 448 494
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 4880
Ovriga intakter -740 11 350
-740 16 230
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 24000
Fastighetsskotsel gard bestallning 64 367 0
Snorajning/sandning 13 488 33783
Stadning enligt bestélining 5200 30 684
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4 406
Hissbesiktning 0 1721
Myndighetstillsyn 0 37 534
Gemensamma utrymmen 2138 0
Sophantering 6518 6 398
Gard 8 826 10 325
Serviceavtal 76 953 22 888
Forbrukningsmateriel 42 762 32 072
Stérningsjour och larm 2218 0
Brandskydd 5038 9882
Fordon 8 084 1783
235 587 215476
Reparationer
Brf Lagenheter 7 959 0
Entré/trapphus 6995 0
Las 272 882
AT 25936 37 859
Ventilation 2438 24165
Elinstallationer 3244 16 317
Hiss 4 985 3263
Fasad 0 10 500
Fonster 0 19 551
Mark/gard/utemiljo 13 699 2244
65 528 114 781
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 4024
Entré/trapphus 119 250 0
VVS 168 674 17 000
Varmeanlaggning 991 967 0
Ventilation 113935 109 905
Elinstallationer 0 45 753
Tak 0 1337125
Garage/parkering 1 378 283 0
2772109 1513 807
Taxebundna kostnader
El 56 812 70176
Varme 746 364 752 720
Vatten 383 946 332 108
Sophamtning/renhélining 85 272 93 804
Grovsopor 24 655 6991
1297 049 1255799
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 734 65 541
Kabel-TV 72 904 71 485
Bredband 2744 2744
142 382 139770
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 137 412 132 232
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 650 067 3371864
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2144 1838
Medlemsinformation 8236 7 004
Tele- och datakommunikation 12 186 12 512
Juridiska atgarder 51 657 62 636
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 16 750 26 000
Foreningskostnader 406 18 242
Styrelseomkostnader 698 2 599
Fritids- och trivselkostnader 67 305 3610
Studieverksamhet 12 750 0
Forvaltningsarvode 90 048 88 493
Forvaltningsarvoden &vriga 644 919
Administration 22 901 12 024
Korttidsinventarier 18 613 0
Konsultarvode 19619 31 661
Tidningar facklitteratur 429 189

324 811 267 727

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft en anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 108 999 114 388

Loner 352 976 340776
Kostnadsersattningar 2142 1302

Sociala kostnader 152 024 159 458

616 141 615 924

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 629 065 629 065

629 065 629 065
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets barjan 84 787 934 84 787 934
Utgaende anskaffningsvirde 84 787 934 84 787 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan =11:272: 753 -10 643 688
Avrets avskrivningar enligt plan -629 065 -629 065
Utgaende avskrivning enligt plan -11901 818 -11272 753
Planenligt restvérde vid arets slut 72 886 116 73515 181
| restvérdet vid &rets slut ing&r mark med 1142 462 1142 462
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 64 342 000 57 274 000
Taxeringsvarde mark 22 980 000 21114 000
87 322 000 78 388 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 86 800 000 78 000 000
Lokaler 522 000 388 000
87 322 000 78 388 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets bérjan 111 875 111 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 111 875 111 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -111 875 -111 875
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -111 875 -111 875
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 448 795 367 487
Skattefordran 104 580 109 882
Klientmedel hos SBC 3955077 4363 625
Fordringar 27 954 27 954
Fordringar kreditfakturor 0 159
4 536 406 4 869 107
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 2 616 602 2 334 602
Reservering enligt stadgar 282 000 282 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 2 898 602 2616 602

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Swedbank 1,530 % 14 639 751 14 639 751 2023-08-25

Swedbank 0,840 % 18 335 900 18 523 400 2024-08-23

Swedbank 1,160 % 18 273 400 18 523 400 2021-08-25

SBAB 1,920 % 13 868 750 13893 750 2024-12-06
Summa skulder till kreditinstitut 65 117 801 65 580 301
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -525 000 -32 667 150
64 592 801 32913 151

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 492 801 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 72 438 000 72 438 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 103 000 101 000
Sociala avgifter 32368 31734
Rénta 22 539 4815
Avgifter och hyror 528 054 467 812
Semesterléner 63 104 60 928
749 060 666 289
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen kan nu koncentrera sig pa att minska driftkostnaden avseende fjarrvarme

och el.

Installation av solpaneler och varmepumpanléggning planeras att genomféras under

2020.
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Styrelsens underskrifter

LOMMAden {| / 2 2020

f/ - / i :
2 %
/////// ,? J//M “
Hansi Elfstr¢ Ronny Hansson
Ledamot Ledamot

Bengt Erik Johnsson va Netterheim Abrahamsson
Ledamot Ledamot

s
/9

~ Turid Reisdal
Ledamot

Ledamot

Christer Tigervall
Ledamot

pnsberattelse har lamnatsden || / Z 2020

( e/
Ake Lindskog

Intern revisor
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Ankaret i Lomma
Org.nr. 716438-4211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ankaret i
Lomma for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
interne revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2018 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 24
april 2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

1(2)

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Crowe

Den interne revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ankaret i Lomma for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
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detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning och dvriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
fér verksamheten och déar avsteg och évertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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Sven Ake Lindskog

Intern revisor



