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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ankaret i Lomma, 716438-4211 far harmed avge arsredovisning
for 2014, féreningens férvaltning for tiden 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet
Foreningen bildades ar 1989 och har till &ndamal att forvalta fastigheten Lomma 33:42.
Foreningen beskattas som privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Lomma 33:42 Malmé 1989

Fastigheten bestar av 96 st lagenheter och 1 st lokaler.

Boyta Lokalyta
7660 m2 Ca 100 m2

Taxeringsvarde

Taxvarde byggnad Bostadsdel 46 000 000
Taxvarde mark Bostadsdel 15200 000
Taxvarde byggnad Lokaldel 306 000
Taxvarde mark Lokaldel 108 000
61 614 000
Underhall av Senaste atgard / Ar utfort ar
El Nya farrvarmevaxlare 2012
Fasad_ Garage G 11 och 12+portar 2014
Vent huvar bytta 2014
Nytt plank 2014
Tornet-renovering 2013
Frontplat bytt, del av byggnad F 2013

Fastigheten ar fullvardesférséakrad hos NORDEUROPA FORSAKRING.
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Styrelse och revisorer
Styrelse

Elwy Ekman

Ronny Hansson

Hansi Elfstrom

Befattning
Ordférande
Ledamot, sekr
Ledamot, v ordf

2014-01-01 - 2014-12-31
2014-01-01 - 2014-12-31
2014-01-01 - 2014-12-31

Willy Svensson Ledamot 2014-01-01 - 2014-12-31
Christer Tigervall Ledamot 2014-01-01 - 2014-12-31
Maria Lundin Ledamot 2014-01-01 - 2014-12-31
Annika Ekelund Ledamot 2014-01-01 - 2014-04-23
Christina Bjorkander Ledamot 2014-04-23 - 2014-12-31
Revisorer

Thomas Anvelid Aukt.rev EY 2014-01-01 - 2014-12-31

Sven Abrahamsson
Anders Eriksson, t f

Revisorssuppleant
Anders Eriksson
Peter Olsson

2014-01-01 - 2014-10-13
2014-10-14 - 2014-12-31

2014-01-01 - 2014-10-13
2014-01-01 - 2014-12-31
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Valberedning
Tony Gustafsson
Lennart Larsson
Martin Bergstrom

Sammankallande 2014-01-01 - 2014-12-31
2014-01-01 - 2014-12-31
2014-01-01 - 2014-12-31

Férvaltning
Cymko Fdrvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Extra féreningsstdmma holls den 2 april 2014.
Ordinarie féreningsstamma holls den 23 april 2014.

Medlemsinformation

Av foreningens 96 lagenheter har under aret 6 st bytt agare.
Av féreningens 2 kommunagda lagenheter har en under aret bytt hyresgast.

Vid rékenskapsarets slut hade féreningen 124 medlemmar.
Ovelatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Information av vasentligt varde som hant under 2014

- Extra féreningsstamma 2014-04-02. Arendet géllde forslag till &ndring av § 29 i féreningens
stadgar. Detta godkandes inte av de narvarande.

- Ny trapanel, tak och nya garagedorrar pa garagebyggnaderna och férradet vid hus F narmast
hamnen. Den stora paverkan fran havet hade medfért att taket och flera garagedérrar var
genomrostade och trapanelen var genomrutten.

- Tradgardsfasaderna pa hus A, B, C, D och F har renoverats. Dessutom har fasadputsen lagats
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och malats och fasaden har férsetts men nya platar runt fonsterpartierna.

- Miljéférvaltningens kontroll 2 maj

- Foreningens 25- ars jubileum

- Kurs for fastighetsskotare

- Asknedslag orsakade manga skador. Erséttning fran férsékringsbolag har erhallits.
- Omférhandling av férvaltningsavtal med Cymko

- Sedvanligt luciafirande

- Renovering av takhuvar till ventilation

Planer infér 2015:

- Revidering av underhallsplan

- Framtagande av nya stadgar.

- Styrelsen planerar fér mindre fastighetsunderhall under aret, men ej i form av storre projekt.

Ingen hojning av arsavgifterna ar planerad.
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2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 6 401 6410 6414 6 347
Resultat efter finansiella poster -1 070 607 -202 1063
Soliditet, % 14 15 14 14
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 789 801 801 793
Varmekostnad/kvm (kr) 91 98 97 98
Lan/kvm (kr) 8 656 8 886 8 904 8 947
Nettoranta/kvm (kr) 289 320 349 389
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 262 861
arets resultat -1 069 550
Totalt -806 689
disponeras for
arets fondavsattning enligt stadgarna -393 000
arets ianspraktagande av yttre fond 1200 000
balanseras i ny rakning 311

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintdakter m.m.

Nettoomsattning 1 6 400 925 6410 302
Ovriga rorelseintakter 2 71190 34 273
Summa rorelseintakter m.m. 6472115 6 444 575
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4,5 -3 729 933 -1 765 565
Ovriga externa kostnader 6 -396 108 -379 653
Personalkostnader 7 -523 914 -530 590
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -651 440 -675 472
Summa rorelsekostnader -5 301 395 -3 351 280
Rorelseresultat 1170720 3 093 295
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 232 54 486
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 287 502 -2 540 296
Summa finansiella poster -2 240 270 -2 485 810
Resultat efter finansiella poster -1 069 550 607 485
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 069 550 607 485
Skatter

Arets resultat -1 069 550 607 485
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 76 031 441 76 660 506
Inventarier, verktyg och installationer 9 17 725 40 100
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 049 166 76 700 606
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 76 049 666 76 701 106
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 128 463 127 281
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 314 41 819
Summa kortfristiga fordringar 173777 169 100
Kassa och bank
Kassa och bank 2887 040 3737797
Summa kassa och bank 2887 040 3737797
Summa omsattningstillgangar 3 060 817 3 906 897
SUMMA TILLGANGAR 79110 483 80 608 003
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 9413 965 9413 965
Yttre fond 2121602 1752602
Summa bundet eget kapital 11 535 567 11 166 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 262 861 24 376
Arets resultat -1 069 550 607 485
Summa fritt eget kapital -806 689 631 861
Summa eget kapital 10728 878 11798 428
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 67 171 301 68 069 221
Summa langfristiga skulder 67 171 301 68 069 221
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 406 979 149 949
Ovriga skulder 22700 42 788
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 780 625 547 617
Summa kortfristiga skulder 1210 304 740 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 110 483 80 608 003
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 72 438 000 72 438 000
Summa stallda sdkerheter 72 438 000 72 438 000
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar(K2).

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar(K2), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och
det narmast foregaende rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte raknats om.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfort
avskrivningar. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,8330 %

Fastighetsforbattringar (tidigare ars fastighetsforbattringar har sammanlagts med byggnadens bokférda varde).

-Inventarier, verkyg och installationer 20 %
Upplysningar till resultatrakning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintékter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 6 122 847 6 132 324
Garage 206 350 208 450
Intakter bilplats 71 200 69 000
Kabel-TV/bredband 528 528

6 400 925 6 410 302

Not 2 Ovriga intdkter och debiterade avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Uthyrning 18 900 0
Forseningsavagifter intakter 120 320
Overlatelseavgifter 11 116 7 760
Pantsattningsavgift 6 200 3110
Oresutjamning 0 1
Oftrdelad forsakringsersattning 31725 0
Ovriga rérelseintakter 3129 23 082
Summa 71190 34 273
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Extern tillsyn o besiktning 3925 4 375
Hissbesiktning 2769 0
Bevakningskostnader 3920 5722
Gangbanerenhallning/snérojning 12 500 33126
Summa 23114 43 223
Not 4 Reparation och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rep. Bost./Ovrig 0 5475
Underhall av dérrar/portar 17 138 0
Rep. Va, sanitet 61 832 6 205
Rep. Ventilation 0 8 631
Rep. El 34 319 0
Underhall hiss 12 412 10 926
Underhall av las 0 607
Rep, Tak, hangrannor 230 954 21 522
Rep, fasad 846 350 0
Rep, Fénster 241 0
Ovriga tradgardskostnader 81 585 7 154
Underhall 6vrigt 234 763 114 674
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband 25509 0
Rep. Balkonger 0 46 250
Rep/Garage 732 711 0
Summa 2277 814 221 444
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 69 488 99 435
Varmekostnad 703 116 756 730
Vatten och avlopp 302 024 310 114
Soptémning 101 007 107 734
Fastig. forsakringspremie 50 122 31 049
Ovriga fastighetskostnader 12 369 5743
Kabel TV 66 924 65 430
Bredband och internet avgift 2983 4 363
Fastighetsskatt 120 972 120 300
Summa 1429 005 1500 898
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsinv & férbrukning 27 489 76 831
Forbrukningsmaterial 91 143 63 115
Hyra av inventarier och verktyg 0 359
Kontorsmaterial och trycksaker 0 1033
Telekommunikation 5 365 8 864
Forvaltningskostnader 6vrigt 35194 54 002
Revisionsarvoden externa 19 250 16 050
Kostnad méten/stamma 52 764 8 534
Forvaltningskostnad 87 360 86 072
Konsultarvoden 54 444 42 240
Bankkostnader 6 045 4 841
Tidningar, tidskrifter 189 189
Ovriga férvaltningskostnad 744 0
frakter och transporter 16 120 17 522
Summa 396 107 379 652
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Loéner 220 224 204 038
Loner till tjansteman 90 083 92 453
Styrelsearvode 81 587 84 000
Arvode internrevisor 0 4 000
Arvode till valberedning -10 18 000
Bileresattning, skattefria 1485 849
Sociala kostnader 128 482 120 710
Utbildning 2063 4 375
Ovriga personalkostnader 0 2165
Summa 523 914 530 590
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 83 645472 78 257 538
-Fastighetsforbattringar 5387 934

83 645 472 83 645 472
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 127 428 -7 474 331
-Avskrivningar fastighetsforbattringar 0 -158 353
-Arets avskrivning enligt plan -629 065 -494 744

-8 756 493 -8 127 428

Mark 1142 462 1142 462
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Redovisat varde vid arets slut 76 031 441 76 660 506
Tidigare ars fastighetsforbattringar har slagits samman med anskaffningsvardet
pa byggnaden. Tidigare ars avskrivningar har slagits samman.
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 111 875 111 875
111 875 111 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan =71 775 -49 400
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -22 375 -22 375
-94 150 =71 775
Redovisat véarde vid arets slut 17 725 40 100
Not 10 Inteckningslan
2014-01-01- 2013-01-01-
Bank Réntesats Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
Sp Oresund 4,650 2015-04-01 14 800 300 14 800 300
Sp Oresund 3,500 2016-03-31 9 000 000 9 000 000
SBAB 1,920 2019-12-13 13993 750 14 741 670
Swedbank 3,500 2017-06-12 14 639 751 14 639 751
Swedbank 2,500 rorligt 14 737 500 14 887 500
67 171 301 68 069 221
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 897 920 137 500
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3591 680 550 000
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 62 681 701 67 381 721
67 171 301 68 069 221
Not 12 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 9413 965 0 1752602 24 376 607 485
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut 369 000 238 485 -607 485
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat -1 069 550
Belopp vid arets slut 9 413 965 0 2121 602 262861 -1069 550
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Underskrifter

Malmé den / 2015

Elwy Ekman Ronny Hansson

Christer Tigervall Maria Lundin

Willy Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2015

Thomas Anvelid EY
Auktoriserad revisor

Hansi Elfstrom

Christina Bjorkander

Anders Eriksson
Intern revisor
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