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Stadgar for bostadsriittsforeningen Varsangen

Foreningens namn
Foreningens namn &r brf Varsdngen

Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter at med-
lemmarna for nyttjande utan begrénsning 1 tiden. En medlems ritt
i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsriitt.
En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt séte i Kédvlinge kommun, Skane lin.

Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31december.
Minst en manad fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen
avlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna bestar av
resultatrikning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse utfardas genom en
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfdrdas tidigast fyra
veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka
fore extra foreningsstimma.

Medlem som 6nskar anméla drende till stimma skall anmila detta
senast den 1 februari

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom
foreningen eller skickas ut som brev.

Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. val av ordforande vid stimman och anmilan av
stimmoordforandens val av protokollforare.

2. godkédnnande av rostlingden.

3. val av tva justeringsmin, tillika rostriaknare, som jamte

ordforanden har att justera protokollet.

fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.

faststédllande av dagordningen

styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen

beslut om faststédllande av resultatrdkningen och balansridkningen

samt om hur vinsten eller forlusten enligt den faststillda

ballansrikningen ska disponeras.

Nk
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8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

11. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning.

13. 6vriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt
tillamplig lag om ekonomiska foreningar eller féreningens
stadgar. Endast till stimman i laga ordning anmélda drenden far
forekomma.

Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera med-
lemmar innehar en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stéllforetrddare enligt lag
eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardades.
Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med
hogst ett bitridde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller
att endast en annan medlem eller medlemmens maka/make, sambo,
fordldrar, syskon eller barn far vara bitridde eller ombud.

Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju ledaméter med ldgst en
och hogst fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelse-
suppleanter viljs av foreningsstimma. Styrelseledamot véljs for en
tid av tva mandatperioder. Styrelsesuppleant vilj for en tid av en
mandatperiod. En mandatperiod avslutas i och med ndstkommande
ordinarie foreningsstimma.

Foreningsstimman far om det dr stimmans mening utse
styrelseordforande ibland styrelseledaméterna for perioden till och
med nidstkommande ordinarie foreningsstimma.

Om stimman avstar sin ritt att utse styrelseordférande sker detta
vid det konstitutioneringsméte som halls i anslutning till stimman.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor om minst hélften av ledamdterna ar
nirvarande vid sammantridet. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer dn hilften av de nérvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening sim bitritts av ordféranden

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av
styrelsens ledamoter tva i forening eller en styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen utsedd person
Sammantriden

Ordféranden ska se till att sammantridde halls nir sa erfordras.
Likasa dr ordforanden skyldig att sammankalla styrelsen nir
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styrelseledamot, med angivande av vilket drende ledamoten vill att
styrelsen ska behandla, begir detta.

Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna
samt styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva

revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

Till revisor kan @ven auktoriserat/godkint revisionsbolag utses. For
sadan revisor utses ingen suppleant.

Om revisorerna har gjort sédrskilda anmérkningar i sin revisions-
berittelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forklaring over
anmérkningen till den ordinarie foreningsstimman.

Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en
insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en ldgenhet sa att den i forhéllande till ligenhetens
insats kommer att bira sin del av féreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan.

Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut dverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen.

For arbete vid overlatelse av en bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet.

Forseningsavgift

Om styrelsen inte beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ritt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Om styrelsen inte beslutat annat skall, vid forsenad arsavgift eller
ovrig forpliktelse mot foreningen, bostadsréttshavare dven betala
paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomf6rande av
underhallet av foreningens hus och arligen uppritta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga
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medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en
dispositionsfond. Avsittningen till fonden for yttre underhall ska ske
i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De verskott som
kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositions-
fonden.

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvidnder lagenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med
ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa
iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av
nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete for
hans ridkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil
kan missténkas vara behéftat med ohyra far inte inforas i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla

lagenheten med tillhorande 6vriga utrymmen 1 gott skick. Med

ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsritthavarens skyldighet omfattar dven mark, om sadan ingar

i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att folja foreningens regler och

beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar 1 ovrigt for

husets underhall.

Till det inre rdknas:

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till
lagenheten

- glas i fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar
for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av insidor av fonstrens bagar
och karmar, men inte for malning av utifran synliga delar av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat
underhall dn malning av radiatorer och vattenarmaturer eller de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som foreningen forsett ligenheten med.
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For reparation pa grund av brand- och/eller vattenledningsskada
svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller gidstar honom eller av nagon som han
har inrymt i ldagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
Detta giller i tillampliga delar d&ven om det forekommer ohyra i
lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat
géller som sagts ovan endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadana
underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut
om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgirder
som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Forandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig fordndring i
lagenheten utan tillstand av styrelsen.

Styrelsen ska godkinna en begiran om en éndring om denna inte
medfor skada pa foreningens hus eller men for annan medlem.

Foreningens ritt till tilltréide till lsigenhet

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér
det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen
svarar for. Nér bostadsritten skall sidlja genom tvangsforsiljning, dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.
Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till
lagenheten, nir foreningen har ritt till det, kan styrelsen ansoka om
handrickning.

Ligenhetens anvindning

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som Onskar upplata sin ligenhet i andra hand
skall pa sitt styrelsen bestimmer ansoka om samtycke till
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for nagot annat
andamal &n det avsedda.

Forverkande av nyttjanderitt

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i

enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser forverkas om:

- bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift.

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand.

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
forening eller medlem.

- ldgenheten avvinds till annat &ndamal 4n det avsedda.
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- bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra
i lagenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att han inte
utan dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rittar sig efter sidrskilda ordningsregler som
foreningen meddelar.

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdade till ldgenheten och han
inte kan visa giltig ursikt for detta.

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors.

- ldgenheten helt eller till védsentlig del anvénds for nédrings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfzlliga
sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppmaning att vidtaga rittelse

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa
fall skall anmoda bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan
foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

Foreningens ritt till erséittning for skada
Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har
foreningen ritt till ersittning for skada.

Ligenhets tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av
uppsigning skall bostadsritten tvangsforsiljas. Forsdljningen far
dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgiardade.

Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras av dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt ovrig lag-
stiftning.
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