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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Varsangen, med site i Loddekdpinge, far hirmed avge &rsredovisning f6r rikenskapsaret
200101 - 201231.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Styrelse, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledaméter valda t.o.m. drsstimman
Staffan Andersson, ordférande 2022
Paul Gram, sekreterare 2021
Lillemor Roos 2021
Henrik Kristensen 2021
Agnetha Lofdahl 2022
Styrelsesuppleanter

Lars Modin 2021
Jan Petersson 2021
Emelie Asplund 2021
Revisorer

Eva-Lotta Johannesson 2021
Baker Tilly Saxos KB, Linda Sjoberg 2021
Revisorssuppleant

Bo Maller 2021
Valberedning

Gunilla Gren 2021
Christine Miiller 2021
Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen samt av tvé styrelseledaméter i forening. Foreningens bankkonton
tecknas av Staffan Andersson i egenskap av forvaltare.

Fastigheten Loddekopinge 99:7

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Foreningen omfattar 23 950 kvm tomtmark och har foljande fordelning av ligenheter med en sammanlagd
bostadsyta om 4750 kvm.

2 rum och kok, 5st

3 rum och kok, 27 st

4 rum och kok, 20 st

Garage/skyddsrum, 1 st (disponeras av Igh 20)

Miljéhus, 2 st, for sopsortering. Det stérre inrymmer ocksé arkiv, toalett och TV-central.

Alla lagenheter har egen P-plats, det finns dven 13 extra P-platser {or boende och deras gister.
Under aret har sex ldgenheter bytt dgare.

Arsavgift
Den genomsnittliga kallhyran f6r 2020 har uppgétt till 696 SEK per kvm. &/
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Verksamhet

Foreningen registrerades 11 februari 1991. Forsta upplatelserna skedde under 1993.

En rekonstruktion av féreningens ekonomi genomfordes 1997 efter férhandling med banken.

Vid drsstdmman 29 april 2003 foreslog styrelsen att foreningen skulle begira sitt uttrdde ur Riksbyggens
representantskap i sddra Skine och Riksbyggen ekonomisk forening.

Styrelsen lémnade &ven forslag pé nya stadgar. Stimman bifoll styrelsens begéran. En extra stimma holls
17 juni 2003 for att verkstilla beslutet om uttréide ur Riksbyggen samt dndra foreningens stadgar. Stdimman
faststillde &ven namnbytet fran Riksbyggens Bostadsrittsforening Kévlingehus nr 16 till dagens namn,
Bostadsrittsforeningen Varsangen.

Under aret har styrelsearbetet och arsstimman fitt Corona-anpassas vilket inneburit digitala méten och
mailkorrespondens inf6r beslut. Ordinarie féreningsstimma holls 26 september 2020 genom “’postrdstning”.

Resterande gatubelysning, 17 stolphuvuden, har bytts ut till ledbelysning.

P4 lagenhet 39 har forrddstaket lagts om och i ligenhet 7 har rotskadade fonster bytts. Fonster i lagenhet

8 och 10 har dtgérdats efter inbrottsskador och Igh 30 har fatt ny forradsdorr. Belysningen i skyddsrummet har
uppdaterats.

OVK, rensning av ventilationskanaler, har gjorts i alla ligenheter till en kostnad av 78 760kr.

Under éret har service och reparationer pé frinluftsvirmepumpar gjorts for 159 768 kr, i denna summa ingér byte
av 6 kompressorer.

Underhéll av fasader och fonster sker kontinuerligt och innebér att rétskadade partier byts fortlspande.

En Corona-siker tradgardsrensning genomfordes under véren.

Kommande storre underhallskostnader &r bl.a. omliggning av asfalten. Fér vi fortsatt milda vintrar hiller asfalten
langre. Férberedelse for att gora en upphandling av asfaltering har pabérjats.

Flerarsoversikt, kkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3312 3300 3332 3230 3206
Resultat efter finansiella poster 429 534 327 726 561
Soliditet % 20 18 17 16 14
Foridndringar i eget kapital Inbetalda Foren.rep.-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1629 024 887 631 2141219 534 239
Disposition av foreg. ars resultat 534239  -534 239
Avsittning till reparationsfond 250 000 -250 000
Arets forbrukning av fonden -284 899
Arets resultat 429 013

Belopp vid irets utging 1629 024 852 732 2 425 458 429 013 (/Q,»\,
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Forslag till resultatdisposition 200101- 201231

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel

balanserat resultat 2425 458
arets resultat 429 013
Totalt 2 854 471
Disponeras sé att

avsattning till reparationsfond sker med 250 000
overforing till balanserat resultat 2 604 471
Totalt 2 854 471
Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tilldggsupplysningar.

RESULTATRAKNING Not  200101-201231
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1

Nettoomsittning 0
Ovriga rorelseintikter 3312415
Summa rorelseintikter, lager-

forandringar m.m. 3312415
Rérelsekostnader

Handelsvaror 0
Fastighetskostnader 2 -1 037 952
Ovriga externa kostnader 3 -300 118
Personalkostnader 4 -128 992
Av- och nedskrivningar av materielld och

immateriella anldggningstillgdngar 5 -1144 232
Summa rorelsekostnader -2 611 294
Rorelseresultat 701 121
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande

resultatposter 6 6411
Réntekostnader och liknande

resultatposter 7 -278 519
Summa finansiella poster -272 108
Resultat efter finansiella poster 429 013
Resultat fore skatt 429 013
Arets resultat 429 013

190101-191231

-1
3300 424

3 300 423

-909
-923 875
-331 575
-111 979

-1 140 304
-2 508 642

791 781

6353

-263 897
-257 542

534 239

534 239

534 239

iﬁ_,
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BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar 8
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 9
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 10
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
FEget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter, insatser
Foreningens reparationsfond
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder 12
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och 13
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

201231

24 591 354
457 647
220 990

25269 991

25269 991

8 865
69 823
78 688

1753 181
1753 181

1 831 869

27 101 860

1 629 024
852732
2 481 756

2425458
429 013
2854471

5336 227

20336 654
20 336 654

1 100 000
36 175
1117

291 687
1428979

27 101 860

191231

25385574
593 271
361284

26 340 129

26 340 129

0

68 085
68 085

1724 813
1724 813

1792 898

28 133 027

1629 024
887 631
2 516 655

2 141219
534 239
2 675 458

5192113

21436 654
21 436 654

1100 000
34 893
1409

367 958
1504 260

28 133 027 %h_/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar har tagits upp med de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden, dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god revisionssed.
Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregiende ar.

I denna arsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad var for sig enligt géngse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behdver inte nddvindigtvis

stdmma med de avrundade totalerna.

STALLDA SAKERHETER 2020

Skulder till kreditinstitut

SBAB 21775 000

Sparbanken Skane, Swedbank Hypotek 17 450 000

Eget innehav 16 715 000

Summa fastighetsinteckningar 55940 000

Fastighetens taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnader 34 360 000

Taxeringsvirde mark 15 000 000

Summa taxeringsvirde 49 360 000

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN 200101
-201231

1 Rorelseintikter

Oresavrundning 0

Hyresintakter 3 305 061

Ovr. intikter (fordr. bet.2018, kyl/virmepump),iverlatelseavg 5400

Ovr. erhdllna bidrag (ers. sjuklonekostnader - Forsakringskassan) 1954

Forsdkringsersittningar, vattenskada 0

Summa 3312 415

2 Fastighetskostnader

El for belysning 21871
Vatten och avlopp 7 164
Sophdmtning 69 245
Snérdjning 0
Tradgardsskotsel 8 436
Reparation och underhall 202 157
Ovriga fastighetskostnader 285195
Ovriga kostnader férvaltning 6 100
Fastighetsskatt 370 143
Fastighetsforsdkringspremic 67 641
Summa 1037 952
Uttag ur reparationsfond

Arets uttag (rep. carports, garage -och forradstak) 284 899
Summa uttag ur reparationsfond 284 899

2019

21775 000
17 450 000
16 715 000

55940 000

34 360 000
15 000 000
49 360 000

190101
- 191231

-1

3 305 088
-16 568
0

11 904
3300 423

27 035
7 049
74 549
2 440
10 603
144 948
223 648
1 800
368 661
63 142
923 875

303 308

303 308 ‘}/
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3 Ovriga externa kostnader

Avgift kabel-tv kanaler 111 951 109 433

Grésklipparbrénsle 0 330

Forbrukningsinventarie ( stimp till takrenov. ) 0 897

Rep/underhall tv-central 2 558 35182

Inkassoavgift 0 600

Datakommunikation ( domén, internet ) 97 115 97 391

Ersittning till aukt.revisor 12 094 12 875

Ovr. forvaltnings-och méteskostn. 390 857

Redovisningstjdnster, forvaltning 72 000 72 000

Bankkostnader 1003 1003

Hyra av utrustning (vid byte av gatubelysning) 2 000 0

Tidn/tidskrift/facklitteratur 1007 1 007

Summa dvriga externa kostnader 300 118 331575

4 Personalkostnader

Styrelsearvoden 70 951 69 748

Ersattning lekmannarevisor 1 800 1 800

Ersittning valberedning (2019 finns en ers.tillgodo fr. 2018) 1 800 900

Ovriga I6ner och ersittningar 35 800 23 995

Sociala kostnader 18 641 15535

Summa personalkostnader 128 992 111978

5 Avskrivningar

Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan ver den beréknade livslingden.

Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 67 ar

Milj6husen 67 &r

TV-centralen 8 ar

Bredband/fiber 7 &r

Viérmepumpar 15 &r

Gatubelysning 10 ar

Trafikdar 5éar

6 Raénteintikter

Rénteintdkt Resurs bank 6411 6 355

Summa rinteintikter 6 411 6 355

7 Rintekostnader

SBAB 147 781 155 840

Swedbank hypotek 83 189 62421

Sparbanken Skéne 47294 44 259

Ovriga kostnadsrintor 0 1377

Kostn.rénta skatter och avgifter 255 0

Summa réintekostnader 278 519

263 897 L}«
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8 Materiella anléggningstillgangar
Byggnader, Loddekdpinge 99.7

Ingéende anskaffningsvirden, byggnader
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa utgaende restviirde byggnader

Miljéhus

Ingéende anskaffningsvirden, miljohus
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa utgaende restviirde miljohus

Mark
Ingéende anskaffningsvarden, mark
Summa utgaende restvirde mark

Summa utgiende restvirde byggnader och mark

Inventarier, TV-central och fiber

Ingéende anskaffningsvérden, TV-central

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde, TV-central
Ingéende anskaffningsvirden, fibernét

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde, fiberniit
Summa ack. anskaffningsviirden, TV-central, fibernit

Ingdende ackumulerade avskrivningar, TV-central
Arets avskrivning, TV-central

Ingdende ackumulerade avskrivningar, fibernit

Arets avskrivning, fibernit

Utgiende ackumulerade avskrivningar, TV-central
Utgaende ackumulerade avskrivningar, fiberniit

Summa utgaende restviirde, TV-central
Summa utgiende restvirde, fibernit

Inventarier, virmepumpar

Ingaende anskaffningsvirden, virmepumpar
Utgaende ack. anskaffningsviirde, viirmepumpar
Ingaende ackumulerade avskrivningar, virmepumpar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar, viirmepumpar

Summa utgiende restvirde, virmepumpar

200101
-201231

52101 636
52 101 636
35027 895

781 524
35 809 419

16 292 217

846 512
846 512
134 679

12 696
147 375

699 137

7 600 000
7 600 000

24 591 354

620 746
620 746
949 344
949 344
1570 090

620 746

0
356 073
135 624
620 746
491 697

0
457 647

2619277
2619277
2339433

196 440
2 535873

83 404

190101
- 191231

52101 636
52 101 636
34246 371

781 524
35027 895

17 073 741

846 512
846 512
121 983

12 696
134 679

711 833

7 600 000
7 600 000

25385574

620 746
620 746
949 344
949 344
1570 090

620 746

0
217 573
138 500
620 746
356 073

0
593 271

2619277
2 619 277
2142993

196 440
2 339 433

279 844 &V
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8 (forts.)
Installationer, gatubelysning, trafikoar

Ingaende anskaffningsvarden, gatubelysning

Arets anskaffningar, gatubelysning

200101 - 201231

Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde, gatubelysning

Ingaende anskaffningsvirden, trafikdar

Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde, trafikoar

Summa ack. anskaffningsviirden, gatubelysning, trafikéar

Ingéende ackumulerade avskrivningar, gatubelysning

Arets avskrivning, gatubelysning

Ingéende ackumulerade avskrivningar, trafikdar

Arets avskrivning, trafikdar

Utgdende ackumulerade avskrivningar, gatubelysning
Utgaende ackumulerade avskrivningar, trafikéar

Summa utgiende restviirde, gatubelysning

Summa utgiende restvirde, trafikoar

9 Kortfristiga fordringar
Skattekontot

Hyresfordringar och andra fordringar p4 medlemmar

Sappa, avgift TV-kanaler jan -mars
Ownit, bredband jan - mars
One.com

Trygg Hansa

Summa kertfristiga fordringar

10 Kassa och bank
Sparbanken Skéne, servicekonto
Sparbanken Skane, placerkonto
Resurs bank, sparkonto

Summa kassa och bank

11 Langfristiga skulder
SBAB

Swedbank Hypotek
Sparbanken Skane

Summa langfristiga skulder

Del av langfristiga skulder som amorteras inom

ett 4r ingdr i kortfristiga skulder.

50726
74 094
124 820
52010
52 010
176 830

15 228
7 544
6 068

10 404

22772

16 472

102 048
35538

3980
4 885
27 943
24 180
420
17280
78 688

678 368
2 801
1072012
1753 181

13 736 654
4 400 000
2200 000

20 336 654

1 100 000

Léanens fordelning med aktuell rantesats per 201231 och villkorséndringsdag.

kredit nr
Swedbank Hypotek 275 223 817-6
SBAB 28 05420 3
SBAB 2638534 2
SBAB 2776924 1
Sparbanken Skane 655317 113-0

Summa skuldsaldo

skuldsaldo

4400 000
350 000
9136 654
4350 000
3200 000
21 436 654

villkors- aktuell
dndringsdag  rénta
20-02-28  1,673%
24-05-20
21-09-21  0,84%
21-01-21  0,86%
21-02-28

190101- 191231

50 726
0

50 726
52010
52 010
102 736

10 152
5076
0

6 068
15 228
6 068

35 498
45 942

28 122
24 180

15783
68 085

656 214
2998

1 065 601
1724 813

13 836 654
4 400 000
3200 000

21 436 654

1100 000

1,97% (amort. med 100 000, ingér i kortfr skuld)

1,31% (amort. med 1 miljon,ingér i kortfr skuld)

®
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12 Skatteskulder

Fastighetsskatt 36 175 34 893

Personalskatt 660 660

Sociala kostnader 457 457

Skattekontot 0 292

Summa skatteskulder 37292 36 302

13 Upplupna Kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader 10 955 20 895

Forutbetalda hyresintikter 258 529 246 089

Material till carportsrenoveringar 0 55164

Rep. Virmepump 0 4 443

El december 2103 3267

Ers. revisor, Baker Tilly 16 000 16 000

Arvoden valberedning 1 800 1800

Arvoden lekmannarevisorer 1 800 1 800

Kostnad for fika vid tridgérdsrensning 500 500

Kostnad forvaltning, kvartal 4 0 18 000

Summa upplupna koestnader och forutbetalda intikter 291 687 367 958
UNDERSKRIFTER Liddekopinge 2021 - 0 £ - /.4

) Qunornirerdon g
Y : / j Ce %/Z -

Staffan ¢ }g_zH illemor Roos Paul Gram ? K

ordforaride ledamot sekreterare

Agneta Lofdahl enrik Kristensen
ledamot ledamot

Revisorspéiteckning Vir revisionsberittelse har avgivits i Loddekopinge 2021

4/ g

Eva-Lofta Johannesson Bo Méller
auktoriserad revisor / av arsmotet utsedd av arsmotet utsedd

lekmannarevisor lekmannarevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Varsingen
Org.nr 716439-3873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vérséngen for riakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéiller resultatriikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I[imna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
b s [ o N oo . 4]
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och ;g
v

Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent legal entities.

Brf Varsangen. Ore.nr 716439-3873
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f1jd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r var revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uto6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Varsangen for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med

hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av (5&\/

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. .
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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