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Styrelsen for Brf Sjoflyget 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019. Féreningen har
sitt sate i Taby kommun.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen.

Foreningen ar medlem i Pontongrands Samfallighetsférening (PSF). PSF forvaltar en
gemensamhetsanlaggning som omfattar N:a Catalinagrand, Pontongrand, stora markytor, carportar,
ledningar, pumpstation samt andra nédvandiga anlaggningar. Andelstal ar faststallda och
samfalligheten startades i maj 2012.

Foreningens fastighet

Foreningen kopte fastigheten Hangaren 6 av Taby kommun den 30 november 2007. Féreningens
fastighet har ett servitut som medger att fastighetens sopanlaggning under jord, en djupbehallare for
hushallssopor, far ligga pa PSF:s mark.

Fastigheten bestar av tre flerbostadshus med fem och sex vaningar och totalt 48 bostadslagenheter.
Husen byggdes under 2008-2009 och inflyttning skedde i juli 2009. Den totala bostadsytan ar ca 4 280
m2. Foreningen disponerar 72 parkeringsplatser varav 28 i carport med motorvarmare.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. En separat tillaggsférsakring finns aven for
féreningens bostadsratter.

Foreningen har en 20-arig plan for fastighetsunderhall, dar en avsattning pa 144 000 kr/ar gors till en
underhallsfond. Under aret har féljande atgarder vidtagits:

2019 Utokad OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 125 000
2019 Fordjupad kontroll av taken 20 000

Under den narmaste 6-arsperioden planeras foljande atgarder:

2020 Ommalning av tréapanel pa cykelférrad/miljdhus 30 000
2020 Uppdatering av underhallsplanen 20 000
2020 Spolning av avloppsstammar 100 000
2020 Laddstationer 150 000

2024 Renovering av varmepump 50 000
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Forvaltning

Foreningen har ett avtal med Roslagens Fastighetsskotsel (Rofas) som omfattar fastighetsskotsel,
teknisk forvaltning, fastighetsjour och tradgardsskétsel. Foreningen har ocksa ett serviceavtal med
Ecoklimat i Norden AB avseende var varmecentral.

Den ekonomiska forvaltningen skéts av Norrorts Boservice AB.
Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god. Vi har under aret kunnat amortera 1 028 000 kr och féreningens
bel&ningsgrad (fastighetslan/taxeringsvarde) ligger nu runt 29 %. Arets resultat exkl. avskrivningar
hamnar pa 1 222 241 kr och ar ndgot hdgre an férra arets resultat, tack vare forsakringsersattningen
for haveriet med varmvattentanken i virmecentralen i slutet av 2018. Kostnaderna for I6pande
underhall blev vasentligt hogre an forra aret pa grund av dels OVK:n, dels atgarderna for att kalibrera
varmvattenflédet mellan husen. Tack var kraftigt sankta varmekostnader hamnade totala
driftskostnader anda i linje med féregaende ar. Se aven tabellen med nyckeltal langre ner.

Foreningens fastighetslan ar placerade hos Handelsbanken enligt rantevillkor som framgar av not 6
under tilldggsupplysningar.

Sedan 2014 har féreningen, enligt Bokféringsndmndens regelverk, foljt en linjar avskrivningsplan, som
omfattar 120 &r. Linjar avskrivning innebar att den arliga avskrivningen &r lika stor under hela
avskrivningsperioden.

Pa grund av avskrivningen far vi ett underskott i vart resultat. Féreningens resultat exklusive
avskrivningen ar dock, som ovan angivits, fortsatt relativt starkt. Ovriga kostnader balanseras alltsa val
av intakterna och foreningen har ett tillrackligt kassafléde for att méta férvantade underhallsatgarder
pa saval kort som medellang sikt.

Foreningen har hittills betalat halv fastighetsavgift. Fran och med 2020 utgar hel fastighetsavgift
(ca 65 000).

Avsattning till fastighetsunderhall ska goras varje ar, enligt féreningens stadgar, med minst 25 kr/n?
lagenhetsyta. | underhallsplanen har den dkats till strax under 34 kr/n? Iagenhetsyta vilket, som ovan
namnts, motsvarar 144 000 kr/ar

Under 2019 har arsavgifter och parkeringsavgifter varit oférandrade. Den genomsnittliga arsavgiften
har som tidigare varit 672 kr/m? och den forblir densamma &ven under 2020.

Fasaderna

| januari i ar fick vi besked om att fasadprojekten forsenats och att det kommer att paverka starten for
var forening. Projekten som ligger fore oss ar Catalinakajen (2020-21), Parkangen/Parkhojden
(2022-23) och Parkhusen (2023-2024). Darefter blir det var tur nagon gang under andra halvaret 2024.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

| slutet av mars genomférdes en OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i samtliga hus. Tack vare gott
samarbete mellan JSB Klimatservice AB och oss medlemmar kunde den genomforas relativt smartfritt.
Detta var den forsta riktiga kontrollen for var del och sammanfattningsvis kan sagas att den var
valbehdvlig. Ventilationsroren och -trummorna ar nu vasentligt renare an forut.

Som uppféljning av den oversiktliga takinspektion som genomférdes av Lars Bispgard i oktober 2018,
gjordes den 11 april en mer grundlig undersékning av samme Bispgard, denna gang tillsammans med
en platslagare. Man 6ppnade taken pa tre platser pa varje hus i syfte att kontrollera byggpapp och
kvaliteten pa skarvtatningar. Via inspektionsluckorna undersékte man ocksa rasponten for att forstka
upptacka eventuella fuktgenomslag. Nagra sadana skador hittades dock inte, och sammanfattningsvis
kan sagas att vara tak ar i battre skick &n hos vissa narliggande bostadsrattsforeningar men att vi anda
har nagra defekter som behdver atgardas. Var reklamation avseende fasaderna gentemot JM ar nu
kompletterad med Bispgards rapport.
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Arets stimma hélls den 7 maj pa restaurang Pont med 35 deltagande medlemmar fran 30 lagenheter.

Infér sommaren ordnades en uppskattad tradgardsfest den 16 juni med ca 25 medlemmar
narvarande.

Eftersom flera medlemmar sedan lang tid haft sprickor i sina handfat (de som sitter nedsénkta i en
kommaod) beslo6t vi att efter sommaren reklamera detta. Ett antal medlemmar rapporterade ocksa in
olika problem med fonster och balkongdérrar och aven detta reklamerades. Vi fick mer eller mindre
omedelbar och positiv respons fran bada leverantorer, Svedbergs resp. Svenska Fonster. Svedbergs
erbjod sig att skicka nya handfat som dock visade sig vara nagot lagre an de befintliga som inte langre
tillverkas. Medlemmarna far nu valja om man vill byta ut handfaten eller inte. Fran Svenska Fonster
kom en tekniker som vid tre olika besdk kunde atgarda problem i éver 20 lagenheter.

Foreningen kopte under hosten in nya metallfilter till de ursprungliga spiskaporna. Dessa filter - battre
an de gamla bade fran brandskydds- och hygiensynpunkt - kunde medlemmarna hamta hos styrelsen
utan kostnad.

Under hésten lat vi ockséa anldgga en asfaltsklack framfér miljohuset for att i méjligaste man undvika
vatteninfldde i samband med langre regnskurar.

Under senhésten genomférde SA Brandfokus en brandskyddsbesiktning av vara hus. Man hittade
inget att anmarka pa.

Var ekonomiska flerarsprognos (5-arig) fran november 2018 uppdaterades under oktober 2019 for
aren 2020-2024.

I november traffade vi, tillsammans med Sjoéflyget 2, Manison Security for att diskutera
kameradvervakning av vara parkeringar. Bade Sj6flyget 2 och vi har dock tackat nej tills vidare,
eftersom kostnaden inte fullt ut kan motiveras.

Fragan om laddstationer har diskuterats vidare under aret tillsammans med Sjoflyget 2 och i samrad
med PSF. Vi har tagit in offerter fran tre olika leverantorer och narmar oss nu ett lage dar vi kan
pabdrja installation. En rimlig férhoppning ar att ett antal laddstationer kommer pa plats under forsta
halvaret 2020.

Foreningens tva minsta lan pa ca. 7,5 resp 3,5 MSEK slogs vid arsskiftet ihop samtidigt som vi gjorde
en extraamortering pa 400.000. Det nya lanet I6per till en fast ranta om 0,98 % fram till forfall
2023-12-01. Foreningen skuld uppgar nu till totalt ca 30 MSEK och ar férdelad pa tre olika lan.
Under aret har 7 informationsbrev skickats ut till medlemmarna.

Aret avslutades som tidigare &r med adventskaffe den 8 december i Taby Sjéflygklubbs klubbhus dit
ett knappt 20-tal medlemmar kom och deltog i trevlig samvaro.

| bérjan av 2020 fick vi hjalp av Ecoklimat och Rofas att atgarda det tidvis svaga kranvattentrycket i
lagenheterna.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 68 (69) medlemmar.
Under aret har 3 (6) dverlatelser skett.

Stadgar

Féreningens ursprungliga stadgar registrerades hos Bolagsverket 29 oktober 2007.Andringar
registrerades 2015-10-09 och 2017-08-18.
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Styrelsen

Styrelsen har, efter ordinarie féreningsstdmma den 7 maj 2019 haft féljande sammanséattning:

Anders Durling Ledamot, Ordférande

Anders Rosenkilde Ledamot, Vice ordforande

Siri Wiberg Ledamot, Sekreterare

Pontus Wijesteen Ledamot, Kassor

Johan Drangel Ledamot

Eva Drotz Almbrand Suppleant, parkeringsansvarig
Erik Gullbring Suppleant, nyckelansvarig

Foreningens firma tecknas, féorutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har hallit 11 (11) protokollférda sammantraden.

For styrelsens medlemmar finns ansvarsforsékring och férmégenhetsbrottsforsékring
tecknad hos Brandkontoret.

Revisor
Mattias Segerros, ordinarie ~ Segerros Revisionsbyra AB
Johan Fransson, suppleant  JF Revision AB

Valberedning

Monica Isakson Sammankallande
Asa Engstrém

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 672 672 672 672
Lan/kvm totalyta (kr) 7109 7 349 7 589 7 935
Nettoomsattning (kr) 3451918 3 325 526 3 337 901 3316 922
Resultat efter finansiella poster (kr) -341 543 -470 844 -512 732 -370 508
Resultat efter finansiella poster

men fére avskrivningar (kr) 1222 241 1092 940 1051 052 1196 276
Varme/kvm byggnadsyta (kr) 86 85 92 78
Genomsnittlig laneranta (%) 1,2 1,2 1,9 2,0
Rantekanslighet * 9 9 10 10

* Den intéktsékning i % som krévs for att kompensera en réntehdjning med 1 %-enhet

Forandring eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter  yttre underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 77 915 000 109 995 000 966 975 -2 860 009 -470 844
Arets avsattning
yttre fond 144 000 -614 844 470 844
Arets resultat -341 543
Belopp vid

arets utgang 77 915 000 109 995 000 1110975 -3 474 853 -341 543
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel

balanserat resultat -3474 853

arets resultat -341 543
-3 816 396

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 144 000

I ny rdkning 6verfores -3 960 396
-3 816 396

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Intakter

Nettoomsattning 1 3451918 3 325 526
Summa intakter 3451918 3 325 526
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 578 923 -1 526 820
Ovriga externa kostnader 3 -143 955 -209 916
Personalkostnader 4 -128 297 -99 756
Avskrivningar 5 -1 563 784 -1 563 784
Summa rorelsens kostnader -3 414 959 -3 400 276
Rorelseresultat 36 959 -74 750
Finansiella poster

Rantekostnader -378 502 -396 094
Summa resultat fran finansiella poster -378 502 -396 094
Resultat fore skatt -341 543 -470 844

ARETS RESULTAT -341 543 -470 844
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 170 452 470 172 016 254
Mark 45173 000 45173 000
Summa materiella anldggningstillgangar 215625 470 217 189 254
Summa anlédggningstillgangar 215625 470 217 189 254
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 .
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 58 596 49 016
Summa kortfristiga fordringar 58 597 49 016
Kassa och bank

Bank 778 674 612 575
Summa kassa och bank 778 674 612 575
Summa omsattningstiligangar 837 271 661 591
SUMMA TILLGANGAR 216 462 741 217 850 845
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 910 000 187 910 000
Fond for yttre underhall 1110 975 966 975
Summa bundet eget kapital 189 020 975 188 876 975
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3474 853 -2 860 009
Arets resultat -341 543 -470 844
Summa fritt eget kapital -3 816 396 -3 330 853
Summa eget kapital 185 204 579 185 546 122
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 29 819 210 30 819 210
Summa langfristiga skulder 29 819 210 30819 210
Kortfristiga skulder

Kortfristig del till kreditinstitut 600 000 628 000
Leverantorsskulder 68 623 168 596
Skatteskulder 65 112 63 648
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 705 217 625 269
Summa kortfristiga skulder 1438 952 1485 513
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 462 741 217 850 845
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Nettoomsattning
2019-12-31 2018-12-31

Arsavygifter 2 877 600 2 877 600
Hyresintakter parkering 312 850 323 329
Trippelplay 124 416 124 416
Ovriga rorelseintakter 137 052 181

3451918 3 325 526

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel 64 481 54 679
Snordjning / sandning 55 564 67 841
Stadning 84 383 92 665
Gemensamhetsanlaggning 110 807 122 173
Tradgardsskotsel 56 333 46 970
Hissar 49 886 53 163
Lépande underhall 372 349 218 361
Kabel TV och bredband 142 064 124 416
El 179 760 150 412
Varme 216 253 363 933
Vatten 98 267 92 881
Sophamtning 68 849 64 625
Fastighetsskatt 33 000 32 088
Fastighetsforsakring 46 927 42 614

1578 923 1 526 821
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Konsultarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Foreningsavgifter
Moteskostnader och stamma
Administationskostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Valberedning
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde byggnad

Ingadende anskaffningsvarde mark
Utgaende planenligt restvarde mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Samfallighetsavgift
Ovriga interimsfordringar

9(10)

2019-12-31 2018-12-31
18 750 18 750

41 647 112 231
51904 48 371
5580 5470

18 120 16 654

7 954 8 440

143 955 209 916

93 000 75000

6 000 4000

29 297 20 756

128 297 99 756

180 692 000 180 692 000
180 692 000 180 692 000
-8 675 746 -7 111 962
-1 563 784 -1 563 784
-10 239 530 -8 675 746
170 452 470 172 016 254
45 173 000 45 173 000
45173 000 45173 000
68 000 000 58 000 000
37 000 000 26 000 000
105 000 000 84 000 000
7 965 7102

13 184 12 976

26 332 23 358
11115 5580

58 596 49 016
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Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Ranta
1,00 %
1,43 %
1,03 %
1,30 %
0,98 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ranta

El

Varme

Sophamtning

Revisionsarvode
Styrelsearvode

Arvode valberedning

Sociala avgifter arvode
Sndrdjning

Pontongrand Samfallighet
Reservering underhéallsfond PSF
Telia

Ovriga upplupna kostnader
Forinbetalda avgifter och hyror

Taby den

Anders Durling
Ordférande

Pontus Wijesteen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor

Villkor
2019-01-03
2022-09-30
2019-12-01
2020-06-01
2023-12-01

Anders Rosenkilde
Ledamot

Johan Drangel
Ledamot
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2019-12-31 2018-12-31
- 3450 000
9 550 000 9 750 000
- 7 645 210
10 374 000 10 602 000
10 495 210 -
30 419 210 31 447 210
-600 000 -628 000
29 819 210 30 819 210
38 000 000 38 000 000
10 489 19 058
44 090 40 393
29 265 34 581
5819 5492
15000 15000
66 300 48 300
4 000 4 000
22 100 16 445
- 30 231
8 795 21 361
44 280 36 900
174 487 70 867
420 9 901
280 172 272 740
705 217 625 269
Siri Wiberg
Ledamot
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