HSBs brf Tunnan
Org.or 787000-0200

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattstorening Tunnan med sate i Ljusdal(org.nr787000-
0200) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Slotte 6:1 byggd ar1968 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadstoretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten har under 2019 varit fullvirdesforsikrad i Protector. 1 forsikringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillage ingar. Fr.o.m 1/1 2020 ar fastigheten
forsakrad i Folksam.

Antal Bendmning Total yta m®
40 lagenheter (bostadsratt) 3016

6 lokaler (hyresrart) 140

19 garage

12 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstaimma holls 2019-05-23, Pa stamman deltog 18 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre féorandringar.
Foreningensstimman beslutade daven enhalligt att anta HSB Normalstadgar 2011
version b, andra beslutet.

Extrastimma holls 2019-12-02. Arendet pa extrastimman var Utbyggnad av balkonger.
Stamman beslutade att godkidnna utbyggnad av balkongerna.

Foreningen hade vid arets slut 41 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Tunnan
Org.nr 787000-0200

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lennart Forslund Ordfoérande

Rolf Lodin Vice ordforande

Agnieszska Jarosinska Sekreterare

Ingrid Noren ledamot

Jonas Simsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Eva Sandkvist styrelsesuppleant

Lena Fredin-Gustavsson styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Lennart Forslund och Agnieszska
Jaroinska samt suppleanterna Lena Fredin Gustavsson och Eva Sandkvist.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lennart Forslund, Rolf Lodin, Agnieszka Jarosinska tva i
forening.

Revisor har varit BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Margaretha Larsson och Nils Olsson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter;: Handarbets moten,vinprovning, Grot
Studieverksamhet: Vinprovning av Margaretha Larsson
Studieorganisator under aret har varit Margaretha Larsson

Vicevird har varit Margaretha Larsson.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhéllsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. I
beraknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms
rara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddimns ska aktiveras ingar ej i beriknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsatming till foreningens underhallsfond: 78 000 och foljer faststilld underhallsplan.
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HSBs brf Tunnan
Org.nr 787000-0200

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD
2018 Fonsterbyte pa hela fastigheten
2019 Malning av entreer,och sockeln pa huset

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Lagning av sprickor i fasaden
2020 Ombyggnad av balkonger

Foéreningen har paborjat med storre investering av balkonger och denna beriknas vara
klar Oktober 2020

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2018-10-01 med 3 %.

I'budget for 2020 ingar 84 000 kr {6r avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1% for 2020.
Arsavgiften ir i genomsnitt 560 kr/m? 2020.

Motivering till ev. avgiftshojning: Fjarrviarme, fastighets skatten,snérdjning och
sandning

Foreningen avser att uppta nya lan under 2020 uppgaende till cirka 8 300 000 for att

finansiera kommande inglasning och ombyggnation av balkonger. Denna kostnad
kommer att finansieras genom ett balkongtillagg pa cirka 650:- méanad per Igh.

Medlemsinformation

Av foreningens 40 medlemsligenheter har under dret 4 éverlatits. Vid riikenskapsarets
borjan var medlemsantalet 51 och antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 51,
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HSBs brf Tunnan

Org.nr 787000-0200
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr 1879 1823 1768 1759 1723
Rorelseresultat i tkr 196 38 286 400 347
Resultat efter finansiella poster i tkr 25 -74 159 266 160
Balansomslutning i tkr 14 088 14 110 12 079 11923 11976
Soliditet % 20,6 % 20,4 % 245 % 285 % 21,1 %
Arsavgift/ kvm* i kr 555 543 538 533 598
Driftskostnad /kvin i kr 367 394 339 318 339
Rantekostnad,/kvm i ky 54 h2 40 43 62
Bankskuld /kvim i kr 3311 3 351 2 658 2 684 2 901

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare érs nyckeltal

har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftkostnader mellan
aren inte ar maojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan daren 2018 tll 2019.

Insatser LUppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resuliat
Belopp vid drets ingang 174 165 0 1724 251 1058978 74 340
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -74 340 74 340
Innevarande ars avs/disp 9573 95973
Arets resultat 24 869
Belopp Vid arets slut 174 165 0 1714 678 994 211 24 869
4
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HSBs brf Tunnan
Org.nr 787000-0200

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning tll yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

1 724 251
78 000
-87 573

1714 678

994 211
24 869

1019080

1019 080
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HSB - dér majiigheterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhdll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Owriga riinteintiikter och liknande poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

HSBs Brf Tunnan | Ljusdal

2019-01-01

2019-12-31

Org nr 787000-0200

2018-01-01
2018-12-31

1 879 437 1823215
74 896 50325
1954 333 1913 540
-1 159369 -1242 658
-118 378 -127 551
-87 573 0
-105 295 -116 241
-287 830 253 712

0 -84 845

-1 758 446 -1 825 007
195 887 88 533
251 172

-171 269 -163 045
-171 018 -162 873
24 869 -74 340
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HSBs Brf Tunnan | Ljusdal
Org nr 787000-0200

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstilleangar

Byggnader och mark Not 10 12 865 196 13 148 082
Inventarier och installationer Not 11 5037 9982
Sunma materiella anliiggningstilleangar 12 870233 13 158 064
Summa anldggningstillgangar 12 870 233 13 158 064

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 100 150
Kundfordringar 0 3168
Avrikningskonto HSB 1009 159 829995
Aktuell skattefordran Not 12 0 382
Ovriga kortfristiga fordringar 24200 27978
Forutbetalda kosinader och upplupna intikter Not 13 181 899 88 775
Summu kortfristiga fordringar 1 215 358 950 448
Kassa 1 909 1477
Summa kassa och bank 1 909 1477
Summa omséttningstillgangar 1217 267 951925
Summa tillgangar 14 087 501 14 109 988
i
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HSBs Brf Tunnan | Ljusdal
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 174 165 174 165
Fond for yttre underhall 17140678 1 724 251
Summa bundet eget kapital | 888 843 1 898 416
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 994 211 1 058 978
Arets resultat 24 869 =74 340
Summa fritt eget kapital 1019080 984 638
Summa eget kapital Not 14 2907923 2 883 054
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 7 500 000 5 719 500
Summa langfristiga skulder 7 500 000 5719 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 949 500 4 856 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 392 841 360 798
Leverantérsskulder 69 556 40 268
Aktuell skatteskuld Not 17 14 072 0
Ovriga kortiristiga skulder Not 18 3205 4356
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter Not 19 250 403 246012
Summua kortfristiga skulder 3679577 5507434
Summa skulder k1179 577 11226 934
Summa eget kapital och skulder 14 087 501 14109 988
a
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokfGringsndmndens alimanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foréandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom driftskostnader har omklassificerats fréin 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen Driftkastnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beriknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p4 vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsatiningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Markaniaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 5 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrén
anskaffningsvardet) | BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler & 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid fdrsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1.963.733 kr.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter
Nettoomsdttning

Arsaveifter bostider
Arsavgiftsbortfall bostider
Hyresintikt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintidkt 6vrigt

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni

Avsatt till inre fond
Ovriga intikter i verksamheten
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifier

Ovriga primira intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare

Ovriga rorelseintikter ;

Inbetalning gemensam julfika

Driftskostnader ;
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar
Fastighetsskart

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Arrende, hyra, leasing

IKundforluster mm

[ntikt fran Brf Kaggen for gemensam vattenkostnad

HSBs Brf Tunnan | Ljusdal
Org nr 787000-0200

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
1672 680 1636158
0 -979

86 688 86 648
65 391 64 630
4760 4230
105120 88 839
-64 464 -64 464
797 1108
7665 6 145
800 900

1879 437 1823215

74 896 87 157
0 3 168

74 896 90325
-41 565 -169 907
-51 706 -49 868
-364 166 -356 846
-170 791 -176 432
-47 946 47103
-110 572 -110 572
-14 004 -3824
-243 334 -220 052
-29 587 28 361
-61 240 -46 781
-24 458 -32912
~1159 369 1242 658
-10 046 -8900
72132 72165
-7 674 -6 599
-594 -17 568
2196 -2207
-5593 0
-16 000 -16 000
-4143 -4 062

0 -50
118378 127331
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HSB - diir mbjlighetarna bor

Not6  Underhall enligt plan
-63 634 0

Underhall huskropp utvindigt
Underhall av Garage/Carport -23 939 0
-87 573 0

Not7 = Personalkostnader :
-35 550 -34 845

Arvode till styrelsen

Léner och erséttningar -3 500 -20910
Vicevirdsarvode -36 192 -35438
Ovriga arvoden -14 675 -7200
Sociala avgifter -15378 -17 848

-105 295 -116 241
Byggnader -279 885 -245767
Markanldaggningar -3 000 -3 000
Inventarier -4 945 -4 045

-287 830 =253 712

Not9 Ovrig rorelsekostnader

Utrangering byggnader och markanliggningar 0 -84 845
0 -84 845
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HS0 - dir mijlighaterna bor

2019-12-31

Not10  Byggnaderoch mark 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 13571910 13414296
Arets forsiljning, ultrangering fonster 0 -217 882
Arets investering byggnader. fonsterbyte 0 2375496
Ingaende anskaffningsvirde mark 104 152 104 152
Ingaende anskaffningsvirde markanliggningar 15 000 15 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15 691 062 15691 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2 533 980 <2421 250
Arets forsiljning, utrangering byggnad, fonster 0 133037
Arets avskriviingar byggnader -279 885 -245 767
Ingiende avskrivningar markanldggningar -5 000 -6 000
Arets avskrivningar markanliggningar -3 000 -3 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 825 866 -2 542 980
Utgdende bokfbrt viirde 12 865 196 13 148 082
Bokfdrda virden byggnader 12758 044 13037930
Bokférda viirden mark 104 152 104 152
Boklorda virden markanldggningar 3000 6 000

Fastighetsbeteckning:
Slotte 6:1 1 Ljusdal

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ir
Bostéider hyreshus 1968 13 800 000 3770 000 17 570000 13427 000
Lokaler 1968 455 000 398 000 853 000 650 000

14 255 000 4 168 000 18 423 000 14077 000

Not11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 39 840 39 840
Utgaende anskaffningsvirden 39 840 39 840
Ingaende avskrivningar -29 858 -24 913
Arets avskrivningar -4 945 -4 945
Utgéende avskrivningar -34 803 -29 858
Utgdende bokfirt viirde 5037 9982

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 382

Not 13 = Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 31657 29 587
Farutbetald kabel-TV och bredband 18429 18 429
Forutbetald kostnad HSB Sédra Norrland 55 867 39 758
Forutbetald kostnad Securitas 1 050 1001
Upplupna intikter Gemensam Vattenkostnad Kaggen 74 896 0
181 899 88 775
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Not14  Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 174 165 0 1 724 251 1 058 978 =74 340
Resultatdisposition enlig
stimmobeslut 0 -74 340 74 340
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 78 000 -78 000
lansprakstagande
av fond for ytire
underhiil -87 573 87573
Arets Resultat 24 869
Belopp vid drets utgang 174 165 0 1714678 994 211 24 869
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,60% 2020-01-30 2219 500 46 000
Stadshypotek 1,80% 2020-03-09 430 000 30000
Stadshypotek 1,80% 2020-02-06 300 000 0
Stadshypotek 1,60% 2021-01-30 3500 000 0
Stadshypotek 1,67% 2022-01-30 4 000 000 0
10 449 500 126 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 504 000
Om fem ar beréknas skulder il kreditinstitut uppga pa balansdagen till 98193500
Lan som har slutforfallodag inom ett ar firdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
Oavsett om fortsatt belaning sker hos bank,
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 10 690 000 10690 000
varav ieget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 10 690 000 10 690 000
Not16 = Medlemmarnas inre fond
Ingéende viirde 360 798 368 636
Avsiftning 64 464 64 464
Uttag -32421 -72 302
392 841 360 798
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 14 072 0
14 072 0
Not18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt 21391 2819
Arbetsgivaravgifter s14 1537
3205 4 356
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Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna loner och arvoden 18 900 17350
Upplupen kostnad HSB S#idra Norrland 750 0
Upplupna sociala avgifter 5938 5514
Upplupen el, vaiten, viirme, renhallning 55 006 57067
Upplupna rintekostnader 18 547 18 548
Upplupen revision 9 800 8 892
Upplupen fastighetsskétsel 3025 1813
Forutbetalda arsavgifter och hyror 138437 136 628

250 403 246012
31,3 20

v
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Agnieszka JarKs\i\nska Ingrid Norén .'[@'nas Simsson
/
Lennart Forslund <—— Rolf Lodin

Véar revisionsberdttelse har avgivits 2{)2(’)-61[- O‘Q

Lew Lok, Mﬂft—f\

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksftrbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Tunnan i Ljusdal, org.nr. 787000-0200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tunnan
for &r 2019

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 20190ch av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter & hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fOr revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining sam tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tunnan fér ar
2019samt av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontralleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s@kerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 8 /4 2020

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



