Arsredovisning

BRF Ornen

787000-0739

Styrelsen for BRF Ornen far harmed ldmna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen bildades
1958-04-10. Foreningens stadgar reviderades 1976 och registrerades hos lansstyrelsen i Gavleborgs lan 1976-06-21.
Foreningens ekonomiska plan faststélldes 1993-05-11. Foreningens stadgar reviderades pa nytt 2017 och registrerades
hos Bolagsverket 2017-04-26. Foretaget har sitt sate i Ljusdal.

Foreningens byggnader och lagenhetsférdelning

Foreningen &dger fastigheterna Stenhamre 11:9, 4:20 och 4:21, som &r belagna i Ljusdals kommun vid Tallegatan 4,
Hotellgatan 2 och Bjurdkersvagen 5 i Ljusdal. Pa fastigheten byggdes 1960 flerbostadshus med 75 lagenheter. Under
aren 1992-93 gjordes omfattande ombyggnationer med hissar, stambyten, inglasade balkonger och en takvaning med
ytterligare 14 lagenheter. Under 2010 gjordes ytterligare en ombyggnad, da lokaler pa Hotellgatan 2 byggdes om till
tva lagenheter.

Det betyder att BRF Ornen i dagslaget har 91 lagenheter och tv3 uthyrda lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgér till
5 382 kvm och lokalytan till 491 kvm. Lagenhetsbestandet omfattar:

6 lagenheter med 1 rum + pentry
15 lagenheter med 1 rum + kok
41 lagenheter med 2 rum + kok
24 |agenheter med 3 rum + kok
5 lagenheter med 4 rum + kdk

Av de 91 lagenheterna 4gs 90 av medlemmar medan en &gs av BRF Ornen och anvénds som gastligenhet.
Féreningen har sju garage och 56 parkeringsplatser med motorvarmaruttag.
Foreningens fastigheter &r fullvardesférsakrade hos Trygg Hansa och inkluderar styrelseansvar.

Fonderingar

Till fonden for yttre underhall ska, enligt stadgarna, 0,3 procent av taxeringsvardet avsattas varje ar. For 2019 har avsatts
116 892 kronor. | de nya stadgarna fran 2017 finns inget krav pa avsattning till inre reparationsfond, men styrelsen har
beslutat att fortsatta med fonden med arligt beslut om avséattning. Fér 2019 har 167 067 kronor avsatts till den inre
reparationsfonden.

Styrelse

Vid ordinarie féreningsstdmma 2019-04-24 valdes foljande styrelseledamater, styrelsesuppleanter, revisor och
revisorssuppleanter.
Styrelseordférande: Sven-Erik Jonsson
Styrelseledamot: Eva Flyrén
Styrelseledamot: Annelie Wallberg
Styrelsesuppleant: Per-Erik Persson
Styrelsesuppleant: Per-Erik Petersson
Revisor: Grethe Asheim Norrby
Revisorssuppleant: Borje Olsson
Revisorssuppleant: Par Jonsson
Valberedning: Vakant

Samtliga personer valdes for ett ar. Styrelsen har haft sju protokollférda sammantraden under aret.
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Vasentliga handelser

Uppgraderingen av tvattstugorna med nya maskiner har fortsatt under aret. Fyra nya torktumlare kostade 119 000
kronor. Tva nya tvattmaskiner har kostat 103 000 kronor. | dagslaget aterstar endast en gammal Wascatormaskin, som
kommer att bytas da den kranglar nésta gang. Da den byts ut for 52 000 kronor har féreningen under nagra ar lagt ner
en halv miljon kronor pa den maskinella utrustningen i de fyra tvattstugorna.

Foreningens tva lokaler hyrs av Ljusdals kommun fér Riokompaniets verksamhet. Féreningen har under aret lagt ner
160 000 kronor i renovering och ombyggnader i de uthyrda lokalerna. | samband med detta gjordes en férhandling
som gav foreningen kraftigt hojda hyresinkomster fran 2019-04-01.

Under aret har soprummet byggts om och nya karlskap inkdpts till en kostnad av 120 000 kronor. Det har gett en
modern kallsorteringsanlaggning, dar Ornen blev férsta flerbostadshusomréde i Ljusdals kommun med
matavfallsinsamling.

Foreningens sju garage har under aret fatt nya portar till en kostnad av 115 000 kronor.

Var central for fjarrvarmeanlaggningen har renoverats med ny utrustning for 206 000 kronor. Det &r delar som varit i
bruk sedan fjarrvarmen infordes. For driftsakerhetens skull gjordes planerat byte under ett par sommarveckor.
Foreningens arsstdmma holls i Forvaltningshuset den 24 april. Métet hade 47 narvarande som representerade 33 roster,
vilket ger en narvaro pa 37 procent.

Under aret har tolv 6verlatelser skett, vilket kan jamforas med 14 dverlatelser under 2018.

Ekonomi

BRF Ornens ekonomi har visat en fortsatt positiv utveckling. Arets resultat visar ett verskott p4 207 000 kronor.
Medlemmarnas avgifter (hyran) sénktes med tio procent den 1 juli 2017 och har darefter hallits oférandrade.
Foreningens lan uppgick vid arets borjan till 16 694 609 kronor. Férutom de ordinarie amorteringarna pa 449 880
kronor gjordes en extra amortering med 600 000 kronor i december 2019. Det betyder att foreningens 1an minskade
under aret med 1 049 880 kronor och uppgick vid arets slut till 15 644 729 kronor.

Foreningens bankkonto uppgick vid arets borjan till 4 422 182 kronor. Saldot minskade med 244.451 kronor till 4 177
730 kronor, siffror som ska sattas i relation till att ldanen amorterats ned med drygt en miljon kronor under aret. Med 4,1
miljoner pd kontot har féreningen ekonomi att gora alla planerade atgarder med egna medel. Styrelsen planerar inga
avgiftshojningar och har inte for avsikt att ta upp nya lan under de narmaste aren.

Foéreningen har under en foljd av ar haft hela lanebeloppet till rorlig ranta, vilket innebér att rantan skrivs om varje
kvartal. Var réntesats uppgick till 0,853 procent vid arets bérjan och vid arets slut till 1,118 procent.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vilket betyder att féreningen ar en akta
bostadsrattsforening. Fastigheterna har under aret fatt nya taxeringsvarden, dar vardet skrivits upp till 38 964 000
kronor (30 393 000 kr).

Foretaget har sitt sate i Ljusdal.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Nettoomsattning 4142
Resultat efter finansiella
poster 402
Soliditet % 32

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 2313080

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning

lanspraktande fond yttre

underhall

Avséttning fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2313 080

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

1801-1812

4153

577
30

Fond for
yttre
underhall
757 999

-419 856

116 892

455 035

5110960
207 334
5318294

5318294
5318294

1701-1712
4340

748
27

Balanserat
resultat

4489 272

318723

419 856

-116 892

5110960

1601-1612
4488

518
26

Arets
resultat

318 723

-318 723

207 334
207 334

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1501-1512
4507

807
24

Totalt

7 879 074

0
207 334
8 086 409
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsattningar till inre reparationsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

4141 516
4141 516

-2 467 492
-155 810
-982 768

-3 606 070

535 446

-161 045
-161 045

374 401

-167 067
-167 067

207 334

207 334
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2018-01-01
2018-12-31

4153132
4153132

-2 282976
-160 770
-958 029

-3 401 775

751 357

-174 388
-174 388

576 969

-258 246
-258 246

318723

318723
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i bostadsrattsforening
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

20 432 885
195 938
170 085

20 798 908

240 000

240 000

21 038 908

55765
46 364
72 452
174 581

4177 731
4177 731

4352 312

25 391 220
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2018-12-31

21283932

77 388
21361 320

240 000

240 000

21 601 320

57 546
73 369
7150
138 065

4422182
4422 182

4 560 247

26 161 567
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder for inre reparationsfonder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

2313080
455 035
2768115

5110960
207 334
5318294

8 086 409

15 194 849

15 194 849

449 880
955574
178 744

66 056
459 708

2 109 962

25 391 220
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2018-12-31

2313080
757 999
3071079

4489 272
318 723
4 807 995

7 879 074

16 244 729

16 244 729

449 880
1021132
76 754
69 428
420 570

2037 764

26 161 567
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 2/4 50/ 25
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 5
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Personal 2019 2018
Medelantalet anstallda 0 1
Not 3 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 53871318 53871318
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop 98 606 -
Utgdende anskaffningsvérden 53 969 924 53871318
Ingdende avskrivningar -32 587 386 -31 641677
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -949 653 -945 709
Utgdende avskrivningar -33 537039 -32 587 386
Redovisat vérde 20 432 885 21283 932
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2019-12-31 2018-12-31
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop 206 250 -
Utgdende anskaffningsvéarden 206 250 -
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -10 312 -
Utgdende avskrivningar -10 312 -

Redovisat virde 195 938 -



BRF Ornen
787000-0739

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Andel i bostadsrattsforening
Ingdende anskaffningsvéarden

Utgdende anskaffningsvéarden

Not 7 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31

94 763

115 500
210 263

-17 375

-22 803

-40 178

170 085

2019-12-31

240 000

240 000

2019-12-31

15 194 849

449 880

9(10)

2018-12-31

50 548

44 215
94763

-5 055

-12 320

-17 375

77 388

2018-12-31

240 000

240 000

2018-12-31

16 244 729

449 880
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Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Ljusdal 2020-

Sven-Erik J6nsson
Styrelseordférande

Annelie Wallberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-

Grete Asheim Norrby
Revisor

Eva Flyrén

2019-12-31

64 684 000

64 684 000
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2018-12-31

64 684 000

64 684 000



