HSBs brf Kaggen I Ljusdal
Org.nr 787000-1141

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Kaggen med site i Ljusdal (org.nr 787000-1141)
far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Slotte 6:2, byggd ar 1973 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Folksam.. I forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrittstilligg ingdr.

Antal Bendmning Total yta m? N
36 lagenheter (bostadsritt) 2486

1 lokaler (hyresrétt) 10

18 garageplatser

6 bilplatser

9 bilplatser i carport

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-11. Pa stimman deltog 25 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga frigor, dven forslag till mindre forandringar.

Ang3ende paverkan av Covid-19; sa holls stimman utomhus i brf:s tradgard.

Foreningen hade vid &rets slut 37 réstberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Kaggen I Ljusdal
Org.nr 787000-1141

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Brittlouise Angh ordférande

Margit Hedblom-Bjork vice ordférande/sekreterare

Isabella Aslund ledamot

Gunilla Stockzell ledamot

Lennart Forslund ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Monica Jonsson styrelsesuppleant

Ingegerd Hansson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Isabella Aslund och Gunilla Stockzell.
Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Brittlouise Angh, Margit Hedblom-Bjork, Gunilla Stockzell och
Ingvar Berggren tva i férening.

Revisor har varit BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Ulla Ek och Britta Jonsson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Handarbetscafé ndgra ganger innan Covid-19 slog till
och paverkade oss i stor utstrackning.

Studieverksamhet: Studiecirkel i Vinkunskap for medlemmar.

Studieorganisator har under aret varit Ulla Ek.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
berdknad avsittning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsdttning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 55 000 och fdljer faststalld underhallsplan.
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Under de fem senaste 3ren har foreningen genomfort féljande storre

underhéllsdtgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2016 Ombyggnad och byte till nytt yttertak pa fastigheten.
2017 Ko6p och installation av ny torktumlare.
2018 Ny ventilationsflikt ingdng D. Ny Mangel.
2019 Borttagande av hickar intill fastighetens husvagg.
2020 Upprustning och utbyggnad av balkonger med inglasning.

Upprustning/ommurning av fastighetens sockel. Nytt dagvatten pa
tradgirdssidan. Asfaltering av ytor. Installation av timer i tvattstugan.

Foreningen planerar foljande framtida underhéllsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Fortsatt upprustning/murning av fastighetens sockel. Upprustning och
sterstillande av tradgird. Asfalteringsarbeten. Vissa mélningsarbeten.

2022 Byte av lagenhetsddrrar och installation av postboxar.

Forvintad framtida utveckling

Avgiften héjdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,5 %.

I budget for 2021 ingar 66 000 kr for avsdttning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 681 kr/m?2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 36 medlemsligenheter har under dret 0 overlatits. Antalet medlemmar
vid rakenskapsarets slut var 42.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 1954
Rorelseresultat i tkr 236
Resultat efter finansiella poster i tkr 3
Balansomslutning i tkr 21792
Soliditet % 10,4 %
Arsavgift/kvm* i kr 681
Driftskostnad /kvm i kr 382
Réantekostnad /kvm i kr 93
Bankskuld /kvm i kr 7 633

2019 2018
1745 1713
207 220
31 44
13915 13913
16,2 % 16 %
671 661
390 362
71 71

4 487 4551

2017 2016
1664 1631
228 252
47 62

14 074 14 140
15,5% 15,1 %

644 631
364 327
74 76

4 575 4 639

*Arsavgiften bestdr utav rsavgiften (1 692 672) genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader

omklassificerats. 2019 och 2018 &rs nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare érs
nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader

mellan dren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forindring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingdng 300 300 0 1881338 42 629 31027
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 31027 -31 027
Innevarande ars avs/disp -132887 132887
Arets resultat 3010
Belopp Vid arets slut 300300 0 1748451 206543 3010
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 1881 338
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 55000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -187 887
Fondbehéllning vid arets slut: 1748451

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 206 543
Arets resultat 3010
Summa 209 553

Styrelsen foreslar foéljande disposition

Balanseras i ny riakning 209553

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2019-12-31

2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

1953 596 1745272
1953 596 1745 272
-954 118 -972 383
-108 797 -109 630
-187 887 0
-111 299 -114 441
-355 448 -342 049
1717549  -1538503
236 046 206 769
100 1628

-233 136 -177 370
233 036 175 742
3010 31027
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

HSBs Brf Kaggen | Ljusdal
Org nr 787000-1141

2020-12-31

2019-12-31

20 585 787 12 898 025
23 293 27 161

20 609 079 12 925 187
20 609 079 12 925 187
0 1

1037 481 875 126
39 025 4473

100 099 100 638
1176 605 980 238
2 000 175
4410 9356
6410 9531
1183014 989 769
21 792 093 13 914 955
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summea lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2020-12-31

2019-12-31

300 300 300 300
1748 451 1881338
2048 751 2181638

206 543 42 629

3010 31027

209 553 73 656

2258 304 2255294
18 669 725 3 225 000
18 669 725 3225000

383 380 7973 750

33 090 45082

41 696 63 607

20 245 11852

1620 1803

384 033 338 567

864 064 8434 661

19 533 789 11 659 661
21792 093 13914 955
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forindrade Jamforelsetal
Vissa poster inom driftskostnader har omkiassificerats frn 2020 vilket péverkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvérdet.

Markanliggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppg&ende till 2.703.631 kr. w
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Noter
Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

1\ [o} 7

Arsavgifter bostader 1692 672 1 667 688
Balkongtilligg 183 600 0
Hyresintékt lokaler 0 -600
Hyresintdkt garage och bilplatser 74 530 70 600
Hyresintédkt dvrigt 0 600
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2594 4884
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 200 2 100
1 953 596 1745272

Reparationer -25 087 -43 486
El -53 306 -49 377
Uppvirmning -297 970 -301 329
Vatten -98 606 -93 620
Renhéllning -54 069 -49 222
Bevakningskostnader -4 245 0
TV, bredband, iptelefoni -97 406 -97 432
Obligatoriska besiktningar 0 -10 000
Fastighetsskotsel och lokalvard -221 219 -225 829
Forsakringar -30 129 -27 204
Fastighetsskatt -49 901 -49 901
Ovriga driftskostnader -22 180 -24 983
-954 118 -972 383

Externt revisionsarvode -9 700 -10 146
Forvaltningskostnader -69 194 -61 828
Kostnader overlatelse och panter -2129 -8 079
Kontorsutrustning och -material -698 -3 091
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 384 -6 384
Konsulter 0 -1159
Forbrukningsinventarier -649 0
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800
Arrende, hyra, leasing -5243 -4 143
-108 797 -109 630

Not 5 Underhall enligt plan ,

Underhéll av fastighetens sockel -131 637 0
Underhall av mark, grivning och asfaltering -56 250 0
-187 887 0

Arvode till styrelsen -55 000 -40 774
Vicevirdsarvode -38 612 -35902
Ovriga arvoden -6 020 -13 410
Ovriga personalkostnader 0 -648
Sociala avgifter -11 667 -23 707
-111 299 -114 441

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Byggnader -326 141 -312 742
Markanldggningar -25 438 -25 438
Inventarier -3 869 -3 869
Summa avskrivningar -355 448 -342 049
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Not 8

Not 9

Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 11

HSBs Brf Kaggen I Ljusdal
Org nr 787000-1141

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 15125 084 15125084
Arets investering byggnader balkongprojekt 8039 341 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 244017 244 017
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 508 761 508 761
Utgdlende ackumulerade anskaffningsviirden 23917 203 15877 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 945919 <2633 177
Arets avskrivningar byggnader -326 141 -312 742
Ingaende avskrivningar markanliggningar -33917 -8479
Arets avskrivningar markanliggningar -25 438 -25 438
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 331416 -2979 837
Utgdende bokfért virde 20 585 787 12 898 025
Bokf6rda virden byggnader 19 892 364 12 179 165
Bokforda virden mark 244 017 244 017
Bokforda varden markanliggningar 449 406 474 844
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1973 12 000 000 3107 000 15 107 000 15 107 000
Lokaler 1973 206 000 252 000 458 000 458 000
12 206 000 3359 000 15 565 000 15 565 000
Stalld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13
Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden 43 725 43 725
Utgéende anskaffningsvirden 43 725 43 725
Ingdende avskrivningar -16 564 -12 695
Arets avskrivningar -3 869 -3 869
Utgéende avskrivningar -20 432 -16 564
Utgéende bokfort virde 23293 27 161

Forutbetald forsikring

Forutbetald kostnad Anticimex
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald kostnad HSB S6dra Norrland
Forutbetald kostnad Securitas

Bank
Handelsbanken
Swedbank

37077 29 925
5991 0
16 186 16 239
36 405 50229
4 440 4245
100 099 100 638
3149 8 095
1261 1261
4410 8095
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resuitat Arets resultat
Belopp vid arets inging 300 300 0 1881338 42 629 31027
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 31027 -31 027
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 55 000 -55 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -187 887 187 887
Arets Resultat 3010
Belopp vid arets utgéng 300 300 0 1748 451 206 543 3010
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,59% 2024-12-01 3225000 0
Stadshypotek 1,66% 2023-06-01 3912 400 79 200
Stadshypotek 1,60% 2023-09-30 5918205 244 180
Stadshypotek 1,56% 2023-12-30 5997 500 60 000
19 053 105 383 380
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 669 725
Genomsnittsrintan vid 4rets utging 1,60%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1533520
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 17 136 205
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 19 168 750 11 623 750
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sakerheter 19 168 750 11 623 750

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 45082 45 082
Uttag -11 992 0
33090 45 082

Not 15  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 11852 11852
Slutskatteskuld foregaende &r 8393 0
20 245 11852
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Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 1208 1064
Arbetsgivaravgifter 412 739
1620 1803

Upplupna 16ner och arvoden 19 150 21 650
Upplupen kostnad Brf Tunnan for gemensam vattenkostnad 98 606 93 620
Upplupna sociala avgifter 6017 6 802
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 48 415 49 954
Upplupna réantekostnader 6092 12 035
Upplupen revision 10 000 9800
Upplupen kostnad reparationsarbete i fastigheten 11419 0
Upplupna konsultkostnader balkongprojekt 7 000 0
Upplupen kostnad Slottesalen 4143 0
Upplupen kostnad 6vriga forvaltningskostnader 2713 1048
Upplupen kostnad Ericssons Bokhandel 1069 79
Forutbetalda drsavgifter och hyror 169 409 140 554
Upplupen kostnad Fastighetsservice 0 3025
384 033 338 567

X 14 a0
%)(Mt)j\f@m //) C%,(H\f |a (\i\) Ira\b(/( QQW

~Britt-Louise Angh Gunilla Stockzell B Isabella Aslund
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“Lennart Forslund Margit Hedblom Bjérk

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021-09- 43

Few it Scbve

~~ua-Riitta Salminen

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Kaggen i Ljusdal, org.nr. 787000-1141

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kaggen i Ljusdal
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision g har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kaggen i Ljusdal for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstamman ej utsettt en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar e = A .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pané&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppméarksamhet pa att balkongavagift till fast belopp per lagenhet har tagits ut, vilket
strider mot foreningens stadgar.

Sundsvallden W §/ Y 2021

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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