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Styrelsen fir hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 40:e verksamhetsar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.,
Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttstoreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séite i Linkdpings kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allméinna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus firdigstilldes ar 1983-84 pd fastigheterna Heda 1:141, 1:142, 1:143 i
Link6ping, som fdreningen innehar med #ganderitt. Fastigheternas bostadsritter har filjande adresser

Nytorpsvégen 1-87 och 118-260.

Foreningens hus omfattar 133 bostéder med en sammanlagd yta av 12 035 kvm. Medelytan for bostider &r

ca 90 kvm.
Fastighetsuppgifter
antal
2 rum 34
3 rum 35
4 rum 46
5 rum 18
Ligenheter bostadsritt 133
Garage 127
P-platser 34

yta
2 225
2979
4761
2070
12 035
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Gemensamma utrymmen

[ féreningen finns gym, bastu och ett dvernattningsrum, som gar att nyttja mot en avgift. Gymmet ar
mycket uppskattat och anvinds dagligen, ca 35 hushall &r medlemmar. Overnattningsrummet har ocksa
varit uppskattat och hyrs ut mest kring helger. Féreningen har hjértstartare i varje kvartersgard.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har féljande underhall utforts:

- Byte av fliktar har slutforts 2020,

- viss mélning av traytor.

- Slutfort renovering av tva lekplatser

- Balkongrenovering med nya mer underhéllstria fronter.
- Renovering kontor i kvartersgérd 2

Historiskt underhall

Ar Atgird

2019 Installerat taggldsare pa soprum, nya energideklarationer.

2016 Viss mélning av triytor

2015 Installation kring passagesystem, asfaltering

2014 Malning avgarage, kvartersgirdar och forrdd, byte till ledbelysning
2013 Nytt golv kvartersgéard 2 och i gymmet

2012 Lopande underhall pa skidrmar

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhéllsplan och den &rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéallsavséttningen avser 20 &r. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de ndrmsta dren

- viss malning av traytor och eventuellt byte av bridor.

- Oversyn av fonster och altandérrar

- Byte av fliktar/ventilation i kvartersgardarna

- Eventuellt spolning av avloppsstammar

- Ovriga lekplatser skall ses ver

- tridbeskérning kommer att fortsétta och foryngring av buskar kommer att ske.

Att ha en underhallsplan ger en god bild av vad som behéver utforas framéver. Den kan ocksé enkelt
justeras och revideras l6pande. Var underhéllsplan stricker sig 50 &r framat. Vi ser att det eventuellt kan
komma stérre underhéllsbehov de 10 ndrmsta dren som vi tar hdjd for. Vi har en fortsatt god ekonomi men
flakt installationen tog en stor summa av vart kapital, vilket det inte funnits avsatta medel for utan tillkom
vid stadgebytet.
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Visentliga avtal

Féreningen har avtal med HSB Ostergétland avseende den administrativa forvaltningen och vi har ocksé
jouravtal med Tekniska verken gillande den tekniska skétseln av undercentralen. Féreningen har tecknat
avtal med Securitas avseende p-&vervakning och stérningsjour samt fastighetsjour. Féreningen har #ven
haft ett avtal att skota snoréjning 4t HSB Boservice, angrdnsande féreningar.

Under verksamhetsaret har Sara Mattila varit vicevird.

For att sdkerstilla foreningens drift och underhall har styrelsen valt att ha avtal med ca 7 stycken
arvoderade gardsansvariga som ansvarar for det yttre underhallet under ledning av vicevirden. De berérda
har planeringsméten ungefir en gang/manad, men inte under Corona.

De gérdsansvariga har speciella arbetsuppgifter som maéste utfras under &ret och arbetar di behov
uppstér. Féreningen har ingen fast anstilld personal.

Gardsansvariga
Borje Gardmar
Niclas Magnusson
Anders Kallentoft
Hans Evertsson
Louise Magnusson
Anita Rydén
Birger Karlsson

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via ComHem med 8 fria favoriter och fibernit via Telenor med 100/100 mb..

Forsdkringar
Fastigheterna &r forsékrade i Folksam.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning:
Niclas Magnusson, ordftrande
Henrik Ryliden, vice ordftrande
Camilla Weideborg, sekreterare
Annika Avén, vice sekreterare
Kamaran Zangana, ledamot
Borje Girdmar, ledamot
Sven-Olov Lofgren, suppleant
Marie Stahlberg, suppleant
Sonny Hérold, suppleant
Agneta Gustafson, HSB ledamot



MEDL_EM.I HSB HSB brf Heda i Link6ping
! ! Org nr 716402-5996

HSB - diir méjligheterna bor

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna Niclas
Magnusson, Henrik Ryliden och Borje Gardmar samt suppleanterna Marie Stdhlberg, Sonny Hirold,
Sven-Olof Lovgren och Kamran Zangana..

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollftrda méten.
Foreningens firma har under &ret tecknats av styrelsen, tva i féreningen.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 185 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har 9 stycken dverlatelser skett.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 21 Juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Maria Nilsson och revisorssuppleant Jessica Rosvall Axell valda vid
foreningsstdimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmaktige
Till foreningens fullméktigeledamdter och erséttare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Niclas Magnusson
Erséttare:  Camilla Weideborg

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Olof Andersson, Jacob Paués samt Niklas Samuelsson.

KUL-kommitte

KUL-kommitté star for Kultur, Utbildning och Lek. Gruppen forséker ordna olika sammankonster dér vi
har trevligt tillsammans i var férening, ung som gammal.

Under &ret har Louise Magnusson och Jessica Rosvall Axel, Gustav Magnusson och Tilda Hdrold ingétt i
KUL-kommittén.

KUL-kommittén har under aret haft stiddagar.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna héjdes med 2% frén 1 Januari 2020. Arsavgifterna for bostdder
uppgar till i genomansitt 573 kr/kvm,

Aterbiring fran HSB Ostergétland
Bostadsrittsféreningen har fatt 7 704 kr i terbdring frdn HSB Ostergétland pa kopta tjinster under 2019.
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Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 42 751 714 kr. Under &ret har féreningen amorterat
867 081 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 49 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 520 134 kr vilket beror p4 higre drift- och underhallskostander &n firegaende 4r.

Ovrigt

Ett av styrelsens mél &r att jobba miljinriktat och dérfor har vi i féreningen en viiderprognosstyrning. Vi
satsar pd att spara energi genom att ha installerat ledbelysning utomhus, samt kommer att se §ver
energibesparande investeringar/atgérder de kommande aren detta ftr att spara pd bade pa miljo och var
driftskostnad.

Foreningen har ett taggsystem dédr man enkelt bokar lokaler pa tavlor eller via internet. En uppdaterad
hemsida var klar under 2020 for att underlitta for boende med servicetjinster och information. Covid-19
har paverkat oss till att anpassa oss till mera digitala tjfinster och méten. Vi har fatt skjuta pa vissa
planerade atgérder. Gemensamhetsutrymmena har tillfilligt varit stingda och fatt &ndrade
bokningsrutiner.

Flerarssversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 7468 7100 6493 6 502 6475
Rorelseresultat (tkr) 855 847 1215 1 660 1622
Resultat efter finansiella poster (tkr) 520 520 758 1182 1154
Balansomslutning (tkr) 60110 62 307 60 691 60227 59 865
Fond for yttre underhall (tkr) 3720 3538 3 647 3481 3157
Soliditet (%) 27% 25% 25% 24% 22%

Definitioner av nyckeltalen:

Solidite = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.
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Forédndringar i eget kapital
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Insatser Upplatelseavgift Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 2 591 985 0 3538 115 8944798 520741 15595 639
Resultatdisposition enligt

Féreningsstimman 0 520741 -520 741 0
Reservering till fond for

yttre underhall

enligt underhallsplan 595 000 -595 000 0
lansprékstagande av fond

for yttre Underhall -412 628 412 628

Arets resultat 520 134 520134
Belopp vid &rets utgdng 2 591 985 0 3720487 9283166 520134 16115773
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat 9283 166

Arets resultat 520 134

Summa fritt kapital att disponeras av stimman 9 803 300

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 9 803 300

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB brf Heda i Linképing

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716402-5996

2019-01-01
2019-12-31

7 468 664 7 100 291
7 704 30 838
7476 368 7131128
-2 762 498 -3 025 190
-352 841 -431 910
-412 628 -695 372
-822 102 -873 547
-1 450510 -1257 750
-820 589 0
-6 621 168 -6 283 770
855200 847 359
15717 26 169
-350 663 -352 787
-120 0

-335 066 -326 618
520 134 520 741
520 134 520 741

)
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Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Maferiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 49 740 963 45782977
Inventarier och installationer Not 10 118 750 237 500
Péagdende nyanldggningar Not 11 0 4251 856
Summa materiella anliggningstillgiangar 49 859 713 50272333

Finansiella anliggningstillgdingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 49 860 213 50 272 833

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33 062 0
Avrikningskonto HSB 1272908 4003 025
Ovriga kortfristiga fordringar 137 674 296 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 149 637 88 751
Summoa kortfristiga fordringar 1593 281 4 388 239
Kortfristiga placeringar

Owriga kortfristiga placeringar Not 14 3 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 3000000 0
Kassa och bank

Bank Not 15 5656 577 7646 110
Summa kassa och bank 5656 577 7646 110
Summa omsittningstillgangar 10 249 858 12 034 349
Summa tillgangar 60110 071 62 307 182

8
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2591985 2591985
Fond for yttre underhall 3720 487 3538115
Summa bundet eget kapital 6312472 6130 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9283 166 8 944 798
Arets resultat 520 134 520 741
Summoa fritt eget kapital 9 803 300 9465 538
Summa eget kapital 16 115 773 15 595 639
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 41002 633 41 889 606
Summa langfristiga skulder 41 002 633 41 889 606
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 882 000 862 108
Medlemmarnas inre fond Not 17 910 805 979 523
Leverantorsskulder 442 192 2260 603
Aktuell skatteskuld Not 18 59 457 31450
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 61 648 65919
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 20 635 563 622 333
Summa korifristiga skulder 2991 665 4 821 937
Summa skulder 43 994 298 46 711 543
Summa eget kapital och skulder 60 110 071 62 307 182
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ldépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 520 134 520 741
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1450510 1257750
Kassafldde fran l6pande verksamhet 1970 644 1778 491

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 64 842 -22 368
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 850 164 1 948 109
Kassaflode fran Iopande verksamhet 185 321 3704232
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 858 479 -4 251 856
Utrangering 820 589 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet : -1 037890 -4 251 856
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder -867 081 -853 108
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -867 081 -
Arets kassaflode -1 719 650 -1 400 732
Likvida medel vid arets bérjan 11 649 135 13 049 867
Likvida medel vid arets slut 9 929 485 11 649 135
10
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter,

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,6% av
anskaffninnsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid farsélining av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 34 689 876 kr.

11
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Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 6928 188 6759 264
Hyresintikt garage och bilplatser 372 251 391013
Hyresintakt dvrigt 38 845 46 550
Avsatt till inre fond -180 996 -180 996
Ovriga intéikter i verksamheten 81725 61 062
Intédkt andrahandsupplatelse 2364 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 24 021 23 398
Ovriga primira intakter och ersittningar fran boende och lokalhavare 202 266 0
7 468 664 7100 291

Not3 Ovriga rérelseintikter

Ovrigt 7704 30 838
7704 30 838

Reparationer -139 768 -279 276
El -61 043 -86 594
Uppvarmning -363 858 -887 365
Vatten -294 363 -300 940
Renhallning -260 077 -239 029
Bevakningskostnader -58 192 =74 573
TV, bredband, iptelefoni -410 710 -550 258
Fastighetsskotsel och lokalvard -80 493 -79 433
Forsdkringar -132 059 -85 988
Fastighetsskatt -222 707 -215 791
Ovriga driftskostnader -239 229 -225 943
-2 762 498 -3 025190

Externt revisionsarvode -12 150 -24 400
Férvaltningskostnader =215 737 -213 879
Kostnader dverlatelse och panter -17 240 - =25 483
Foreningsverksamhet 0 -13 557
Kontorsutrustning och -material -12 582 -12 573
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -29999 -9 198
Forbrukningsinventarier -11933 =76 001
Medlemsavgifter HSB -53 200 =53 200
Stdmma och styrelse 0 -3619
-352 841 -431 910

Underhall Gvrigt -412 628 -695 372
-412 628 -695 372

Not7 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har som tidigare 7 st girdsansvariga.

Arvode till styrelsen -52 609 -136 225
Vicevirdsarvode -103 125 =97 500
Ovriga arvoden -406 748 -393 954
Ovriga personalkostnader -148 -765
Revisionsarvode -5 000 -9350
Sociala avgifter -254 473 -228 878
Utbildning 0 -6 875

-822 102 -873 547

[\ [o] &

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1331 760 -1 139 000

Inventarier -118 750 -118 750

Summa avskrivningar -1 450 510 -1257 750
12
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Not9 . Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Viirdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2103
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 61 173 985 61 173 985
Omklassificering 4251 856 0
Arets utrangering byggnad -1367 249 0
Arets investering byggnader 1 858 479 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 3792 000 3792 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 69 709 071 64 965 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -19 183 008 -18 044 008
Arets utrangering byggnad 546 660 0
Arets avskrivningar byggnader -1331 760 -1 139 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 968 108 -19 183 008
Utgaende bokfort viirde 49 740 963 45782 977
Bokforda virden byggnader 45948 963 41990977
Bokforda virden mark 3792 000 3792 000
Fastighetsbeteckning: Heda: 141-143
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1983 92 000 000 33 000 000 125 000 000 125 000 000
Lokaler 1983 1307 000 1 958 000 3265 000 3 625 000

93 307 000 34 958 000 128 265 000 128 625 000

Stiilld sikerhet tor byggnader och mark redovisas iNot 16

Not 10  Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 1025 568 1025568
Utgaende anskaffningsvirden 1025 568 1025 568
Ingéende avskrivningar -788 068 -669 318
Arets avskrivningar -118 750 -118 750
Utgdende avskrivningar -906 818 -788 068
Utgdende bokfort viirde 118 750 237 500
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not11 Pagaende nyanlaggningar
Ingdende virde pagéende nyanliggningar 4 251 856 0
Arets Investering 0 4251 856
Omklassificering till Byggnader & Mark -4 251 856 0
Utgdende viirde pagdende nyanliggningar 0 4 251 856

Not12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

13
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsikring 39417 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 103 741 0
Upplupna rénteintékter 1750 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4728 88 751

149 636 88 751

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
HSB Ostergotland 0,70% 2021-02-28 3 000 000 0
3 000 000 0
Not 15 Bank
SBAB 5656 577 7646110
5656 577 7646 110

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,51% 2023-08-16 13 961 544 294 000
Nordea 0,60% 2024-08-21 13 961 544 294 000
Nordea 0,71% 2025-08-20 13 961 545 294 000
41 884 633 882 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41002 633
Genomsnittsrintan vid arets utging 0,60%
Amorteringar inom 2-3 ar beriiknas uppga till 3528000
Om fem 4ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 37 474 633
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 62 374 000 62 374 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 62 374 000 62 374 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende viirde 979 523 937310
Avsittning 180 996 180 996
Uttag -249 714 -138 784
910 805 979 523
Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 59 457 31450
59 457 31 450

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 5000 0
Personalens killskatt 31280 35572
Arbetsgivaravgifter 25368 30 347
61648 65919
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 15528 221782
Upplupen revision 11 875 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 607 405 587 732
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 11 600

634 808 622 114

Linkopingden 31 /3 2021
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Revisionsherittelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsférening Heda Linkoping, org.nr. 7164025996

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadszrattsforening Heda i Linkdping for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisnings!agan och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dass finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattalsen ar forenlig
med &rsredovisningens Svrige delar,

Vitiflstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen,

Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den aukioriserade revisorns ansvar och Den fdreningsvalde
revisoms ansvar,

VI &r oberoenda i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisom har fuligjort sitt yrkesstiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fir véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pi oegentlighater
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga ait fortsétta verksamheten, De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden sem kan péverka
forméagan alt forlséita verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt cirift fillampas dock inte am
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ait géra nagot av detta.

Den aukloriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemafional Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimfig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningan som helhef inte
innehaller nagra vasentliga felzktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att lamna en revisionsberattelse som
innehéfler véra uttalanden. Rimlig skerhet & en hog grad av
sakerhet, men &r Ingen garanti for atl en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt
omddme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskema fir vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cagentligheter eller
migstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrackliga cch andamélsenliga for att utgbra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vBsentli felaktighet
till f3ljd av cegentlighater &r hagre &n fér en vasentiiy felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegantligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosaitande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betyde/se for min revision fir att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn 1l
omstandighaterna, men inte for att uitaia mig om effekiivitetan §
den interna kontrollen,

utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och filihéranda upplysningar.

drar Jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt driff vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbavisen, cm huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser sller
forhéltanden som kan leda till batydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamhaten, Om jag drar slulsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberitie!sen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna | Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakicrn eller, om s&dana upplysningar &r otilirckliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberatielsen, Dock kan framtida handelser eller
férhéllanden gdra aff en fGrening inte langre kan fortsatta
verksamhsten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationan, strukturen och
innehéllet | drsredevisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa ett séit som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionans planerade
omfattning cch inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utféit en rovision enligt revisicnslagen och dérmed enligt god
ravisionssed i Sveriga, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiais i enlighet med
Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en raitvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostedsrattsforening
Heda i Linkdping for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forildpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
at foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den aukforiserade revisorns professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Linkdping den £4) /4 - 2021

Mikael Gustavsson Maria Nilsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



