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§59 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie staimma skall till behandling forekomma:

a) Stimmans 0ppnande
b) Faststillande av rostlingd
c¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.
e) Val av en person som har att jaimte ordforanden justera
protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas beréttelse

1) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,

revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
medlemmar anmélda drenden(motioner)som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Ekebyhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse o "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte 1 Bjuvs kommun.

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ar.

I resultatet ingér avskrivningar med 273 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 556 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger Fastigheten Elestorp 7:84 1 Bjuvs kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 33 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1959. Fastigheternas adress dr Storgatan 44 A-B och Bjerringsvig 1 A-B i Ekeby.

Fastigheten ar fullvardeforsdakrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 3
2 rum och kdk 24
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3

Antal garage 6

Total tomtarea 3355 m?
Total bostadsarea 1962 m?
Total lokalarea 174 m?
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Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvérde

13 695 000 kr
13 695 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 149 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 733 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Drinering kéllare 2013
Takmalning 2014
Fonsterbyte 2015
Taggsystem kéllare 2017
Tvéttstuga 2018
Gemensamma utrymmen 2019
Huskropp utvindigt 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Garageportar 143 125
Ovrigt — Rérligt arvode 18/19 5 669
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gun-Britt Holmkvist Ordférande 2020
Pierre Andreasson Sekreterare 2021
Fredrik Martensson Vice ordforande 2021
Emily Mineur Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Davidsson Suppleant 2021
Morgan Asp Suppleant 2021
Peter Winberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisionsbyra

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 37 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2018-10-01 d& den héjdes med 2 %.

For det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 1 037 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.Foljande aktiviteter 4r genomforda.
- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande véaxthusgaser.

- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvandning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 049 2 050 2 036 2011 1 844
Resultat efter finansiella poster 283 493 27 320 245
Balansomslutning 10 713 10 009 9704 9873 9591
Soliditet % 18 12 12 12 9
Likviditet %* 66 221 471 384 768
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1037 1037 1030 1017 1017
Driftkostnader, kr/m? 503 415 662 504 392
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 433 375 369 348 359
Rénta, kr/m? 71 81 71 75 97
Underhallsfond, kr/m? 470 197 136 147 133
Lan, kr/m? 3678 3757 3 854 3931 3997
700
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-#= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2

<@ Rinta, kr/mz2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

(*) Likviditeten uppgar till 66% da lan som omférhandlas inom 1 ar betraktas som kortfristiga skulder.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 58411 0 0 420903 719 539 492 920

Disposition enl. arsstimmobeslut 492 920 492 920

Reservering underhallsfond 732760 2732760

lanspraktagande av

underhéllsfond -148 794 148 794

Arets resultat 282710

Vid arets slut 58 411 0 0 1004 869 628 493 282 710

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

1212458
282710
-732 760
148 794

911 202

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 048 736 2 050 475
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 740 9 663
Summa rorelseintikter 2 060 476 2 060 138
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 074 380 -886 196
Ovriga externa kostnader Not 5 -207 785 -248 679
Personalkostnader Not 6 -64 986 -46 115
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -273 421 -273 421
Summa rorelsekostnader -1 620 572 -1 454 411
Rorelseresultat 439 904 605 727
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
vardepappersinnehav Not 8 0 57 600
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 2987 3357
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -160 181 -173 764
Summa finansiella poster -157 193 -112 808
Resultat efter finansiella poster 282 710 492 920
Arets resultat 282 710 492 920
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 6333339 6 603 597
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 12 651 15814
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 573 750 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 6919 740 6619 411
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 600 000 600 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 600 000 600 000
Summa anliggningstillgangar 7519 740 7219 411
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 15 10 134 10 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 57 037 52 402
Summa kortfristiga fordringar 67 231 62 536
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3126433 2727 429
Summa kassa och bank 3126433 2727 429
Summa omsittningstillgdngar 3193 664 2 789 966
Summa tillgdngar 10 713 404 10 009 377
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 411 58 411

Fond for yttre underhall 1 004 870 420903

Summa bundet eget kapital 1063 281 479 314

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 628 492 719 539

Arets resultat 282 710 492 920

Summa fritt eget kapital 911 202 1212 458

Summa eget kapital 1974 483 1691773
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5859 920 6 999 441

Summa langfristiga skulder 5 859920 6999 441

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 997 239 1 025 648

Leverantorsskulder 598 574 29018

Skatteskulder 24 886 13702

Ovriga skulder Not 19 4673 5063

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 253 629 244 732

Summa kortfristiga skulder 4 873 484 499 755

Summa eget kapital och skulder 10 713 404 10 009 377
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Bergvirme Linjar 30
Stambyte och badrumsrenovering Linjar 50
Fonsterbyte Linjar 15
Sakerhetsdorrar Linjar 20
Markanldggningar Linjar 20
Fasadbeklddnad Linjar 20
Tvéttmaskiner Linjar 20
Servicer m.m Linjar 50

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 2 035056 2 035055
Hyror, lokaler 4 800 4 800
Hyror, garage 10 800 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 920 -480
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 300
Summa nettoomsittning 2048 736 2 050 475

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 11 677 9 663
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 0
Ovriga rorelseintikter 60 0
Summa ovriga rorelseintakter 11 740 9663

Not 4 Driftskostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -148 794 -85 628
Reparationer -110 766 -33 285
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 400 -41 259
Forsékringspremier -22 372 -21 063
Kabel- och digital-TV -31 938 -34 814
Aterbiring fran Riksbyggen 0 4700
Systematiskt brandskyddsarbete -13 995 -10 665
Serviceavtal -6 112 -7 578
Obligatoriska besiktningar -36 271 0
Sno- och halkbekdmpning -2 850 -8 247
Statuskontroll -13 007 -12 579
Forbrukningsinventarier -2 409 -5 876
Vatten -161 094 -147 275
Fastighetsel -189 989 -211 561
Sophantering och atervinning -43 621 -23 634
Forvaltningsarvode drift -249 763 -247 433
Summa driftskostnader -1 074 380 -886 196
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -163 130 -157 760
IT-kostnader -8 342 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 875 -9 688
Ovriga forvaltningskostnader -3 079 -62 084
Kreditupplysningar -3 489 -186
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 196 -9218
Kontorsmateriel -1 390 -2 655
Telefon och porto -5 591 -4 944
Medlems- och foéreningsavgifter -2 145 -2 145
Bankkostnader -1 550 0
Summa ovriga externa kostnader -207 785 -248 679
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -26 900 -28 300
Sammantradesarvoden -19 250 -7 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar -1 500 -1 500
Ovriga personalkostnader -39 -584
Sociala kostnader -15 297 -6 731
Summa personalkostnader -64 986 -46 115
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Markanldggningar -28 896 -28 896
Avskrivningar standardforbattringar -241 362 -241 362
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 163 -3 163
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -273 421 -273 421
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning garantikapitalbevis fran Riksbyggens intresseforening 0 57 600
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 0 57 600
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 2 987 3357
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2987 3 357
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -152 546 -162 095
Ovriga rantekostnader 0 -1392
Ovriga finansiella kostnader -7 635 -10 277
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -160 181 -173 764
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1049 189 1049 189
Mark 19493 19 493
Standardforbattringar 11 092 044 11 092 044
Markanldggning 577920 577920
12 738 646 12 738 646
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 12 738 646 12 738 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 049 189 -1 049 189
Standardforbéttringar -4 563 613 -4 324 370
Markanldggningar -522 246 -491 231
-6 135 048 -5 864 791
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardférbéttringar -241 362 -239 243
Arets avskrivning markanldggningar -28 896 -31 015
-270 258 -270 258
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 405 306 -6 135 140
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 333 340 6 603 597
Varav
Standardforbéttringar 6 284 950 6 528 431
Mark 19493 19 493
Markanldggningar 28 896 55673
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Taxeringsvarden

Bostider 13 650 000 13 650 000
Lokaler 45 000 45 000
Totalt taxeringsvarde 13 695 000 13 695 000
varav byggnader 10 445 000 10 445 000
varav mark 3250000 3250000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 63 259 63 259
63 259 63 259
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 63 259 63 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -47 445 -44 282
-47 445 -44 282
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 163 -3 163
-3163 -3163
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -50 608 -47 445
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -50 608 -47 445
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 650 15814
Varav
Maskiner 12 650 15814
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-08-31 2019-08-31
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 573 750
Vid arets slut 573 750 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-08-31 2019-08-31
1 200 garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening a 500 kr 600 000 600 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 600 000 600 000
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 10 134 10 134
Summa oévriga fordringar 10134 10134
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintakter 1927 2237
Forutbetalda forsédkringspremier 7518 7335
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 732 35801
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 134 7029
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 726 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 037 52 402
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 963 524 960 226
Transaktionskonto 2 160 909 1765 203
Summa kassa och bank 3126 433 2727 429
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 7 857 159 8025 089
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 997 239 -207 240
Langfristig skuld vid arets slut 5859 920 7 817 849

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,22% Rorligt 818 408,00 0,00 10 000,00 808 408,00
SWEDBANK 1,99% 2021-05-25 1 809 999,00 0,00 20 000,00 1789 999,00
SWEDBANK 2,43% 2023-05-25 1615 500,00 0,00 20 000,00 1595 500,00
SWEDBANK 1,55% 2023-08-25 1 855 000,00 0,00 0,00 1 855 000,00
SWEDBANK 1,59% 2024-08-23 1926 182,00 0,00 117 930,00 1 808 252,00
Summa 8 025 089,00 0,00 167 930,00 7 857 159,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 207 240 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har lan som ska omforhandlas under 2021 och dessa redovisas som kortfristig skuld I enlighet med
K2. Det ér dock styrelsens bedomning att lanen kommer att forlingas och fortsitta enligt lagd amorteringsplan och inga
avvikande regleringar kommer att ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 19 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4453 4453
Skuld sociala avgifter och skatter 220 0
Avrikning hyror och avgifter 0 610
Summa dvriga skulder 4673 5063

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 9917 3 698
Upplupna rantekostnader 23 251 22 239
Upplupna elkostnader 8463 13 467
Upplupna styrelsearvoden 44 050 34 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 430 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 165 519 170 728
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 253 629 244 732
Not 21 Stallda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 9 685900 9 685900
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Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

ety 0-02—22
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RevISIonsperatelse

Till féreningsstémman i Riksbyggen BRF Ekebyhus Nr 1, org. nr 743000-1979

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen BRF Ekebyhus Nr 1 for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat fér rékenskapséret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [damna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Ekebyhus Nr 1 for réken-
skapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaéret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foéranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Helsingborg den & !1/2 - ,QZO-;Z/

AB

Per JakoQ)n

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstadllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héandelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F E ke byh u S n r 1 for RBF Ekebyhus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Livet
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