r‘ Riksbyggen

Rumnfir heka Livet

Arsredovisning  en e

2018-07-01 — 2019-06-30
tles
&

)
S :@\%’ﬂ%
%

52 ®a o

A 'A‘ 'Jt!




I’ Riksb -
i )

Innehallsférteckning

ForvaltningSbherattelSe .....o.uvvvuiiriiinieriiieieieeniee e 3
ReESUAtEAKNING .veevvveviiveeiie ettt e s 9
BalanSrAKIING ...covveesnvuossnsnsrasssnnsoonnsanissoisissssissiossismis s i 485 SHamausis s asmsegs 10
B 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

LR/ AND A (B
il IS
vV v Vv yv
BH Eﬁ EB EE':’/V\:/vVvvv b

2 I ARSREDOVISNING RBF Kvadraten i Ljungby Org.nr: 729000-1473




IR Rilst
N haagen

Styrelsen for RBF Kvadraten i Ljungby

Forvaltningsberattelse fomn "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-07-10. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06.
Foreningen har sitt sdte i Ljungby kommun.
Avrets resultat 4r 102 tkr bittre #n foregiende .

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 311% till 312%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 515 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 967 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kvadraten 14 i Ljungby kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 60 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1959-60. Fastigheternas adress &r Fogdegatan 14-17, Strémgatan 7 A-C samt S
Jarnvigsgatan 6 A-B i Ljungby. Arets taxeringsvirde 26 213 000 kr. Foregéende érs taxeringsvérde 19 568 000 kr.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Folksam I forsékringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
6 24 27 3 60

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 15 26
Total tomtarea 4845 m?
Total bostadsarea: 3 641 m?
Total lokalarea 23 m?
Arets taxeringsvirde 26 213 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 19 568 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetutveckling/underhall Riksbyggen

El (rorlig) Bixia AB

El (nét) Ljungby Energi
Fjarrviarme Ljungby Energi
Vatten/Avfall Ljungby Kommun
Kabel-TV AB Sappa/Net@once
Avfall Suez recycling

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 134 tkr och planerat underhall for 310 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast i juni 2019 och visar pé ett underhllsbehov pé 4
333tkr for de nirmaste 10 ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 118 kr/m? . Avsittning for
verksamhetséret har skett med 253 ki/m? enligt antagen budget.

Féreningens underhéllsfond uppgick vid bokforingsarets ingang till totalt 315 tkr. Avsittningen har skett enligt godkénd

budget med 926 tkr. Vid bokforingsérets slut uppgick den totala underhallsfonden till 931 tkr.

4 [ ARSREDOVISNING RBF Kvadraten i Ljungby Org.nr: 729000-1473



ri Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Gemensamma utrymmen 2012 Torkrumsavfuktare

Huskropp 2012 Fasadrenovering

Gemensamma utrymmen 2014 Tvittstugeutrustning, torktumlare
Gemensamma utrymmen 2015 Tvittstugeutrustning, tvittmaskin
Markytor 2015 Tradbeskdrning

Huskropp 2016 Virmesystem

Huskropp 2016 Takrenovering

Underhall 2017 Takbyte

Underhall 2017 Tvittmaskin

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer miljéhus 246

Huskropp utvindigt 64

Planerat underhall Ar Kommentar

Huskropp 2021-2023 Fasad

Huskropp Drénering

Underhall Dorrbyte
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roy Johansson Ordférande 2020

Edin Avdic Sekreterare 2020

Elisabeth Nilsson Vice ordférande 2020

Peter Boda Ledamot 2019

Niclas Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maid Dzonlic Suppleant 2019

Pia Gustafsson Suppleant 2020

Edvin Sjéstrand Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Patrik Hansén
Lisbeth Augustsson
Andreas Calvert

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Fortroendevald revisor

Deloitte
2019
2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Magnusson Revisorsuppleant 2019
Sven-Olof Svensson Revisorsuppleant 2019

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Krister Thegelstrdm Sammankallande

Pether Andersson

Sylvia Blomby

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick fsreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 6 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar

till 67 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-01-01 da den hgjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 635 kr/m?ar.

Vid rikenskapsarets utgédng var samtliga bostadsritter placerade.
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2014/2015 2015/2016 20162017 20172018 2018/2019
~- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 4 Rénta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Arets resultat 452 350 228 -2 847 609
Resultat exklusive avskrivningar 967 890 778 -2 269 1222
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 41 573 461 -2 586 905
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 251 87 87 87 87
Balansomslutning 13 877 13 508 14274 13 766 17 008
Soliditet % 10 7 4 2 19
Likviditet % 312 311 167 170 477
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 635 626 626 603 589
Driftkostnader, kr/m? 384 391 428 1237 255
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 298 304 308 256 236
Rénta, kr/m? 54 42 37 37 76
Underhallsfond, kr/m? 253 173 87 0 667
Lan, kr/m? 3242 3343 3442 3 541 3641

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets botjan 100 078 315222 149 475 350 126
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 350 126 350 126
Reservering underhéllsfond 926 000 926 000
TIansprdktagande av
underhallsfond -310 092 310092
Arets resultat 451 736
Vid drets slut 100 078 931130 -116 307 451736
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 499 601
Arets resultat 451 736
Arets fondavsittning enligt stadgarna -926 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 310 092
Summa 335429
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny rikning 335 429

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2393 588 2359220
Ovriga rorelseintikter Not 3 412 260 379 226
Summa rorelseintikter 2 805 848 2 738 446
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 405 226 -1432 660
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 829 -191 660
Personalkostnader Not 6 -74 145 -69 864
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar ~ Not 7 -515 453 -539 953
Summa rorelsekostnader -2 156 653 -2234 137
Rorelseresultat 649 195 504 309
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1440 1440
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 402 1295
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -199 302 -153 927
Summa finansiella poster -197 459 -151 192
Resultat efter finansiella poster 451 736 353 117
Skatter
Ovriga skatter Not 11 0 -2991
Arets resultat 451 736 350 126
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 10 757 148 11 272 601
Summa materiella anliggningstillgangar 10 757 148 11 272 601
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgadngar 15000 15 000
Summa anléiggningstillgangar 10 772 148 11 287 601
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1298 7221
Ovriga fordringar Not 15 11 087 7387
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 24 289 17792
Summa kortfristiga fordringar 36 674 32 400
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3068 051 2188 180
Summa kassa och bank 3 068 051 2188 180
Summa omsiittningstillgangar 3104 725 2220579
Summa tillgangar 13 876 873 13 508 180

10 | ARSREDOVISNING RBF Kvadraten i Ljungby Org.nr: 729000-1473



R‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 078 100078
Fond for yttre underhall 931 130 315222
Summa bundet eget kapital 1031 208 415300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -116 307 149 475
Arets resultat 451736 350 126
Summa fritt eget kapital 335 429 499 602
Summa eget kapital 1366 637 914 901
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 514220 11 879 620
Summa langfristiga skulder 11 514 220 11 879 620

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 365 400 365 400
Leveranto6rskulder 61 689 59139
Skatteskulder Not 20 19 476 374
Ovriga skulder Not 21 21 651 2166
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 527 800 286 580
Summa kortfristiga skulder 996 016 713 659
Summa eget kapital och skulder 13 876 873 13 508 180
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 57
Balkonginglasning Linjdr 33
Badrumsrenovering Linjar 40
Inst av automatiskt dorrsystem Linjar 20
Inventarier Linjér 5
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 2313210 2279076
Hyror, bostédder 0 -30
Hyror, lokaler 1368 1368
Hyror, garage 54228 55164
Hyror, p-platser 39240 38 341
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1368 -1368
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -936
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 465 -11 730
Rabatter -625 -665
Summa nettoomsattning 2 393 588 2 359 220
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga lokalintikter 26 167 0
Ovriga avgifter 72 000 72 000
Balkonginglasning 295 800 295 800
Ovriga ersittningar 8 698 6998
Fakturerade kostnader 5400 3279
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 1
Ovriga rorelseintikter 4197 1148
Summa dvriga rorelseintékter 412 260 379 226
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -310 092 -318 778
Reparationer -134 146 -330 174
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -80 130 -60 160
Forsékringspremier -34 532 -31 393
Kabel- och digital-TV -45 941 -12 509
Aterbiring fiin Riksbyggen 4700 4625
Systematiskt brandskyddsarbete -3 009 -2 205
Ovriga utgifter, kopta tjanster 2431 0
Sno- och halkbekdmpning -22919 -44 764
Vatten -113 060 -107 364
Fastighetsel -70 095 -56 275
Uppvarmning -308 108 -332 025
Sophantering och atervinning -33 777 -32917
Forvaltningsarvode drift -251 686 -108 721
Summa driftkostnader -1 405 226 -1 432 660
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -98 015 -131 386
IT-kostnader 0 -746
Arvode, yrkesrevisorer -14 875 -12 375
Ovriga forvaltningskostnader -26 630 -25708
Kreditupplysningar -5 475 -3 975
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -9 628 -7 428
Representation -2 000 0
Kontorsmateriel -3 656 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -7 800
Bankkostnader -1550 -2241
Summa Ovriga externa kostnader -161 829 -191 660
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Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -11 000 -10 000
Sammantriddesarvoden -16 500 -17 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -33 800 -9000
Ovriga kostnadsersittningar -900 -17 000
Sociala kostnader -11 945 -16 364
Summa personalkostnader -74 145 -69 864
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnadsinventarier -515453 -539953
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -515 453 -539 953
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning pa andelar i intresseforetag 1440 1 440
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1440 1440
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 402 1295
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 402 1295
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -199 302 -153 927
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -199 302 -153 927
Not 11 Ovriga skatter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30

Skatt pa grund av dndrad taxering 0 -2 991
Summa dvriga skatter 0 -2 991
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2093 457 2093 457
Tillkommande utgifter 18401 240 18 401 240

20 494 697 20 494 697
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 20 494 697 20 494 697
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 093 457 -2 093 457
Tillkommande utgifter -7 128 639 -6 588 686

- 9222096 - 8682143
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -515453 -539 953

- 515453 - 539953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9737 549 - 9222 096
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 757 148 11 272 101
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 26 213 000 19 568 000
varav byggnader 19 828 000 14 852 000
varav mark 6 385 000 4716 000
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Aktier, andelar och védrdepapper i andra foretag 15 000 15 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 15 000 15 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1298 7221
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1298 7221
Not 15 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 11 087 5947
Andra kortfristiga fordringar 0 1 440
Summa dvriga fordringar 11 087 7 387
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 18 452 16 080
Forutbetald kabel-tv-avgift 1937 1712
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3900 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 289 17 792
Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 8128 2 546
Transaktionskonto 3059923 2 185 634
Summa kassa och bank 3 068 051 2188 180
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 11 879 620 12 245 020
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -365 400 -365 400
Langfristig skuld vid arets slut 11 514 220 11 879 620
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SBAB 1,48% 2019-10-07 482 520,00 0,00 90 400,00 392 120,00
SBAB 1,48% 2019-10-07 2 897 500,00 0,00 95 000,00 2 802 500,00
SBAB 1,37% 2020-09-07 3040 000,00 0,00 80 000,00 2960 000,00
SBAB 2,12% 2022-12-09 5 825 000,00 0,00 100 000,00 5725 000,00
Summa 12 245 020,00 0,00 365400,00 11879 620,00

* . .
Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 365 400 varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 461 000 till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen. Resterande skuld
10 052 620 forfaller till betalning senare @n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 365 400 365 400
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 365 400 365 400
Not 20 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 19 476 374
Summa skatteskulder 19 476 374
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Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1239 1239
Skuld sociala avgifter och skatter 18 703 927
Clearing 1709 0
Summa 6vriga skulder 21 651 2166
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 7183
Upplupna réntekostnader 20517 18 743
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 245 696 0
Upplupna elkostnader 6265 5186
Upplupna virmekostnader 12989 11 705
Upplupna kostnader for renhallning 1275 1230
Upplupna revisionsarvoden 12 375 12 375
Upplupna styrelsearvoden 0 29 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 228 683 200 658
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 527 800 286 580
Not 23 Stillda sakerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 16 115 800 16 115 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstimman i RBF Kvadraten i Ljungby

organisationsnummer 729000-1473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Kvadraten i Ljungby fér rakenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30.

Enligt var uppfattning har 5rsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt 8rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller p8 fel,

Vid upprattandet av §rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s& &r
tillampligt, om forhdllanden som kan p8verka
form8gan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

V8ra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte inneh8ller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.,
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att
uppticka en véasentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ Identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund fér vira uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
Vvar revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar vi [Ampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osskerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen, VAra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forh8llanden gora att en férening

- inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvédrderar vi den Svergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,




déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks3 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RBF
Kvadraten i Ljungby foér rakenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan franleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p& var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Véxj6 4 november 2019
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Andreas Calvert
Fortroendevald revisor

Lisbeth Augustsson
Fértroendevald revis
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Patrik Hansén
Auktoriserad revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgsra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en fOrsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f5r varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brinsle). Likviditeten erhédlls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna st6ire 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med [an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet fér erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tiliskott av medel for att anviindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réinteintékter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befiiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfsrt enligt underhélisplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ir osiéikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R B F Kvad rate n I for RBF Kvadraten i Ljungby i samarbete

L . b med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for heba Livtk
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