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Att bo | bostadsratt

En bostadsriittsforening &r en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans fdger
bostadsrittsfreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsriitt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med tvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt #ir att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar f6r sin
boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och
underhéll kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstdmman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd
styrelse for bostadsriittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar foir féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften
sd att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att [imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i frigor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti lagenhet-
en 1 gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas
eller verlatas pd samma séitt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv
sin hemf6rsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrttstill-
lagget omfattar det utskade underhillsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsfreningen med hela eller delar av fastig-
hetsftrvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stémmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsfreningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinrikining pé bostadsri-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksi gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Forvaltnings-
berattelse

S S e o T e e W A |
Styrelsen for RBF HIORTSBERG
LJUNGBY far hérmed avge

darsredovisning for rikenskapsdret
2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter

Berth Johansson Ordftrande
Christina Bjorklund Sekreterare
Elvir Arifovic Ledamot
Ingvar Karlsson Ledamot
Roger Lindwall Ledamot
Sead Jujic Ledamot
Berith Glantz Ledamot
Styrelsesuppleanter

Peter Csipak

Samija Pajo

Tommy Bakos

Ulla Ekman

Utsedd av
Stamman
Stamman
Stamman
Stdmman
Staimman
Stdamman
Riksbyggen

Stimman
Stamman
Stamman
Riksbyggen

Vald t.o.m.

arsstimman
2013
2013
2014
2014
2013
2013

2013
2013
2013

I'tur att avgd dr ledamdterna Berth Johansson, Christina Bjorklund, Roger Lindwall och Sead Jujic samt
suppleanterna Peter Csipak, Samija Pajo och Tommy Bakos.

Ordinarie revisorer

Anders Karlsson Auktoriserad revisor Revisorscentrum AB
Ritva Juopperi Foreningsrevisor Stdmma
Revisorssuppleanter

Staffan Jansson Godkénd revisor Revisorscentrum AB
Angelica Tancu Féreningsrevisor Stidmman
Valberedning

Angelica Iancu (sammankallande) Stdimman

Janos Lazar Stamman

Adem Vrevic Stdmman
Brandskyddsansvarig, kundwebbansvarig

Berth Johansson Styrelsen
Studieorganisatér, intresseférening

Ingvar Karlsson Styrelsen
Miljéskyddsansvarig

Tommy Bakos Styrelsen

Vicevérd

Ove Hagberg Styrelsen
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Antilopen 1 och 2 samt Gasellen 11 Ljungby kommun. P4 fastigheten finns 8 st
bostadshus med 144 ligenheter uppforda. Byggnadera 4r uppforda 1969-1971. Fastigheternas adresser dr
Agirdsvagen 35,37, 39, 41, 43,45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, Axel Roothsgatan 1, 3,5, 7,9,

Ligenhetsfrdelning;
2 rok 3 rok 4 rok
45 90 9
Total bostadsarea: 10 881 kvm
Total lokalarea: 2 kv
Arets taxeringsvirde 51 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 46 200 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsékrade i Dina Forsdkringar Sydost.
Hemforsikring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i V#xjo har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseforening i Sédra Smaland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 70 tkr och planerat underhéll for 484 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 143,29 kr/kvm for de ndrmaste tio éren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 1 559 tkr (143,29 kr/kvm). Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 87,31 kr/kvm.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhall.

Utfért underhall Ar Kostnad
Utbyte tvittstugeutrasning 2010-2011 39 thr
Stam- och badrumsrenovering 2010-2011 1314 tkr
Aluminiumpartier till fonster 2010-2011 179 tkr
Malning av carportar 2010-2011 56 tkr
Ovrig maning 2010-2011 33 thr
Byte av stupror vid trapphus mm  2010-2011 6 tkr
Asfaltering 2010-2011 610 tkr
Balkonginglasning 2011-2012 5 600 thr
Utbyte tvittstugeutrusning 2011-2012 109 tkr
Miélning av lekplats 2011-2012 34 tkr
Asfaltering och iordnings-

stdllande av grésmattor 2011-2012 519 thkr
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Malning av carportar 2011-2012 118 tkr

Utbyte tvittstugeutrusning 2012-2013 12] thr
Malning k#llarkorridorer 2012-2013 145 tkr
Utviindig méln balkongtak 2012-2013 127 tkr
Malning carportar 2012-2013 92 tkr
Planerat underhall Ar

Véarmekulvertar utbyte 2013-2014

Omlédggning asfalt 2013-2014

Miélning fasad/killare 2013-2014

Justering/tédtning fonster 2013-2014

Utbyte av tvittstugeutrustning 2013-2014 Tvéttmaskin och torktumlare
Miljo

Under dret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrattsfireningen.

Foreningen kaper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll sver
foreningens samlade energianvindning.
Genom att anvéinda energieffektiva lgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Ftreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstdmma den 6 december 2012 . Styrelsen har hallit 5 protokollférda

sammantriden.
Antal medlemmar: 172 (2013-06-30)

Ekonomi
Arets resultat #r l4gre 4n foregdende 4r p g a dkade rintekostnader dé nya l4n har upptagits i samband med

balkonginglasningen. DA placering av medel inte har kunnat ske har rénteintédkterna minskat. Foreningens I&n ar
bundna till 2014-02-27, 2015-01-13 och 2016-01-13. Ett utav dessa 1an &r rérligt med tre ménaders réntebindning
(se not 21). Kostnaden for avskrivningar har 6kat p g a avskrivning av balkonginglasning med 3 % per 4r.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregéende &r beroende pa indexuppriknade kostnader.
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Kostnadsutveckling, driftskostnader
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Arets resultat jamfort med budget har skat med 282 tkr tack vare lagre reparations- drifts- och rintekostnader
jamfort med budgeten. Driftskostnader har minskat beroende pa ldgre el- och uppvirmningskostnader &n
budgeterad. Réntekostaderna har minskat beroende pé att lanen har bundits till fordelaktig réntesats.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning beroende pé en avgifishdjning med 3 % fr

om 2013-07-01 for att frimst forbéttra likviditeten.
Féreningens likviditet har dirmed under aret forbéttrats fréan 18 % foreg ar till 122 % iar.

Ett dvergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Hjortsberg stadgar, dr att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda 4rsavgifterna, tillsammans med &vriga intakter, ger en kostnadstéickning for
foreningens kostnader samt avsattming till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 6579 6077 6 055 5986 5563
Arets resultat 758 -4 634 - 622 - 15497 1920
Resultat efter fondférandringar 292 646 266 218 185
Balansomslutming 28 295 29364 20223 20 769 27 577
Soliditet % 11% 8% 34% 29% 71%
Likviditet % 122% 18% 241% 237% 159%
Arsavgiftsnivd for bostider, kr / kvm 602 553 553 546 509
Driftskostnad, kr / kvm 306 299 297 310 288
Underhéllsfond, kr / kvm 61 18 457 539 1974
Lén, kr / kvm 2 167 1036 1045 1055 253
Virmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad 2 062 2 167 2 080 2 068 2063

Vattenforbrukning, kbm
El kwh

14 693 14323
174 462 219 781

14 844 16 167 19369
188 151 228491 231458

Arsavgiftsniv for bostader kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/lkvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.
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Férbrukning
Under dret har bostadsrattsforeningen anvént 174 462 kWh fastighetsel och 2 062 kWh virme. Det ér en

minskning avseende elférbrukningen med 45 319 kWh sedan foregiende &r och en minskning avseende
virmeftrbrukningen med 105 mwh.

Arsavgifter
Foreningen forandrade rsavgifterna senast den 1 oktober 2012 med 415 kr/ldgenhet p g a balkonginglasningen.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om avgiftshdjning med 3 %
fr o m 1 juli 2013. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 602 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett
(foreg ar 13 st).

Foreningens samtliga ligenheter &r upplitna med bostadsritt. Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga
bostadsriétter placerade.

Avtal

Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Ove Hagberg Fastighetsservice  Fastighetsskotsel

Net at Once Bredband

Bixia Elf6rsorjning

Tele 2 Sverige AB Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1100 407
Arets resultat fore fondforéndring 758 026
Arets fondavsittning enligt stadgarna -950 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 484 258
Summa &verskott 1392 691

Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning 1392 691

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 6 556 491 6027 863
Ovriga forvaltningsintakter 2 22 502 36 470
6578 993 6 064 333
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 70 180 - 65 006
Planerat underhéll 4 - 484 258 -6 379 887
Fastighetsavgift/skatt - 154 200 - 184 800
Driftkostnader 5 -3329 035 -3 250 958
Ovriga kostnader 6 -24 827 -23333
Styrelsekostnader 7 - 89750 - 108 372
Avskrivning av anldggningstillgingar 8 - 979 528 - 607 528
-5131778 -10 619 884
Rorelseresultat 1447 215 -4 555 551
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin finansiella anldggningstillgdngar 12 300 15000
Rinteintikter 9 14 956 89 748
Réntekostnader 10 - 716 445 -426 738
- 689 189 -321990
Resultat efter finansiella poster 758 026 -4 877 541
Bokslutsdispositioner
Aterbetalning av skatt 11 0 243 244
Arets resultat 758 026 -4 634 297
Tillagg till resultatrdkningen
Avsitining till underhallsfond - 950 000 -1 100 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 484 258 6379 887
Resultat efter fondférandring 292 284 645 590
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldganingstillgangar
Byggnader och mark 12 25959 954 26 939 482
Inventarier och verktyg 13 0 0
25959954 26 939 482
Finansiella anldggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav 14 150 000 150 000
Summa anlaggningstillgdngar 26 109 954 27 089 482
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1248 7024
Skattefordringar 15 241 333 209 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 81430 72 975
324011 289 554
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 800 000 500 000
Kassa och bank
Handkassa 500 500
Avrakning med Swedbank 1 060 156 1484 187
1 060 656 1484 687
Summa omsittningstillgangar 2184 667 2274 241
SUMMA TILLGANGAR 28 294 621 29 363 723
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 975 909 975 909
Underhallsfond 662 615 196 873
1638 524 1172782
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 100 407 454 818
Arets resultat 758 026 -4 634 298
Avsittning till underhallsfond - 950000 -1 100 000
Tanspriktagande av underhallsfond 484 258 6379 887
1392 691 1 100407
Summa eget kapital 3031215 2273189
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 23 475 000 11175000
Byggnadskreditiv 0 3200000
23 475 000 14 375 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 100 000 100 000
Leverantorsskulder 181 936 3146 788
Medlemmarnas reparationsfonder 913 423 826 571
Ovriga kortfristiga skulder 20 20418 27 988
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 572 609 8 614 187
1 788 406 12 715 534
Summa skulder 25 263 406 27 090 534
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 294 621 29 363 723
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 23 700 000 23 700 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och bokféringsnimndens allm#nna réd,
forutom K2-reglerna f6r mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér dr de
tillampade principerna ofSrdndrade 1 jamforelse med
foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3
Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas s att endast den de] som beldper pé riken-
skapséret redovisas som intékt. Rénta och utdelning
redovisas som en int#kt nédr det dr sannolikt att fére-
ningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Fér-
valtningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter skattefria till den del de &r hanfor-
liga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i férekommande fall inkomster som
inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent.

”Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”
e 1210 kr per genhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhlisplanen benimns
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som planerat underhéll. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning frin Boldftringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for
genomfdrda atgiirder sker genom &verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pé
féreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom drets resultat. Fér att ka informationen
och fortydliga foreningens ldngsiktiga underhallspla-
nering anges planenlig fondavsittning och iansprakta-
ganden ur fonden som tillédgg till resultatriikningen.

Pagaende ombyggnad

I firekommande fall redovisas ny-, till- eller ombygg-
nad som pagéende i balansrikningen till dess att arbe-
tena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillghngar och skulder har vérderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till
belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och bersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende viirdenedgang.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som till-
géng i balansrikningen niir det pa basis av tillginglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som &r forknippad med innechavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgingen
kan beréknas pé ett tillforlitligt s#tt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Prog 52 2020
Carportar Rak 20 2026
Stamrenovering Rak 40 2049
Balkonginglasning Rak 33 2046
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5961386 5426 850
Arsavgifter, ovriga 586 291 592 145
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -205 807  -205 807
Hyror, garage, p-platser 214 621 214 675
6556491 6027863
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
El vatten 15990 18 528
Atervunna fordringar 2 812 10 852
Inkassointikter 3200 0
Ovriga rorelseintékter 500 1483
Forsidkringsersattmingar 0 4617
Paminnelseavgifter 0 990
22502 36 470
Not 3 Reparationer
Tvittstugor 1548 9245
Gemensamma utrymmen 25501 7429
Installationer 0 850
Vatten/Avlopp 10 439 8473
Virme 1258 0
Ventilation 2352 0
Elinstallationer 1625 2299
Lassystem 75792 12 994
Ovriga installationer 1526 0
Huskropp 3615 12 490
Utemiljo 14 400 3634
Garage och parkeringsplatser 344 7 593
70 180 65 006
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2013-06-30 2012-06-30

Not 4 Planerat underhall

Tvittstugeutrustning 120 701 108 555
Trapphus/entréer 144 750 0
Balkonginglasning 0 5600000
Mélning av lekplats 0 34 146
Asfaltering och iordningstéllande av grismattor samt borttagning av trad 0 519 034
Malning av carportar 0 118 152
Utvdndning malning balkong- och entrétak 126 619 0
Garage och parkeringsplatser 92 188 0

484 258 6379 887

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsforsikring 61372 65 200
Arvode telmisk forvaltning 18 144 14 208
Arvode ekonomisk forvaltning 195 548 196 496
Kabel-TV 147 553 139 823
IT-kostnader 1 866 2488
Juridiska kostnader 1200 0
Revisionsarvode, externt 12 294 10 063
Moteskostnader 4417 9231
Ovriga forvaltningskostnader 900 1800
Fastighetsskotsel 921170 897 169
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen ' -3 300 -4100
Systematiskt brandskyddsarbete 6 058 2984
Forbrukningsmateriel 16 630 21794
Vatten 423 153 392 437
El 235 506 253 041
Uppvérmning 1119945 1067 758
Sophantering 166 579 180 566

3329035 3250958

Not 6 Ovriga kostnader

Ovriga forsaljningskostnader 0 211
Kontorsmateriel/tryckning av &rsredovisning 7429 7 485
Telefon och porto 6 083 6277
Konstaterade forluster hyror/avgifter 5 0
Medlems- och foreningsavgifter 9360 9360
Konsultarvoden 1450 0
Bankkostnader 500 0

24 827 23 333

Not 7 Styrelsekostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Utbildning , 200 0
Ovriga kostnadsersittningar 1200 5344
Styrelsearvode 28 500 42 500
Ovriga ersittingar till fortroendevalda 2700 0
Arvode vicevird 36 000 36 000
Foreningsvald revisor 9500 500
Summa 69 500 84 744
Sociala kostnader 20 250 23 628

89 750 108 372
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgdngar

2013-06-30

2012-06-30

Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 303 130 303 130
Avskrivning om- och tillbyggnader 676 398 304 398
979 528 607 528
Not 9 Rénteintdkter
Rinteintikter avrikning med Swedbank 1620 1622
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 5129 68 527
Aterbetalning anslutningslén frén Kraftaktorerna 6510 13 020
Rinteintikter hyres/kundfordringar 519 160
Ovriga rinteintikter 1178 6419
14 956 89 748
Not10 Réantekostnader
Riintekostnader, fastighetslan 716 445 426 738
716 445 426 738
Not11  Aterbetalning av skatt
Aterbetalning av skatt 0 -243244
0 -243244
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 8 660 869 8660 869
Mark 2580633 2580633
Standardfrbéttringar 28 857975 4620014
Carportar 0 337 960
Stam- och badrumsrenovering 0 11500000
40099 477 27 699 476
Arets anskaffningar
Balkonginlasning 0 12400001
0 12400001
Summa anskaffningsvirden 40 099 477 40 099 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Byggnader -6303 408 -6 000278
Standardférbattringar -5363 648 -5076 148
Carportar -92 939 -76 041
Extra avskrivning utdver plan -1400000 -1400 000
-13 159995 -12 552 467
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2013-06-30 2012-06-30
Arets avskrivning byggnad -303 130  -303130
Arets avskrivning carportar - 16 898 -16 898
Arets avskrivning stambyte -287500  -287 500
Arets avskrivning balkonginglasning - 372 000 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 139 523 -13 159 995
Restvarde enligt plan vid arets slut 25959954 26 939 482
Varav
Byggnader 2054331 2357458
Mark 2580633 2580633
Standardforbattringar 21324993 22001 391
Taxeringsvirden
Totalt taxeringsvirde 51400 000 46200 000
varav byggnader 40 000 000 36 000 000
Not 13 - Inventarier och verktyg
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 34754 34754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Inventarier och verktyg -34 754 - 34754
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 14  Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Intresseforeningen Sédra Sméland 150 000 150 000
150 000 150 000
Not 15  Skattefordringar
Skattefordringar 233747 203 147
Skattekonto 7586 6 408
241 333 209 555
Not 16  Féruthetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintikter 13 468 6125
Forutbetalda forsékringspremier 31242 30130
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 720 36 720
81430 72 975
Not 17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 500 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 300000 2,00  2013-07-20
90 dagar 500 000 2,15  2013-08-29
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Not 18  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets borjan 975 909 196 873 5734705 -4634298
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl arsstimmobeslut -4 634298 4634298
Avsittning till underbéllsfond 950 000 - 950 000
Ilanspréktagande av underhéllsfond - 484 258 484 258
Arets resultat 758 026
Vid érets shut 975909 662 615 634 665 758 026
Not19 Fastighetslan
Fastighetslan 23 575000 11275000
Avgar nésta &rs amortering -100000  -100 000
Skuld vid &rets slut 23475000 11 175000
Genomsnittsrinta under bokslutsiret &r 4,11%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 2,74% 2015-01-13 6200 000 6 200 000
SBAB 2,86% 2016-01-13 6200 000 6 200 000
SBAB i 2,79% 2014-02-27 11275000 100000 11 175 000
11 275000 12400 000 100 000 23 575 000

* rorligt 1An med tre ménaders rintebindning

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Bersiknad amortering de nérmaste fem éren ar ca 100 000 kr arligen.

Not 20  Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 20418 27 988
20418 27988
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 95423 70 427
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6771 4 880
Upplupna elkostnader 16 265 18 443
Upplupna virmekostnader 42 760 52711
Upplupna kostnader {6r renhallning 5972 6003
Upplupna kostnader for administration 11 362 400
Upplupna revisionsarvoden 11200 9 800
Upplupna a-conto avseende balkonginglasning 0 8000000
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 382 856 451 523
572609 8614187
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Ordilista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom fOreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen r fdreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbittringar i respektive
ligenhet. Den drliga avséttningen piverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhdll av foreningens fastighet (1Angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsikring
i f6rvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pé
férsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &ér den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faltura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngama &r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
$ver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror fireningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre dn intékierna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning p# inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsftrmaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar, Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna l&n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pé grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fSr att
anvindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erléiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och strsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsbertittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



RBF Arsredovisningen dr upprtiad av
styrelsen for RBF HIORTSBERG

H JORTSBE RG LJUNGBY i sammarbete med Riksbyggen
LJUNGBY

Riksbyggen arbetar p& uppdrag firéin bostads- Arsrcdovisningen dr en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kpare bra méjligheter att

ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfir
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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