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et

B v E S T S AR R e S S|
Styrelsen for RBF Haren i Ljungby far

Forvaltningsberattelse g

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-09-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-10-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-18.

Foreningen har sitt séte i Ljungby kommun.
Avrets resultat #r simre dn foregdende p.g.a. Skade kostnader for reperation och underhll.

Underhéllskostnaderna har totalt dkat med 261 tkr jamfort med foregdende ar, da kostnaden for byte av
fjrrvirmecentral utgjorde en stor del av de samlade kostnaderna. Reparationskostnaderna ckade med 117 tkr under
aret, kostnaderna for el och renhdllning var nira oforidndrade jaimfort med foregdende verksamhetsar. Vatten 6kade med
32 tkr jamfort med foregaende ar p.g.a. periodiseringsfel sedan tidigare.

Foregdende bokforingsér konterades en faktura som avség kabel tv pa 22 tkr, pa uppvarmning vilket gor att jamforelsen
mellan aret skiljer sig lite gédllande de posterna.

Utdelningen pa andelarna som fdreningen har i Riksbyggen uppgick till 21 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foéreningens likviditet och till lika kortsikta betalningsformaga har under &ret minskat fran 546 % till 526 %. Soliditeten
som #r foreningens langsiktiga betalningsformaga steg fran 31% till 32%.

Lan pa en nivé av 1942kr/m?2 ér vildigt 1ag siffra for en bostadsréttsforening och bor ses som vildigt positivt ur ett
ekonomiskt perspektiv.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 546% till 526%.

I resultatet ingér avskrivningar med 515 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 557 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 88 m2, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Haren 2 och 3 i Ljungby kommun. Pé fastigheten finns fyra byggnader med 111 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1962-64. Fastighetens adress #ér Brunnsplan 3A-C, 5A-D, Harabergsgatan 7A-E och
Harabergsplan 1A-D i Ljungby.

Foreningen dr helforsidkrad inom Folksam. I forsékringen ingér styrelseforsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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r‘ Rilkcsbyggen

Léigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
9 42 54 6 111

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Carport Besoksplatser
5 13 20 67 25
Total tomtarea 15727 m?
Total bostadsarea 7 082 m?
Total lokalarea 145 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 145 m?

Foreningens visentliga lokalavtal

Hyresgdist Verksamhet/lokaltyp ~ Yta m? Loptid
Lokal 1 Kontor 57 Uppségningstid: 1 méanad
Lokal 2 Forrad 88 Uppségningstid: 9 manader

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,00 % av foreningens nettoomséttning.

Arets taxeringsvirde 52 730 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 39 097 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Smaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

El (elforbrukning) Bixia
Fastighetsforsikring Folksam
Fjarrviarme Ljungby Energi
TV (fibernit) Ljungby Energi
El (nat) Ljungby Energi
Vatten och sophantering Ljungby kommun
Atervinning Suez Recycling
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
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P‘ Riksbyggen

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 150 och planerat underhall for 487. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 13 993 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 1 399 tkr (192 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett

med totalt 118 kr/m?2. Avsittningen avser enligt upprittad budget samt extra avsittning enligt foregéende ars
stimmobeslut.

Foreningens underhallsfond uppgick vid bokforingsarets ingéng totalt till 6 231 tkr. Avséttning har skett enligt budget
for 2019 med 500 tkr samt extra avsittning med 350 tkr enligt foregaende ars stimmobeslut. Under aret har 486 tkr
tagits i ansprak av underhallsfonden. Vid bokféringsarets slut uppgick underhallsfonden totalt till 6 594tkr

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2001 Balkonginglasning
Stam- och badrumsrenovering 2004
Pump 2006 Byte av pump (Flygt)
Tak- och tamburdérrsrenovering 2009
Tvittstuga 2009 Byte av avfuktare
Trapphus 2009 Installation av fillsits pé vilplan
Fonsterbleck 2010 Maélning
Kéllargangar 2010 Malning
Utemiljo 2014 Plantering runt miljchus
Gemensamma utrymmen 2015 Ny tvéttmaskin, W575SHLE bla
Huskropp utvindigt 2015 Atgird pa fasad
Markytor 2015 Plattliggning

Kapning av panel samt montering
Garage och p-platser 2015 sockelskiva
Malning 2016 Malning fastighet

Byte av armatur i killare samt
Gemensamma utrymmen 2016 trappuppgéngar

Fasadlagning, hydrefobering,
Fasad 2016 sodergavel
Utemiljo 2016 Ytterbelysning
Markytor 2017 Lekplats
Underhall 2018 Installation av dorrautomatik
Underhall 2018 renovering fasad

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer (fjarrvérmecentral, belysning) 439 tkr

Huskropp utvéindigt 47 tkr

Framtida underhall (i tkr)

Beskrivning Ar Belopp tkr
Fonsterbyte 2019 6 000
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ri Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Elisabeth Jung Ordférande 2019

Sven Andersson Sekreterare 2020

Gunlog Lindell Vice ordférande 2020

Dan Lind Ledamot 2020

Therése Johansson Ledamot 2019

Andreas Andersson Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Zdravko Stupar Suppleant 2020

Rida Falk Suppleant 2019

Ann-Christin Ragnarsson Suppleant 2019

Evert Olsson Suppleant 2019

Jeannette Engwall Mardh Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Gorjan Popovic Fortroendevald revisor 2019
Deloitte Auktoriserad revisionsbyra 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald revisor
Ellinor Gustavsson suppleant 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ulla Haglund 2019
Horst Joachimstahler Sammankallande 2019
Sonja Sundin 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 135 personer.

Ut6ver ovanstdende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2015-07-01, da den hijdes med 5 %. Vid samma tillfille sdnktes avgifierna for
stamrenovering med 100 kr/man/lgh och for balkonginglasning med 50 kr/lgh/man.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 425 kir/m?¥4r.

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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ri Riksbyggen

Flerarséversikt
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Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 3512 3511 3502 3716 3774
Resultat efter finansiella poster 42 475 334 326 630
Arets resultat 42 475 334 326 630
Resultat exklusive avskrivningar 557 991 849 842 1139
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 57 441 249 242 339
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 69 76 111 83 111
Balansomslutning 22329 22512 22762 22928 22 858
Soliditet % 32 31 29 27 26
Likviditet % 526 546 533 454 447
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 425 423 421 421 401
Driftkostnader, kr/m? 361 304 326 324 279
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 293 273 258 264 241
Rénta, kr/m? 33 33 32 32 45
Underhéllsfond, kr/m? 912 862 777 734 711
Lan, kr/m? 1942 1994 2096 2143 2189

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Blopp yid Ssslbikjes 277720 6230 540 90 405 475 140
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut 350 000 -350 000
Disposition enl. &rsstiammobeslut 475 140 475 140
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -486 770 486 770
Arets resultat 41643
Vid drets slut 277720 6593770 202315 41643

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 215 546
Arets resultat 41 643
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 486 770
Summa 243 959
Att balansera i ny rikning 243 959

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3512497 3511314
Ovriga rorelseintikter Not 3 243 244 226 234
Summa rorelseintikter 3755741 3737 548
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 605 706 -2191 454
Ovriga externa kostnader Not 5 -274 873 -259 492
Personalkostnader Not 6 -123 360 -102 742
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -515 431 -515 430
Summa rorelsekostnader -3 519370 -3 069 118
Rorelseresultat 236 371 668 430
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 21312 22313
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 22 261 25 264
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -238 301 -240 867
Summa finansiella poster -194 728 -193 290
Resultat efter finansiella poster 41 643 475 140
Arets resultat 41 643 475 140
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 124 731 14 633 241
Inventarier Not 12 6 923 13 845
Summa materiella anliggningstillgangar 14 131 654 14 647 086
Finansiella anléiggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 222 000 222 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 222 000 222 000
Summa anléiggningstillgdngar 14 353 654 14 869 086
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5949 127
Ovriga fordringar Not 14 25433 30305
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 48 435 44 481
Summa kortfristiga fordringar 79 817 74 913
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 7 895910 7 567 676
Summa kassa och bank 7 895910 7567 676
Summa omsiittningstillgangar 7975727 7 642 589
Summa tillgangar 22 329 381 22 511 675
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 277720 277720
Fond for yttre underhall 6 593 769 6230 541
Summa bundet eget kapital 6 871 489 6508 261
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 202316 90 405
Avrets resultat 41 643 475 140
Summa fritt eget kapital 243 959 565 545
Summa eget kapital 7 115 449 7073 805
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 696 828 14 038 417
Summa langfristiga skulder 13 696 828 14 038 417
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 341 171 339098
Leverant6rskulder Not 19 146 892 59 546
Skatteskulder Not 20 31 847 0
Ovriga skulder Not 21 581262 578 603
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 415 932 422 206
Summa kortfristiga skulder 1517 104 1399 453
Summa eget kapital och skulder 22 329 381 22 511 675
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 50 ér 2012
Balkonginglasning Linjér 50 ar 2051
Maskinhall Linjdr 33 ar 2037
Stam- och badrumsrenovering Linjdr 40 ar 2044
Tak- och tamburdérrsrenovering Linjdr 40 ar 2049
Carport Linjér 33 ar 2044
Inventarier Linjér 5ar 2020
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3008320 3008 320
Arsavgifter, vriga 351056 346 320
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -55 387 -55388
Hyror, lokaler 35056 34 698
Hyror, garage 168 140 169 593
Hyror, p-platser 14 400 14 280
Hyror, 6vriga 0 3618
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 488 -1488
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -8
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 380 -9411
Brinsleavgifter, bostdder 780 780
Summa nettoomsattning 3 512 497 3511 314
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga avgifter 11 552 8 744
Balkonginglasning 195 840 195 840
Ovriga ersittningar 12 627 18 894
Fakturerade kostnader 1500 1320
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -7 1320
Ovriga erhallna bidrag 21312 0
Ovriga rorelseintikter 420 116
Summa 6vriga rorelseintakter 243 244 226 234
Not 4 Driftkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Underhall -486 770 -225 851
Reparationer -150 309 -33 284
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -156 147 -119370
Forsdkringspremier -68 836 -61 838
Kabel- och digital-TV* -156 164 -109 450
Aterbiring frén Riksbyggen 10 600 9250
Systematiskt brandskyddsarbete -158 0
Obligatoriska besiktningar -3 438 -49 676
Sné- och halkbekédmpning -33 180 -60 667
Statuskontroll -2 625 0
Drift och férbrukning, 6vrigt -8 662 -8 424
Forbrukningsinventarier -9322 -4 176
Vatten* -248 005 -216 710
Fastighetsel -107 134 -104 866
Uppvéarmning* -498 067 -521 031
Sophantering och &tervinning -59 077 -60 838
Forvaltningsarvode drift -628 413 -624 524
Summa driftkostnader -2 605 706 -2 191 455

*Vatten okade med 32 tkr detta aret p.ga felperiodisering foregaende ar ddrav 13 perioden vatten detta dret.
Foregdende ar konterades 1 manads kabeltv pa uppvcrmning vilket gor att jamforelserna mellan aret kan fela.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -208 546 -202 815
Arvode, yrkesrevisorer -14 156 -13 159
Ovriga forvaltningskostnader -15 826 -6 026
Kreditupplysningar -2998 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 895 -18 791
Representation 0 -1 189
Kontorsmateriel -12 687 -5 441
Medlems- och féreningsavgifter -7215 -7215
Bankkostnader -1550 -2323
Ovriga externa kostnader 0 -2533
Summa dvriga externa kostnader -274 873 -259 492
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -23 000 -23 000
Sammantrédesarvoden -39300 -25 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -34 500 -31 500
Ovriga kostnadsersittningar -2505 . -3 057
Sociala kostnader -24 056 -19 685
Summa personalkostnader -123 360 -102 742
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Om- och tillbyggnader -508 508 -508 508
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 922 -6 922
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -515 430 -515 430
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 21312 22 313
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 21 312 22 313
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran bankkonton, SBAB 22216 25062
Rénteintékter fran kortfristiga fodringar 46 202
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 22 261 25 264
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -238 301 -237 854
Ovriga finansiella kostnader 0 -3 013
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -238 301 -240 867
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4678617 4678 617
Mark 254254 254254
Tillkommande utgifter 22 433 445 22 433 445
27 366 316 27 366 316
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 27 366 316 27 366 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 678 617 -4 678 617
Tillkommande utgifter -8 054 458 -7 545 950
-12733 075 -12 224 567
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -508 509 -508 508
- 508 509 - 508 508
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 241 584 -12733 075
Restvirde enligt plan vid arets slut 14124 731 14 633 241
Varav
Byggnader 0 0
Mark 254254 254 254
Tillkommande utgifter 13 870 477 14378 987
Taxeringsvarden
Bostéder 52 400 000 38 800 000
Lokaler 330 000 297 000
Totalt taxeringsvarde 52 730 000 39 097 000
varav byggnader 41 106 000 30 107 000
varav mark 11 624 000 8990 000
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Not 12 Inventarier
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier 34611 34611

34 611 34 611

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 611 34 611
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -20 766 -13 844

- 20766 - 13844
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -6 922 -6 922
Summa arets avskrivningar - 6922 - 6922
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 27688 - 20766
Restviarde enligt plan vid arets slut 6 922 13 845
Not 13 Finansiella anlaggningstillgangar

2019-06-30 2018-06-30
Andelar i Riksbyggen forening 222 000 222 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 222 000 222 000
Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 0 4930
Skattekonto 24 381 24 381
Momsfordringar 1052 994
Summa 6vriga fordringar 25433 30 305
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintakter 11 653 12 428
Forutbetalda forsékringspremier 36 782 32053
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 435 44 481
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P‘ Riksbyggen

Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 6813574 6290 583
Transaktionskonto 1082336 1277 093
Summa kassa och bank 7 895 910 7 567 676
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningsléan 14 037 999 14377 515
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -341 171 -339 098
Langfristig skuld vid arets slut 13 696 828 14 038 417
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SBAB 2019-06-12 3623 000,00 -3 515 000,00 108 000,00 0,00
SBAB 1,87 % 2019-12-13 3154 156,00 0,00 103 416,00 3050 740,00
SBAB 1,86 % 2020-06-12 4398 335,00 0,00 108 000,00 4290 335,00
SBAB 1,75 % 2021-12-09 3202 024,00 0,00 20 100,00 3181924,00
STADSHYPOTEK 1,29 % 2024-06-01 0,00 3515 000,00 0,00 3515000,00
Summa 14 377 515,00 0,00 339 516,00 14 037 999,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 341 171 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 337 428 kr arligen. Av den langfristiga skulden forfaller
1364 468 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande skuld 12 332 360 kr forfaller till betalning

senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 341 171 339 098
Langfristig skuld vid arets slut 341171 339 098
Not 19 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 146 892 59 546
Summa leverantérskulder 146 892 59 546
Not 20 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 31 847 0
Summa skatteskulder 31 847 0
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r‘ Riksbyggen

Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 548 864 554 267
Skuld sociala avgifter och skatter 32398 24277
Avriakning hyror och avgifter 0 60
Summa o6vriga skulder 581 262 578 603
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna 16ner 30 000 30 000
Upplupna sociala avgifter 9000 9000
Upplupna réntekostnader 27 959 28 243
Upplupna elkostnader 8877 9 848
Upplupna virmekostnader 23 479 19 027
Upplupna kostnader for renhéllning 2349 2266
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 549
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 301 768 311272
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 415 932 422 206
Not 23 Stillda sakerheter

2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 18 838 000 18 838 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Haren i Ljungby
organisationsnummer 729000-1515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Haren i Ljungby for rakenskapsdret 2018-07-01 -
2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 30 juni 2019 och av dess

finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvéandig for att uppréatta en
Srsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehdller vira uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p8 grund av oegentligheter
eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifr@n
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vira uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p8 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
v&r revision for att utforma granskningsatgérder
som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i &rsredovisningen,



daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Haren i Ljungby for rakenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &@r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé s&dana atgérder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhdllanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Viéxjé 2019-10-15

Deloitte AB

Patrik Hansén vGorja
Auktoriserad revisor

Popovic
Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d@ mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &dr intdkter som foreningen 4dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott fér en tjdnst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas fven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jdmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stSrre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fsreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret, Om kostnaderna ir storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkitla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen,

Underhéllsplanen anvinds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocks# intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventual fSrpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera itagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= . Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B F H a re n I LJ u n g by for RBF Haren i Ljungby i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kipare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r g
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor helba Livet:
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