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2 Riksbyggen

Styrelsen for RBF Haren i Ljungby far

Forvaltningsberattelse oo

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1960-09-30. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1965-10-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-18.

Foreningen har sitt séte i Ljungby kommun.
Arets resultat #r simre #n foregdende &r p.g.a Skande kostnader for underhall.

Underhéllskostnaderna har totalt 6kat med 3 389 tkr jimfort med foregdende ar, dd man b.la under aret bytt
fonster. Reparationskostnaderna 6kade med 13 tkr under éret, kostnaderna for el och vatten var nédra
oftrindrade jimfort med foregdende verksamhetsar. Kostnaderna for fjdrrvéirme och renhéllning har 6kat nagot.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet och till lika kortsiktiga betalningsforméaga har under dret minskat fran 526 % till 176 %.
Soliditeten som dr foreningens langsiktiga betalningsformaga minskade fran 32% till 20%.

Lén p& en nivd av 1 895 kr/m2 dr vildigt 14g siffra for en bostadsréttsforening och bor ses som vildigt positivt ur ett
ekonomiskt perspektiv.

I resultatet ingar avskrivningar med 515 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 827 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 88 m?2, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Haren 2 och 3 i Ljungby kommun. P4 fastigheten finns fyra byggnader med 111 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1962-64. Fastighetens adress ar Brunnsplan 3A-C, 5A-D, Harabergsgatan 7A-E och
Harabergsplan 1A-D i Ljungby.

Foreningen dr helforsikrad inom Folksam. I forsékringen ingér styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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R Richrasen

Légenhetsfordelning
1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o0.k. Summa
9 42 54 6 111

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Carport Besoksplatser
5 13 36 67 24
Total tomtarea 15727 m?
Total bostadsarea 7 082 m?
Total lokalarea 145 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 145 m?

Foreningens viisentliga lokalavtal

Hyresgdist Verksamhet/lokaltyp  Yta m? Loptid
Lokal 1 Kontor 57 Uppségningstid: 1 ménad
Lokal 2 Forrad 88 Uppsidgningstid: 9 ménader

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 1,00 % av foreningens nettoomséttning.

Arets taxeringsvirde 52 730 000 kr

Foregéende érs taxeringsvirde 52730 000 kr
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ri Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Smaéland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor

El (elforbrukning) Bixia
Fastighetsforsikring Folksam
Fjarrvdrme Ljungby Energi
TV (fibernit) Ljungby Energi
El (nit) Ljungby Energi
Vatten och sophantering Ljungby kommun
Atervinning Suez Recycling
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fér 163 tkr och planerat underhéll for 3 875 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 15 033 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad péa 1 503 tkr (208 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med totalt
70 kr/m?, Avsittning har skett enligt godkind budget.

Foreningens underhéllsfond uppgick vid bokforingsérets ingéng totalt till 6 594 tkr. Avséttning har skett enligt budget
for 2020 med 500 tkr. Under éret har 3 875 tkr tagits i ansprék av underhallsfonden. Vid bokfdringsérets slut uppgick
underhallsfonden totalt till 3 218 tkr.
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r‘ Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2001 Balkonginglasning
Stam- och badrumsrenovering 2004
Pump 2006 Byte av pump (Flygt)
Tak- och tamburddrrsrenovering 2009
Tvittstuga 2009 Byte av avfuktare
Trapphus 2009 Installation av fillsits pa vilplan
Fonsterbleck 2010 Malning
Killargangar 2010 Maélning
Utemiljo 2014 Plantering runt miljohus
Gemensamma utrymmen 2015 Ny tvittmaskin, W575HLE bla
Huskropp utvindigt 2015 Atgird pa fasad
Markytor 2015 Plattliggning

Kapning av panel samt montering
Garage och p-platser 2015 sockelskiva
Malning 2016 Malning fastighet

Byte av armatur i kéllare samt
Gemensamma utrymmen 2016 trappuppgangar

Fasadlagning, hydrefobering,
Fasad 2016 sodergavel
Utemiljo 2016 Ytterbelysning
Markytor 2017 Lekplats
Underhall 2018 Installation av dérrautomatik
Underhall 2018 renovering fasad
Installation 2019 Byte fjdrrvdarmecentral
Utemiljo 2019 ' Byte armaturer lyktstolpar
Underhall 2019 Installation av dorrstingare

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Dagvattenpump och dorrstangare 98

Fonsterbyte, takrenovering vind 3777

Planerat underhall Ar Kommentar

Installationer 2020 Uppgradering avtal Net@Once
Installationer 2021 Justering virmesystem
Huskropp 2020/2021 Fasader

Installationer 2021 Nya tvittmaskiner
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f‘ Riksbyggen

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag stimma
Elisabeth Jung Ordforande 2021
Therése Johansson Sekreterare 2021
Gunlég Lindell Vice ordférande 2020 — avflyttad mars 2020
Ann-Christin Ragnarsson Ledamot 2020
Zdravko Stupar Ledamot 2020
Andreas Andersson Ledamot Riksbyggen 2020
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Rida Falk Suppleant 2021
Evert Olsson Suppleant 2021
Emil Lydén Suppleant 2020
Hasan Peksin Suppleant 2020
Marielle Svahn Gotestam Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Gorjan Popovic Fortroendevald revisor 2020
Deloitte Auktoriserad revisionsbyra 2020
Mandat t.o.m. ordinarie
Revisorssuppleanter stimma
Ellinor Gustavsson Fortroendevald revisorsuppleant 2020

Valberedning

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ulla Haglund
Horst Joachimstahler
Sonja Sundin

Sammankallande

2020
2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga héndelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som viésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 135 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 135 personer. Utdver ovanstaende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2019-07-01, dé den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 446 kr/m?*4r.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

7 I ARSREDOVISNING RBF Haren i Ljungby Org.nr: 729000-1515



M Ri
| et

00
ea0
700
600
500

400

200 — S

200

100

=200 2015/2016 2016f2017 2017{2018 2018/2019 2019/2020

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -@ Ranta, kr/m?

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 3658 3512 3511 3502 3716
Resultat efter finansiella poster -3 343 42 475 334 326
Arets resultat -3343 42 475 334 326

Resultat exklusive avskrivningar -2 827 557 991 849 842
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond -3327 57 441 249 242
Avsittning till underhallsfond kr/m? 69 69 76 111 83
Balansomslutning 19 025 22 329 22 512 22 762 22 928
Soliditet % 20 32 31 29 27
Likviditet % 176 526 546 533 454
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 446 425 423 421 421
Driftkostnader, kr/m? 839 361 304 326 324
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 303 293 273 258 264
Rinta, kr/m? 31 33 33 32 32
Underhéllsfond, kr/m? 445 912 862 777 734
Lan, kr/m? 1 895 1942 1994 2 096 2143

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter. '

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets bérjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

277720

6 593 769

0

500 000

-3 875480

202316
0

41643
-500 000

3875480

41643

41643

-3 342 583

Vid Arets slut

277720

3218289

3619 439

-3 342 583

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

243 959
-3 342 583
-500 000
3875480

276 856

276 856

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3658 161 3512497
Ovriga rorelseintikter Not 3 219 762 243 244
Summa rorelseintikter 3877923 3 755 741
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 065 720 -2 605 706
Ovriga externa kostnader Not 5 -262 890 -274 873
Personalkostnader Not 6 -170 138 -123 360
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -515431 -515431
Summa rorelsekostnader -7014 179 -3 519370
Rorelseresultat -3 136 256 236 371
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 21312
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 18 542 22261
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -224 869 -238 301
Summa finansiella poster -206 326 -194 728
Resultat efter finansiella poster -3 342 583 41 643
Arets resultat -3 342 583 41 643
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R f heke Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13 616 222 14 124 731
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 6923
Pagaende standardforbéttring Not 13 1843013 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 15 459 236 14 131 654
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag Not 14 222 000 222 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 222 000 222 000
Summa anliggningstillgangar 15 681 236 14 353 654
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1944 5949
Ovriga fordringar Not 15 66 372 25433
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 285 847 48 435
Summa kortfristiga fordringar 354 163 79 817
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2989 687 7 895910
Summa kassa och bank 2 989 687 7 895910
Summa omsittningstillgangar 3 343 850 7975727
Summa tillgangar 19 025 086 22 329 381
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 277720 277720

Fond for yttre underhall 3218289 6 593 769

Summa bundet eget kapital 3 496 009 6 871 489

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3619439 202 316

Arets resultat -3 342 583 41 643

Summa fritt eget kapital 276 856 243 959

Summa eget kapital 3772 866 7 115 449
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 353 852 13 696 828

Summa langfristiga skulder 13 353 852 13 696 828

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 342 967 341 171

Leverantorsskulder 323 287 146 892

Skatteskulder Not 19 56 747 31 847

Ovriga skulder Not 20 546 469 581 262

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 628 898 415932

Summa kortfristiga skulder 1 898 368 1517104

Summa eget kapital och skulder 19 025 086 22 329 381
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allm#nna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé ridkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 50 ar 2012
Balkonginglasning Linjar 50 ar 2051
Maskinhall Linjér 33 ar 2037
Stam- och badrumsrenovering Linjdr 40 ar 2044
Tak- och tamburddrrsrenovering Linjar 40 ar 2049
Carport Linjér 33 ar 2044
Inventarier Linjar 5 ar 2020

Mark dr inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 3160 266 3008 320
Arsavgifter, vriga 351 687 351056
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -55387 -55387
Hyror, lokaler 35483 35056
Hyror, garage 168 140 168 140
Hyror, p-platser 14 640 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 488 -1488
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15960 -8 380
Brinsleavgifter, bostdder 780 780
Summa nettoomsattning 3658 161 3512497
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga avgifter 9372 11552
Balkonginglasning 195 840 195 840
Ovriga ersittningar 13 598 12 627
Fakturerade kostnader 360 1500
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -7
Ovriga erhillna bidrag 0 21312
Ovriga rorelseintikter 600 420
Summa 6vriga rorelseintikter 219762 243 244

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -3 875 480 -486 770
Reparationer -162 520 -150 309
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -160 500 -156 147
Forsdkringspremier -74 485 -68 836
Kabel- och digital-TV -158 085 -156 164
Aterbiring frin Riksbyggen 0 10 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -158
Obligatoriska besiktningar 0 -3438
Ovriga utgifter, kopta tjinster -33 750 0
Sné- och halkbekdmpning -4 613 -33 180
Statuskontroll 0 -2 625
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -8 662
Forbrukningsinventarier -9412 -9 322
Vatten -245 527 -248 005
Fastighetsel -105 835 -107 134
Uppviarmning -509 813 -498 067
Sophantering och atervinning -68 407 -59 077
Forvaltningsarvode drift -657 292 -628 413
Summa driftkostnader -6 065 720 -2 605 706
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -211 077 -208 546
Arvode, yrkesrevisorer -8 379 -14 156
Ovriga forvaltningskostnader -5 887 -15 826
Kreditupplysningar -2 056 -2 998
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 436 -11 895
Representation -4 401 0
Kontorsmateriel -7 000 -12 687
Medlems- och féreningsavgifter -6 105 -7215
Bankkostnader -1 549 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -262 890 -274 873
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -22 000 -23 000
Sammantrédesarvoden -34 800 -39 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -75 810 -34 500
Ovriga kostnadsersittningar -2323 -2 505
Sociala kostnader -35205 -24 056
Summa personalkostnader -170 138 -123 360
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivningar Om- och tillbyggnader -508 509 -508 509
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 922 -6 922
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -515 431 -515 431
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 21312
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 21 312
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran bankkonton, SBAB 18519 22216
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 23 46
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 18 542 22 261
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -224 674 -238 301
Ovriga rintekostnader -195 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -224 869 -238 301
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 4678617 4678617
Mark 254254 254 254
Tillkommande utgifter 22 433 445 22 433 445
27 366 316 27 366 316
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 27 366 316 27 366 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 678 617 -4 678 617
Tillkommande utgifter -8 562 967 -8 054 458
-13 241 584 -12 733 075
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -508 509 -508 509
-508 509 -508 509
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 750 093 -13 241 584
Restviarde enligt plan vid arets slut 13 616 223 14124 731
Varav
Byggnader 0 0
Mark 254 254 254 254
Tillkommande utgifter 13 361 969 13 870 477
Taxeringsvarden
Bostéder 52 400 000 52 400 000
Lokaler 330 000 330 000
Totalt taxeringsvarde 52 400 000 52 400 000
varav byggnader 41 106 000 41 106 000
varav mark 11 624 000 11 624 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 34 611 34611
34 611 34 611
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 611 34 611
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -27 688 -20 766
-27 688 -20 766
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 922 -6 922
-6 922 -6 922
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -34 610 -27 688
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -34 610 -27 688
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 6 923
Not 13 Pagaende standardférbattring
2020-06-30 2019-06-30
Fonster 1843013 0
Summa pagaende standardforbéttring vid arets slut 1843013 0
Not 14 Andelar i intresseforetag
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggen 222 000 222 000
Summa andelar i intresseforetag 222 000 222 000
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 56 298 24 381
Momsfordringar 10 074 1052
Summa oévriga fordringar 66 372 25433
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Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 6 945 11653
Forutbetalda forsdkringspremier 37703 36782
Forutbetalt forvaltningsarvode 217 043 0
Forutbetald vattenavgift 20 560 0
Forutbetald renhallning 3596 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 285 847 48 435
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 2336 801 6813574
Transaktionskonto 652 886 1082 336
Summa kassa och bank 2989 687 7 895910
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 13 696 819 14 037 999
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -342 967 -341 171
Langfristig skuld vid arets slut 13 353 852 13 696 828

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,75% 2021-12-09 3 181 924,00 0,00 21 764,00 3160 160,00

SBAB 1,23% 2023-05-09 4290 335,00 0,00 108 000,00 4182 335,00

SBAB 1,32% 2023-12-06 3050 740,00 0,00 103 416,00 2 947 324,00

STADSHYPOTEK 1,29% 2024-06-01 3 515 000,00 0,00 108 000,00 3407 000,00

Summa 14 037 999,00 0,00 341 180,00 13 696 819,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 342 967 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 371 868 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 11 981 984 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Not 19 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 56 747 31 847
Summa skatteskulder 56 747 31 847
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Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 512798 548 864
Skuld f6r moms -1 185 0
Skuld sociala avgifter och skatter 34 856 32398
Summa 6vriga skulder 546 469 581 262

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna I6ner 0 30 000
Upplupna sociala avgifter 0 9000
Upplupna réntekostnader 20793 27959
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 229 143 0
Upplupna elkostnader 9474 8 877
Upplupna virmekostnader 22 424 23 479
Upplupna kostnader for renhallning 2 349 2 349
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 105 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 326 110 301 768
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 628 898 415 932
Not 22 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 18 838 000 18 838 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Haren i Ljungby

organisationsnummer 729000-1515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér RBF
Haren i Ljungby for rékenskapsdret 2019-07-01 -
2020-06-30.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 30 juni 2020 och av dess

finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar
tilirackliga och dandamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer dr ndédvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férh3llanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.,
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydeise for
var revision for att utforma granskningsdtgarder
som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns né’\gon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens form&ga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fiasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RBF
Haren i Ljungby fér rékenskapsaret 2019-07-01 -
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé’l
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om

RBF Haren i Ljungby
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ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Jonkping den Y ( (C Q\UQU
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdamman i RBF Haren i Ljungby

Jag har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i Rbf Haren i
Ljungby Org. Nr 729000-1515. for rékenskapsar 20190701-2020-06-30.

Det &r styrelsen som ansvarat fér rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om redovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utf6érts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att i rimlig grad férsékra oss om att redovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. [ en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma den samlade informationen i redovisningen.
Jag har dven granskat véasentliga beslut, tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller
drsmotesbeslut.

Jag anser att var revision ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstryker

att resultatrakningen och balansrédkningen faststalls

Styrelseledaméterna har enligt var bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor
vi tilistyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Ljungby den 7/[() -2020
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk frening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, 4rvas eller
Sverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning p& bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Haren i Ljungby Org.nr: 729000-1515



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period fo6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriéttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsherattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvidg sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder, Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skattefiia till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser ldpande underhll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intridffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor féretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Lm0 S R S T L S S R R O |
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F H a r e n i L j u n g by for RBF Haren i Ljungby i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' o
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livet:
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