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ri Riksbyggen

Styrelsen for RBF Harabergspl Ljby far

Forvaltningsberattelse "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats
till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-04-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-06-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-21.

Foreningen har sitt séte i Ljungby kommun.
Arets resultat dr 10 tkr hogre 4n foregaende &r.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregéende ar, vilket beror till 6vervigande del pd grund av att man
utfort energideklaration pa fastigheten (10-ars giltighet) samt att kostnad for el och sophantering/renhéllning okat.
Diremot minskade kostnaden for sné- och halkbekdmpning kraftigt (snofattigt &r).

Foreningens totala personalkostnader inkl soc.avgift har minskat mot foregéende ar p.g.a. styrelsen inte tagit ut fullt
arvode enligt stimmobeslut. Ddremot okade timlon till anstéllda for att man sjdlva har mélat den nya carporten istéllet
for att anlita ndgon.

Rénteintékterna dr densamma som fg ar pé likvidplaceringen genom SBAB.

Rintekostnaderna har minskat med 8 tkr jfr med foregdende ar. Orsaken till minskningen 4r att man arligen amorterar
880 tkr pa sina fastighetslan.

Arets resultat jimfort med budget har 6kat med 617 tkr p.g.a. man valt att ligga nygjord och slutbesiktigad carport som
standardforbattring med 30 ars avskrivning istdllet som budgeterat underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning fore avséttning till underhéllsfond.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats frdn 237 % till 203 %. Sénkningen beror pé att man bekostat den
nybyggda carporten med egna likvida medel.

[ resultatet ingér avskrivningar med 654 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 447 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Haren 4 i Ljungby Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 107

lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1964. Fastigheternas adress &r Harabergsplan 3A-3D och
Harabergsgatan 9A-9B, 11A-11D, 13A-13C och 15A-15B i Ljungby.

Fastigheterna dr fullvardeforsidkrade i Folksam.

I forsdkringen ingdr styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring. A
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 23
2 rum och kok 27
3 rum och kok 51
4 rum och kok 6
Summa 107

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garage (delas av 3 st MC-platser) 1
Carportar med el 79
P-plats 19
P-plats besokande 6

(varav 1 hcp)

Total tomtarea 14 625 m?
Total bostadsarea 7 085 m?
Arets taxeringsvérde 52 400 000 kr
Foregdende ars 52 400 000 kr
taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intressefoérening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Fastighetsforsdkring Folksam

El (nét) Ljungby Energi
Kabel-tv Ljungby Energi
Fjarrvarme Ljungby Energi
El (elférbrukning) Luleé Energi
Atervinning Suez Recycling
Renhallning Ljungby Kommun 1

3 | ARSREDOVISNING RBF Harabergsplan Ljungby Org.nr: 729000-1499



ri Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 138 tkr och planerat underhall for 60 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett totalt underhallsbehov pa 5 754 tkr for de ndrmaste 10 &ren.

Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 575 tkr (81 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med
85 kr/m?2.

Underhallsfond: Foreningens underhallsfond uppgick vid bokforingsérets ingdng totalt till 3 599 tkr. Avséttning till
fonden har skett enligt budget for 2019 med 600 tkr. Under aret har 60 tkr tagits i ansprék av underhallsfonden. Vid
bokforingsarets utgéng uppgick den totala underhéllsfonden till 4 139 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2004 Inglasning av balkonger
Stambyte 2006
Staket 2007 Montering staket vid parkering
Malning 2007 Carportmélning
Tvéttstugeutrustning 2009, 2010 Nya tvéttmaskiner
Utemiljo 2010 Innegérden gors om
Léssystem 2012 Omlédggning av cylindrar
Undercentral 2013 Ombyggnad av vs-system
Mélning 2014-2015 Mélningsarbete Harabergsplan 3D
Belysning innergérd, omdragning
Installationer 2014-2015 av handduksvirmare
Omldggning av grés, kantsten och
Markytor 2014-2015 asfalt
Mélning, uppséttning vigg i
Gemensamma utrymmen 2015-2016 pannrum
Avfuktare i virmesystem, byte
Installationer 2015-2016 ventilationsflaktar
Skyltbelysning, grivning,
Markytor 2015-2016 stenldggning
Fonsterbyte 2017-2018
Lekplats, sand och delvis ny
Markytor 2018-2019 utrustning
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp, kr
Huskropp utvindigt, tegellagning fasad 59 675

Planerat underhall

Beskkrivning Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen 2020-2021 Malning kéllare

Oversyn av dorrar/portar, ev
Entrédorrar 2021-2022 kodlas A
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Johansson Ordf6rande 2020
Ola Runezon Sekreterare 2021
Arne Andreasson Vice ordférande 2020
Ursula Wiberg Ledamot 2021
Niclas Johansson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Borje Svensson Suppleant 2020
Thim Gustavsson Suppleant 2020
Par Berg Suppleant 2020
Caroline Nyd Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skévde Auktoriserad revisor 2020
Karl-Gustav Sundberg Fortroendevald revisor 2020
Natalia Alm Fortroendevald revisor suppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Carlsson (sammankallande) 2020
Thomas Alm 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Védsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapsaret har foreningen slutfort byggnation av en ny carportlinga (lediga platser), vilken slutbesiktigades
september 2019.

Medlemsvinst (utdelning pa andelar och aterbéring pé kopta tjdnster) fran Riksbyggen 4r 0 kr, d& inget styrelsebeslut 4r
taget 4n p g a rddande Coronapandemi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 22 personer. Arets avgédende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 122 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 jan 2019, da hojdes &rsavgiften med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 503 kr/m?/Ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 6verlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. /£
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 4078 4053 4036 3949 4176
Resultat efter finansiella poster 792 783 -1162 -1275 -118
Avrets resultat 792 783 -1162 -1275 -118
Resultat exklusive avskrivningar 1447 1508 -374 -526 631

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 847 998 -782 -1 006 291

Avsittning till underhallsfond kr/m? 85 72 58 68 48

Balansomslutning 24 157 23 862 23 960 28133 23 965

Soliditet % 27 25 21 22 31

Likviditet % 203 237 198 226 206

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 503 501 498 473 473

Driftkostnader, kr/m?2 326 321 575 591 403

Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 318 310 305 280 295

Rénta, kr/m? 37 39 40 37 44

Underhéllsfond, kr/m? 584 508 436 577 700

Lan, kr/m? 2315 2 439 2 564 2 688 2205
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Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. f-
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 374 598 595 445 3599 148 495 041 782 712

Disposition enl. drsstiammobeslut 782 712 782712

Reservering underhallsfond 600 000 -600 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -59 675 59 675

Arets resultat 792 092

737 428 792 092

Vid drets slut 374 598 595 445 4139 473

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1277753
Arets resultat 792 092
Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 59 675
Summa 1529 520

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr 1529 520

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer. U
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4078 483 4052718
Ovriga rorelseintikter Not 3 343 035 341 845
Summa rorelseintikter 4 421 518 4 394 564
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 311 681 -2273 880
Ovriga externa kostnader Not 5 -281 640 -274 785
Personalkostnader Not 6 -123 808 -93 516
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -654 450 =725 137
Summa rorelsekostnader -3 371 579 -3 367 318
Rorelseresultat 1 049 939 1027 246
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 20 544
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 8350 9082
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -266 198 -274 160
Summa finansiella poster -257 848 -244 533
Resultat efter finansiella poster 792 092 782 712
Arets resultat 792092 782 712
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 19 894 499 19 818 539
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 4612
Summa materiella anldggningstillgangar 19 894 499 19 823 151
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 13 214 000 214 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 214 000 214 000
Summa anldggningstillgangar 20108 499 20 037 151
Omsiittningstillgangar
Pégaende arbeten 0 36 582
Summa Lager och pagiende arbeten 0 36 582
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 24 632 -105
Ovriga fordringar Not 15 21926 5837
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 309 373 40 816
Summa kortfristiga fordringar 355 931 46 548
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3 693 043 3741612
Summa kassa och bank 3 693 043 3741 612
Summa omsittningstillgangar 4 048 974 3824742
Summa tillgangar 24 157 473 4 23 861 893
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 970 043 970 043

Fond for yttre underhall 4139 473 3599 148

Summa bundet eget kapital 5109 516 4569 191

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 737 428 495 041

Arets resultat 792 092 782 712

Summa fritt eget kapital 1529 520 1277753

Summa eget kapital 6 639 035 5846 944
SKULDER

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 522 500 16 327 500

Summa langfristiga skulder 15 522 500 16 327 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 880 000 955 000
Leverantorsskulder Not 19 340 522 79 869
Skatteskulder Not 20 37 812 21 829
Ovriga skulder Not 21 273372 267 414
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 464 232 363 338
Summa kortfristiga skulder 1 995 938 1 687 450
Summa eget kapital och skulder 24 157 473 ) 23 861 893
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt néir det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 53
Carportar Linjar 29
Balkonginglasning Linjar 50
Stamrenovering Linjér 50
Badrumsrenovering Linjar 50
Inventarier Linjar 5
Fonsterbyte Linjér 40
Carport (2019) Linjar 30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar. A
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3563792 3546 162
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -16 529 -16 529
Hyror, bostdder (stammar) 385200 384 285
Hyror, garage och carportar 131 075 117 600
Hyror, p-platser 22 880 22 880
Hyror, 6vriga 120 120
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -305 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 750 -1 800
Summa nettoomsattning 4 078 483 4052718

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 207 360 207 360
Ovriga ersittningar* 25679 72775
Fakturerade kostnader 540 2220
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 47
Ovriga rorelseintikter* 77 368 720
Forsdkringserséttningar 32098 58723
Summa o6vriga rorelseintikter 343 035 341 845

*Ovriga rorelseintdikter avser ersdittning for andrahandsuthyrning enligt stadgarna. Fg ar lag dessa under évriga
ersdttningar. Ovriga ersdttningar i ar avser krav mot boende efter vattenskada..

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -59 675 -76 426
Reparationer -138 393 -128 780
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -152 903 -147 339
Forsdkringspremier -72 679 -67 166
Kabel- och digital-TV -152 796 -152 796
Aterbiring fran Riksbyggen* 0 11 400
Systematiskt brandskyddsarbete -9.509 -8 675
Serviceavtal 0 -8919
Obligatoriska besiktningar (2019 Energideklaration) -31250 -1 011
Sno- och halkbekdmpning -8 936 -24 020
Statuskontroll -6 594 -1 094
Forbrukningsinventarier -9672 -6 524
Vatten -261 063 -270 498
Fastighetsel -123 845 -109 772
Uppvérmning -563 736 -565 728
Sophantering och atervinning -64 020 -55972
Forvaltningsarvode drift -656 611 -660 561
Summa driftkostnader -2 311 681 -2 273 880

*Aterbdring Rksbyggen dr 0, da inget styrelsebeslut dr taget in om utdelning pa andelar eller dterbdring pa kipta
tjidnster p g a radande Coronapandemi. .
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -208 324 -207 637
Lokalkostnader -500 -375
Arvode, yrkesrevisorer -15 905 -13 727
Ovriga forvaltningskostnader -5334 -8 396
Kreditupplysningar -225 -2 775
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter* -28 542 -18 371
Representation -3225 -854
Kontorsmateriel -7 832 -6 895
Telefon och porto -480 -180
Medlems- och féreningsavgifter* -5 885 -6 955
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -3 838 -7 070
Summa o6vriga externa kostnader -281 640 -274 785

*Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter betalas av foreningen som sedan debiteras den boende och kommer

Jforeningen till del som en intdkt (+-0).

* Medlems- och foreningsavgift dr tillfdlligt sinkt till Riksbyggen Intresseforening.

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstéllda* -38 976 -16 296
Styrelsearvoden* -43 000 -30 000
Sammantradesarvoden* -24 000 -30 500
Ovriga kostnadsersttningar 0 -170
Ovriga personalkostnader -1 000 -600
Sociala kostnader -16 832 -15950
Summa personalkostnader -123 808 -93 516

*Lon till kollektivanstdllda dr hogre p g a att man utfort mdlning av nya carporten sjilva i foreningen.

*Styrelsearvoden ska enligt stimmobeslut fg ar vara 50 tkr. Man har déirmed inte tagit ut styrelsearvode enligt

stimmobeslut.

*Sammantrddesarvoden dr sankta p g a farre nérvarande (pandemi Coronay).
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader 0 -88 832
Avskrivningar tillkommande utgifter* -649 839 -631 694
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 611 -4 611
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -654 450 -725 137

*Okad avskrivning tillkommande utgifter p g a att avskrivning av ny carport dr pabérjad fir o m oktober 2019.

Carporten slutbesiktigades september 2019. A
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggen Inresseférening™ 0 20 544

Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 20 544

* Utdelning pa andelar I Riksbyggen Intresseforening dr 0, da inget styrelsebeslut dir taget dn om utdelning pé andelar
p g a radande coronapandemi.

Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Riénteintdkter frén likviditetsplacering 8325 8485
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 25 597
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 350 9 082

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Réntekostnader for fastighetslan -265 298 -273 485
Ovriga finansiella kostnader -900 -675
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -266 1981 -274 160
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N Riksbyggen

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 5733030 5733030
Tillkommande utgifter 28 956 586 28 956 586
34 689 616 34 689 616
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter (Carport) 725 798 0
725798 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35415 414 34 689 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5733 030 -5 644 198
Tillkommande utgifter -9 138 047 -8 506 353
-14 871 077 -14 150 551
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -88 832
Arets avskrivning tillkommande utgifter -649 839 -631 694
-649 839 -720 526
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 520 916 -14 871 077
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 894 498 19 818 539
Varav
Byggnader 0 0
Tillkommande utgifter 19 894 498 19 818 539
Taxeringsvarden
Bostédder 52400 000 52 400 000
Totalt taxeringsvarde 52 400 000 52 400 000
varav byggnader 41 000 000 41 000 000
varav mark 11 400 000
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< Riksbyggen

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 63 880 63 880
63 880 63 880
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 880 63 880
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -59 268 -54 657
-59 268 -54 657
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -4 611 -4 611
-4 611 -4 611
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -63 879 -59 268
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -63 879 -59 268
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 4612
Varav
Maskiner och inventarier 1 4612
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseférening 214 000 214 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 214 000 214 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -105 -105
Kundfordringar 24737 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 632 -105
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 12 925 5 837
Andra kortfristiga fordringar* 9001 0
Summa 6vriga fordringar 21926 Y 5 837

*Fordran dr slutreglerad ndstkommande rdkenskapsar.
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R Riksbyggen

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 3781 4925
Forutbetalda forsakringspremier 36 788 35 891
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 158 0
Forutbetald vattenavgift 22 096 0
Forutbetald renhallning 3 009 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 191 541 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 309 373 40 816
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 2534785 3025317
Transaktionskonto 1 158 258 716 296
Summa kassa och bank 3693 043 3741612
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 16 402 500 17 282 500
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -880 000 -955 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 522 500 16 327 500
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
: Omsatta lan
SBAB 1,75% 2020-01-21 3230 000,00 -2 840 000,00 390 000,00 0,00
SBAB 1,54% 2021-01-21 0,00 2 840 000,00 130 000,00 2710 000,00
SBAB 1,68% 2021-09-21 5057 500,00 0,00 240 000,00 4 817 500,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2022-04-30 4300 000,00 0,00 0,00 4300 000,00
SBAB 1,75% 2023-03-08 2 160 000,00 0,00 60 000,00 2100 000,00
SBAB 1,28% 2024-10-11 2 535 000,00 0,00 60 000,00 2 475 000,00
Summa 17 282 500,00 0,00 880 000,00 16 402 500,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 880 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 520 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 12 002 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett [an med villkorsdndringsdag under 2020 (ndstkommande rakenskapsar). Detta
lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1&n som langfristigt,
forutom den del som é&r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att 1&net inte

kommer att omséttas/forlangas.

Om lanet skulle redovisas som kortftistig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. b
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i Riksbyggen

Not 19 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 340 522 79 869
Summa leverantérsskulder 340 522 79 869
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 37 812 21 829
Summa skatteskulder 37 812 21 829
Not 21 Ovriga skulder
. 2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 240 060 230 521
Skuld sociala avgifter och skatter 33312 36 893
Summa dvriga skulder 273 372 267 414
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna 16ner 15 624 0
Upplupna sociala avgifter 1 880 0
Upplupna réntekostnader 15 812 17 030
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 448 8119
Upplupna elkostnader 8352 8 889
Upplupna vérmekostnader 25074 27 117
Upplupna kostnader for renhallning 2274 0
Upplupna revisionsarvoden 14 940 13 648
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 885 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 356 943 288 535
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 464 232 363 338
Not 23 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 24 282 000 24 282 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 25 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen har ingatt avtal med Net at Once. géllande bredband fr o m 2020-10-01. Kostnaden kommer féreningen att

st for. L
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Harabergsplan i Ljungby

Org.nr 729000-1499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Harabergsplan i Ljungby for rdkenskaps-
aret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n#rmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om firhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
sambheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mél dr att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

jonssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pA misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som #r tillréickliga och #ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
h#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh#imtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan forts#tta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild. :



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Harabergsplan i Ljungby for rdkenskapséret 2019-07-
01 —2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och dvriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omréden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for férening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som dr re-
levanta fSr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Ljungby den 9 oktober 2020
Revisorscentrum i Skévde AB

Karl Gustav Sundberg
Fortroendevald revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelsefretag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelssigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (18ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens inneh&ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvig sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjiinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre 4n
intikterna blir resultatet en fSrlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har I8g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tiligdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l4n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r freningens viktigaste och stdrsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skatteftia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intr#ffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning p grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F H a ra be rg S p I for RBF Harabergspl Ljby i samarbete med
L g b Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 x| lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fr hela Livet
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