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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Flygaren i Ljungby
Styrelsens redovisning for verksamhetséaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Ljungby kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus fardigstéilldes &r 1988-89 pa fastigheten Flygaren 1 i Ljungby, som féreningen innehar med
dganderitt. Bostadsritternas adresser ar Flygarvdgen 1-17 och 19-76. Kvarterslokalens adress ar
Flygarvigen 18.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 8 oktober 2018.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2020. Stdmman avgjordes med postrostning p g a
Coronapandemi. Genom inkomna postroster upprattas forteckning 6ver rostande medlemmar.

Antalet rostberdttigade medlemmar: 37, varav 4 nirvarande i lokalen.
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Styrelse
Styrelsen har t o m féreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamiter:  Conny Remelin, ordférande

Sofi Harrysdotter Rosholm, vice ordférande
Tommy Linnér, sekreterare

Lars Corlenius

Oscar Forsberg

Tonny Karlsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: ~ Conny Remelin, ordforande

Sofi Harrysdotter Rosholm, vice ordférande

Tommy Linnér, sekreterare

Liz Linnér

Oscar Forsberg

Anders Johansson

Tonny Karlsson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledamoterna
Conny Remelin, Sofi Harrysdotter Rosholm och Oscar Forsberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Conny Remelin, Tommy Linnér och
Sofi Harrysdotter Rosholm, tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen gemensamt.

Revisorer
Revisor har varit Roger Aronsson med Kurth Lindbergh valda vid foreningsstdmman samt revisor
utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstiamman Conny Remelin och
Tommy Linnér med Sofi Harrysdotter Rosholm och Oscar Forsberg som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anette Remelin (ordforande) Matilda Holmqvist och Bengt
Skjoldebrandt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Under aret har Tommy Linnér och Conny Remelin varit vicevérdar.
\
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Fastighetsuppgifter
Brf Flygarens fastighet ligger i Ljungbys norddstra del, med cirka 15 minuters géngavstdnd frén
Ljungby centrum. Den totala bostadsytan &r 7 708 kvm.

Husen ar uppforda i Siporex med utvindig fasad av puts. Innervdggar bestédr av platreglar och
gipsskivor. Lagenheterna bestér av tre typer, alla med 4 rum och kok.

P& foreningens fastighet finns det sex kedjehus/parhus. Fastighetens areal &r 50 584 kvm.

Antal
Enplans kedjehus i etage 95,5 kvm 26
Enplans kedjehus 96,5 kvm 17
Tvéplans parhus 112 kvm 32
Lagenheter bostadsrétt 75
Besoksparkeringar 27

Till samtliga lagenheter hor carport och tradgardsforrad. Enligt praxis skéter medlemmarna sin egen
tradgérd sjélv, 6vrig mark skots av foreningen tillsammans med foreningens medlemmar.

Gemensamma utrymmen m m

Tvittstugor: I bostadsomradet finns tva tvittstugor med tva tvéttmaskiner i varje, en torktumlare, ett
torkskép samt mangel, strykbord och strykjdrn. Tid bokas med “lasplugg” i respektive tvittstuga,
med fyra tvittpass per dag. Det kostar ingenting att tvitta, men for allas trevnad, se till att Du stadar
efter Dig.

Bastun: Bokas pa schema i hallen i 6vre tvittstugan. Aterlimnas vilstidat och snyggt.

Soprummen: I varje soprum finns information om vad som far sldngas och hur det sorteras.
Stekpannor, krukor, skurborstar, stolar m m ska INTE sldngas i soprum. Det ska koras till Bredemad.
Har ni handlat cyklar, elektronik eller dylikt som kommer i stora kartonger, skér ner kartongerna i
sma bitar innan ni sldnger dem eller hellre, kér dem till Bredemad. Det fyller sopkérlet s inger mer
far plats.

Tomter: Griasmattan ska klippas och skotas. Hackar ska klippas och skétas runt om varje ar. Lat inte
héckarna vixa och bli for breda s& de inskranker pa gator och gangbanor. Omradet utanfor hacken,
cirka en meter ut, ska hallas rent och snyggt och om det finns grés ska det klippas® Sldp far ladnas
gratis for transport till Bredemad, om det 4r mycket hackklipp som ska forslas bort.

Gator: Omrédet &r ett gdngfartsomrade, det handlar om att k6ra sakta och alltid 1dmna foretrade for
gaende. Det 4r parkeringsférbud inom omradet utom pé uppritade parkeringsrutor.

Overnattningsrum: Fir du manga gister? Féreningen har tvd dvernattningsrum, det ena med fyra
sangar, en barnsédng samt bord och stolar. Dar finns tillgang till pentry, toalett och dusch. I det andra
rummet finns tvd singar samt tillgéng till toalett. B&da rummen hyrs hos vicevarden.

Samlingslokal: Hos viceviarden kan man ocksé hyra var samlingslokal. Har finns lokal for cirka 50
géster, k6k med kylskap, diskmaskin, glas och porslin samt bord och stolar.

Grillplatsen. Ved finns bakom fGreningens garage som alla kan ta av for att elda med. Grillplatsen
lamnas ren och snygg, inget skrép sldngs i cementringen.

N
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Sldpkirra: Kan hyras av foreningen for t ex transport av grovsopor.

Forsdkringar
Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsakring Kronoberg.

Om en skada intriaffar ska omedelbart sddana atgérder vidtas att skadans omfattning begrénsas.
Exempel pé sddana skador &r brustna eller lackande vattenledningar, brand, halkolyckor och
skadeinsekter. Anmélan kan goras till foreningens vicevérd. Vid storre skador kommer
Lansforsakringar att gora skaderegleringar. Bekdmpning av skadeinsekter m m gors av Anticimex.

Kollektivt bostadsrittstilligg

Foreningen tecknade i oktober 2019 ett avtal om kollektivt bostadsrattstilldgg som fortfarande géller.
Kollektivt bostadsrittstilligg innebdr att alla foreningens bostader som ar upplatna med bostadsratt
ar forsikrade. Medlemmen behover darfor inte teckna eget bostadsriattstilldgg tillsammans med sin
hemforsikring. Bostadsrittstillagget kan ersitta skador p& egendom som medlemmen ansvarar for i
ldgenheten samt i dvriga utrymmen som ingar i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt
sjélvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvéarmning och ventilation

Uppvéarmning sker med vattenburen elvdirme. Medlemmarna betalar sin vdrmekostnad direkt till
leverantoren. Samlingslokalen har en luftvirmepump. Ovriga gemensamhetsutrymmen har oljefyllda
element. Ventilationen dr mekanisk franluft. Varje bostad har sin egen ventilation.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgiird

2006-2009 Renoverat fasad pa 26 byggnader.

2011 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) samt reng6ring och instéllning av
ventilationsdon.

2013 Renovering av tvittstugor.

2013 Avloppsrensning samtliga byggnader.

2013-2014 Renovering av fasader, puts (4 ldgenheter).

2013-2014 Atgirdat elsikerhet i samtliga ligenheter.

2015 Ommalning utvandigt av Flygarvidgen 69-76.

2015 Byte av 8 st virmepumpar.

2016 Byte av 5 st virmepumpar.

2016 Ommalning utvandigt av Flygarvagen 43, 45, 49-50, 56, 10-13.

2016 Installation av fiber.

2017 Ommalning utvandigt av Flygarvagen 14-17, 19-23.

2017 Byte av 6 st virmepumpar.

2018 Byte av 6 st virmepumpar.

2018 Utvindig ommalning/renovering av samtliga réda byggnader.

2018 Bada dvernattningsrummen samt samlingslokalen ommélade och iordningstéllda.

2018 Energideklaration.

2017-2019 Takbyte pa samtliga etage- och enplanshus, inklusive platarbeten och gavelspetsar.

2019 Ommalning utvéndigt av Flygarvigen 1-7.

2019 Byte av 7 st virmepumpar.

2019 Ny markbeldggning samt 5 nya parkeringsplatser runt gemensamhetslokalerna.

2020 Ommalning utvandigt av Flygarvagen 55-62.

2020 Byte av 7 st virmepumpar.

M
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Miljofrimjande atgirder
Foreningen har kéllsortering i soprummen. Ledbelysning 6verallt, oljefyllda element. Féreningen har
en egen tradgardscontainer.

Ovrigt

Fo6reningen har en hemsida: www.hsb.se/sydost/brf/flygaren.

Det finns en privat Facebookgrupp endast for boende och en 6ppen Facebooksida for PR och
marknadsforing av Brf Flygaren: @BrfFlygaren.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Eli MWh 52,9 53,2 58,2 59,7 58,7
Vatten 1 kbm 10 455 9815 10 104 9985 9474
Kubikmeter per lagenhet 139 131 134 133 126

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Ommalning utvindigt av Flygarvigen 55-62.
e Byteav 7 st virmepumpar.:

Foreningen har en 30-4rig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhdllsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjdlp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes i april-maj 2020 av Conny Remelin, Sofi Harrysdotter Rosholm,
Tommy Linnér och Oscar Forsberg.

Studie och fritidsverksamhet
Foéreningen anordnar arligen tva stdddagar, en pa hosten och en pé véren.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2,5% per 1 januari 2020. Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med
2,5 % per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 649 kr/kvm inkl. vatten och
carport men exkl. virme.

Medlemsinformation

Av foreningens 75 bostadsritter har under aret 7 (5) ldgenheter Gverlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 115 (117). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1
foreningen &4r att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

N
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 4927 4 808 4789 4416 4 407
Resultat efter finansiella poster -82 -218 215 -562 -42
Balansomslutning (tkr) 47 402 48 280 46 308 42 952 44 489
Eget kapital (tkr) 6491 6573 6 791 6577 7139
Soliditet (%) 13,7 13,6 14,7 15,3 16,0
Taxeringsvarde (tkr) 39 506 39 506 39506 35484 35484
-varav byggnad (tkr) 30 900 30 900 30 900 25710 25710
Likviditet (%) 13 8 209 50 97
Likviditet justerad (%) # 69 63

Arsavgift bostiader 31/12 (kr/kvm) 633 618 618 618 618
Total laneskuld (tkr) 40130 41018 38 343 35618 36518
Laneskuld (ki/kvm®) 5206 5321 4974 4621 4738
Underhéllsfond (tkr) 299 440 445 651 1384
Avskrivning (kr/kvm*) 163 160 135 141 141
Réntekostnader (kr/kvm*) 83 91 85 87 105
Réntekénslighet (%) 8,2 8,6 8,1 7.5 7,7

* Bostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

# Likviditet Justerad = Endast amortering ndista ar tas med som kortfristig skuld pa lan med
slutbetalningsdatum ndista ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Réintekinslighet=1%-enhets ranteéndring pé foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar underskott -99 000 kr. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med
785 000 kr. Réntekostnaderna har beréknats till 664 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2021 Takbyte och ommaélning av samtliga 2-planshus (32 bostadsratter)
2021 Renovering av lekplats.

Ovrigt
Styrelsen verkar for att efterleva Flygarens positiva rykte som en populdr och vilskétt forening.
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Foridndringar i eget kapital

HSB Brf Flygaren i Ljungby
Org nr 716403-7892

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 3 442 988 0 440171 2908118 218 187
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut -218187  -218 187
Avrundning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 750 000 -750 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -891 229 891 229
Avrets resultat -82 490
Belopp vid érets utgang 3 442 988 0 298 942 2 831 160 -82 490
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 2 689 930,96
Arets resultat -82 490,11
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -750 000,00
Iansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 891 229,00
Summa till stimmans forfogande 2 748 669,85

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

2748 669,85

WY
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RESULTATRAKNING

2020-01-01

Org nr 716403-7892

2019-01-01

2020-12-31

Rorelseintdkter

2019-12-31

Nettoomsittning Not 2 4927 066 4 807 966
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 12 273
Summa rorelseintékter 4927 066 4 820239
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 606 810 -1579 224
Ovriga externa kostnader Not 5 -230 181 =261 727
Underhall enligt plan Not 6 -891 229 -757 533
Personalkostnader och arvoden Not 7 -378 114 -333 208
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1259902 -1235298
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -170 500
Summa rorelsekostnader -4 366 236 -4 337 490
Rorelseresultat 560 830 482 749
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -643 120 -700 936
Ovriga finansiella poster -200 0
Summa finansiella poster -643 320 =700 936
Arets resultat -82 490 -218 187

Tillaggsupplysning

Arets resultat -82 490
Reservering till fond for yttre underhall -750 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall 891 229
Overforing till balanserat resultat 58 739

-218 187
-753 000
757 533

-213 654
W
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 46 231 663 47258353
Inventarier och installationer Not 11 11436 14 680
Summa materiella anliggningstillgangar 46 243 099 47273 033
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 46 243 599 47273 533

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1018521 866 891
Ovriga kortfristiga fordringar 234 233
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 13 111503 138334
Summa kortfristiga fordringar 1130258 1005458
Kassa 0 778
Bank Not 14 27799 0
Summa kassa och bank 27 799 778
Summa omsiéttningstillgangar 1158 057 1006 236
Summa tillgangar 47 401 656 48 279 769
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3442988 3442988
Fond for yttre underhall 298 942 440 171
Summa bundet eget kapital 3741930 3883 159
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2831160 2908118
Arets resultat -82 490 -218 187
Summa fritt eget kapital 2748 670 2689931
Summa eget kapital Not 15 6490 600 6573 090
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 32261 140 28 732413
Summoa langfristiga skulder 32261 140 28 732 413
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 869 301 12 285 528
Leverantorsskulder 94 391 132 861
Aktuell skatteskuld Not 17 23 466 24 697
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 7379 7013
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 655379 524 167
Summa kortfristiga skulder 8649916 12 974 266
Summa skulder 40 911 056 41706 679
Summa eget kapital och skulder 47 401 656 48 279 769

10
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna r3d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,82 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per ldgenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 23 734 457 kr.

11
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 4 881 636 4762584
Hyresintakt ovrigt 22 550 13 350
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 247 14 630
Ovriga fakturerade kostnader 2 880 13072
Ovriga intikter 6753 4330
4927 066 4 807 966
Forsédkringsersattning 0 12 273
0 12 273
Reparationer -354 819 -401 272
El -82 186 -76 811
Vatten -372 327 -352 462
Renhéllning -147 537 -137 796
TV, bredband, iptelefoni -107 100 -107 100
Obligatoriska besiktningar 0 -42 344
Serviceavtal -37 500 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -104 270 -91 548
Forsakringar -99 051 -70 823
Fastighetsskatt -296 295 -296 295
Ovriga driftskostnader -5 725 -2773
-1 606 810 -1579 224
Externt revisionsarvode -9500 -10 000
Forvaltningskostnader -140 285 -136 546
Kostnader 6verlatelse och panter -14 424 -15 692
Foreningsverksamhet -7 423 -24 041
Kontorsutrustning och -material -2 367 -145
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 189 -4 278
Konsulter 0 -27 501
Forbrukningsinventarier -17 993 -14 825
Medlemsavgifter HSB -29 235 -28 699
Stamma och styrelse -765 0
-230 181 =261 727
Underhall tvittstuga -73 685 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -32 294 0
Underhall installationer -426 000 -458 938
Underhall huskropp utvindigt -272 250 -298 595
Underhall mark och utemiljé -87 000 0
-891 229 -757 533

12
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Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen

Loner for anstéllda

Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Personalkostnad brutto

Avgar: Aktiverade l6nekostnader inkl sociala avgifter for Takprojekt
Personalkostnad netto

)\ o] &:

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markanldaggningar

Inventarier

Summa avskrivningar

<] <1

-99 266 -100 200
-130 300 -126 900
-52 251 -63 013
0 -2 400

-11 606 -14 805
-4 000 -4.000
-80 691 -62 920
-378 114 -374 238
0 41 030

-378 114 -333 208

-1 181 464 -1 181410
-60 899 -39 208
-17 539 -14 680

-1259 902 -1235298

Not9  Ovrig rérelsekostnader

Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng

13

0

-170 500

0

-170 500
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Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2107
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 64962 774 58 094 189
Omklassificering Tak till 43 Igh 0 7423329
Avrets utrangering Tak till 43 ligenheter 0 -554 744
Ingdende anskaffningsvarde mark 618 300 618 300
Ingéende anskaffningsvédrde markanlaggningar 719 758 146 825
Arets investering markanliggning 215673 572933
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 66 516 505 66 300 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -17 544 571 -16 747 405
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 384 244
Arets avskrivningar byggnader -1 181 464 -1 181410
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -97 908 -58 700
Arets avskrivningar markanliggningar -60 899 -39 208
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 884 842 -17 642 479
Nedskrivning byggnader -1400 000 -1 400 000
Utgaende bokfort viirde 46 231 663 47 258 353
Bokf6rda virden byggnader 44 836 739 46 018 203
Bokforda vdrden mark 618 300 618300
Bokforda vérden markanlédggningar 776 624 621 850
Fastighetsbeteckning: Flygaren 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader sméhus 1988 20 796 000 5814 000 26 610 000 26 610 000
Bostéder sméhus 1989 10 104 000 2792 000 12 896 000 12 896 000
30900 000 8606 000 39 506 000 39 506 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 11 Inventarier och installationer

Ingédende anskaffningsvarden 73 400 88 175
Arets investeringar 14 295 0
Arets forsiljning, utrangering 0 -14 775
Utgdende anskaffningsvarden 87 695 73 400
Ingdende avskrivningar -58 720 -58 815
Arets avskrivningar -17 539 -14 680
Avrets forsiljning, utrangering 0 14 775
Utgéende avskrivningar =76 259 -58 720
Utgdende bokfort viirde 11 436 14 680

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB
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Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald el, varme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Bank

Lansforsdkring Bank

100 686 99 051
0 31900

8925 0
1892 7383
111 503 138 334
27799 0
27799 0

Not 15 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets inging 3 442 988 0 440 171 2908 118 -218 187
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -218 187 218 187
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 750 000 -750 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -891 229 891229
Arets Resultat -82 490
Belopp vid arets utgiang 3 442 988 0 298 942 2 831 160 -82 490

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2021-06-11 1,40% 2021-06-11 7069 301 * 100 000
SBAB 2022-12-09 1,68% 2022-12-09 4463 112 200 000
SBAB 2023-06-08 1.69% 2023-06-08 1250 000 100 000
SBAB 2023-11-10 1,70% 2023-11-10 3275000 100 000
SBAB 2024-03-08 1.63% 2024-03-08 3325000 100 000
SBAB 2029-05-11 1,66% 2029-05-11 9350 000 100 000
SBAB 2030-08-15 1,20% 2030-08-15 11398 028 200 000

40 130 441 900 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32261140
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,49%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3600 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 35630441
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
*Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 55049 000 55 049 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 55049 000 55049 000

1
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Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld 23463 24 694
Slutskatteskuld foéregdende &r 3 3
23 466 24 697

Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 3360 4085
Arbetsgivaravgifter 3519 2 578
Ovriga kortfristiga skulder 500 350

7379 7013

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 74 300 74 700
Upplupna sociala avgifter 23345 23471
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 38616 14 624
Upplupna rantekostnader 17 281 28 469
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 385 858 372 903
Upplupen underhallskostnad 105 979 0

655 379 524 167
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Flygaren i Ljungby, org.nr. 716403-7892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Flygaren i
Ljungby fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ til att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flygaren i Ljungby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar PP . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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