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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen ager fastigheten Are-Svedje 1:389,
Are. Pa denna tomt har uppférts 1 bostadshus
med sammanlagt 18 lagenheter med en
lagenhetsyta av 1 446 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 18
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler
Den totala BRA ytan for bostader uppgar till
1 446 kvm.

Lagenhetsférdelning

Tva 4 rum och koék med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 77 kvm

Atta 4 rum och kdk med en genomsnittlig yta
av 80 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 84 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Varje lagenhet har tillgang till eget uppvarmt
forrad i husets kallare.

Foéreningen forfogar 6ver 18 stycken
parkeringsplatser med motorvarmare. En plats
till varje lagenhet. Darutdver finns nagra
besoOksplatser.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansférsakringsbolaget, Jamtland.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 22 800 000
Mark 5 000 000
27 800 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvdrme som
distribueras av Jamtkraft. Bakom sophuset
finns varmecentralen. Den férser férutom
denna forening aven Brf Bear Lodge 1 och 2
med varme. Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns centralt brandlarm som ar
kopplat till larmcentralen.

| fastigheten finns fiber for bredband och tv.
Vad géller bredband samt ytterligare tv
kanaler far var och en bostadsrattshavare
teckna avtal med leverantéren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rédkenskapsar som
infaller ndrmast efter det att garantitiden
upphort. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
gbras med 20 tkr innan underhallsplan
upprattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.
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Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-06-
09 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2013-08-22.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas forutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 30 medlemmar férdelade pa
18 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
gjorts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Teknisk

Rondering, teknisk support samt handskottning
av snd har utférts av Are Byservice.

Ovrig snéréjning har utforts av Brattlands akeri.

Avtal finns med Jamtkraft om el-, bredband
och fjarrvarmeleverans

Avtal for kabel-tv med Telenor.

Avtal med Are kommun finns angéende vatten
och sophamtning.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma 2020-09-26 haft
féljande sammansattning

Gunnar Ahldén Ledamot, ordf.
Johan Kull Ledamot, sekr.
Roger Nordh Ledamot
Anders Salomonsson Ledamot
Roger Westerlund Ledamot

Per Aronsson Suppleant
Mikael Stal Suppleant
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Revisorer
Ann Wiklund, Fortroendevald

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 4 protokollférda
styrelsemdéten under 2020.

Overlatelser

Vid lagenhetsodverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa 2,5 % av gallande
prisbasbelopp. Pansattningsavgift betalas av
pantsattaren for narvarande 1% av gallande
prisbasbelopp per pantsattning.

Under aret har 1 dverlatelse skett..

Sy ——

Arets handelser

e Inga storre handelser,
reparationer etc har det funnits
behov av.

e Styrelsen beslutade att
avsattningen till den Yttre
underhallsfonden skall hojas
fran 20tkr till 70tkr per ar.

e Vinterns kraftiga sndéande
innebar en 6kad kostnad for
snoréjning men da hésten var
snofattig sa blev
kostnadsodkningen mer
moderat sett dver aret

e Under november/december
byts i varje lagenhet filter och
eventuellt drivrem i
ventilationsanlaggningen FTX.
Detta sker varje ar infor
vintersdsongen.

e Styrelsen utokades under aret
med tva ledaméter, vilket vi
glads at, da engagemang,
delaktighet och dkad kunskap i
styrelsen ar bra for oss.

o Jamtkrafts uppgradering av
varmeproduktionen i vart
varmehus har gett oss en
stoérre kapacitet och sakerhet.
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Framtida utveckling

Styrelsen jobbar aktivt med att ha sund
ekonomi och en fortsatt valskétt férening
med aktiva medlemmar.

Foreningens ekonomi

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
kostnaden for fjarrvarme och den har under ar
2020 minskar jamfoért med 2019.
Fjarrvarmekostnaden ar 33,5 % av de totala
driftskostnaderna. | driftkostnader inraknas ej
reparationer.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar med
175 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
246 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt overskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 246 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode i
helhet som aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med 123
Kkr.
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Forandring Eget kapital

Ir.1betalda Upplate.lse- Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 40 550 000 0 80000 -209 868 -108 606 40 311 526
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 20000 -20 000
Balanseras i ny rakning -108 606 108 606
Arets resultat 61668 61668
Belopp vid arets utgang 40 550 000 0 100000  -338 474 61668 40373194
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséattning, Kkr 954 894 878 870 843
Resultat efter finansiella poster, Kkr 62 -109 -14 21 -86
Soliditet, % 84,9 85,1 84,8 84,8 84,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 484 436 436 436 507
Varmekostnad per kvm
bostadsrattsyta 125 133 144 142 133
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 44 60 46 42 28
Vattenkostn per kvm bostadsrattyta 34 33 23 42 21
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4708 4758 4 809 4 859 4910
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 28 043 28 043 28 043 28 043 28 043
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,46% 1,46% 1,25% 0,63% 1,27%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 14,62% 14,72% 14,82% 14,92% 15,02%

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Faorslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -338 474

Arets resultat 61 668
-276 806

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 70 000

I ny rékning Gverfores -346 806
-276 806

Betraffande foreningens resultat och stallning i dwigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och 6vriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

1 954 058 893 744
954 058 893 744

2 -568 636 -671 294
3 -49 013 -55 486
4 -175 002 -175 002
-792 651 -901 782

161 407 -8 038

200 150

-99 939 -100 718

61 668 -108 606

61 668 -108 606
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31 2019-12-31
46 573 624 46 748 626
46 573 624 46 748 626
46 573 624 46 748 626
0 4 036

52 704 45744

52 704 49 780

788 461 665 947
841 165 715 727

47 414 789 47 464 353
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2020-12-31 2019-12-31
40 550 000 40 550 000
100 000 80 000

40 650 000 40 630 000
-338 474 -209 868
61668 -108 606
-276 806 -318 474
40 373 194 40 311 526
6 734 250 6 807 250
6 734 250 6 807 250
73 000 73 000

76 811 122 615

4 036 15650

153 498 148 412
307 345 345 577

47 414 789 47 464 353
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 161 407 -8 038
Arerféring gjorda avskrivningar 175 002 175 002
Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter 336 409 166 964
Erhallen ranta 200 150
Erlagd ranta -99 939 -100 718
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 236 670 66 396
Forandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring -2 924 146
Leverantdrsskulder- férandring -45 804 105 941
Kortfristiga skulder - forandring 7572 17 778
Kassaflode fran rorelseresultat -41 156 123 865
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -73 000 -73 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -73 000 -73 000
Arets kassafléde 122 514 117 261
Likvida medel vid arets boérjan 665 947 548 686
Likvida medel vid arets slut 788 461 665 947
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. BFNAR 2016:10

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 0,50%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En foérening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att galla fram till ar
2022. For hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 377 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 %
av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. Féreningen betalar idag ingen fastighetsavgift p g a
nytt vardear, (2014).

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostadsratt 700 025 631 113
Debiterade uppvarmningskostnader 183 600 183 600
Utdebiterad elkostnad 64 315 77 364
Pant och dverlatelseavgifter 6 106 1628
Ovriga intakter 12 39
Summa 954 058 893 744

Not 2 Driftkostnader 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel -44 931 -40 574
Snoéréjning o markunderhall -93 143 -84 355
Samfallighetsavgifter -13 500 -13 500
Material -239 0
Bevakning o larmkostnader -27 677 -26 110
Summa -180 665 -169 729
Reparationer
Reparation installationer -25 933 -101 286
Reparation utvandigt 0 -830
Summa -25933 -102 116
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -63 087 -86 418
Varme -181 269 -192 643
Vatten o avlopp -49 680 -47 082
Sophamtning -31 127 -36 448
Kabel tv, bredband, porttelefon -14 635 -13 254
Summa -339 798 -375 845
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -22 240 -23 054
Summa -22 240 -23 604

Summa driftkostnader -568 636 -671 294
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionskostnader
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader

Mark
Summa

Not 6 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader

Forutbetald férsékring
Kabeltv och internet

Bevakning och larm
Ovriga férutbetada kostnader

Summa
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2020-01-01
2020-12-31

-26 404
-10 000
-12 609

-49 013

2020-01-01
2020-12-31

-175 002

-175 002

2020-12-31

35 000 350

35 000 350
-1021 724

-175 002

-1 196 726
33 803 624

12770 000

46 573 624

22 800 000
5 000 000

27 800 000

2020-12-31
22784
1736
12942
15242

52 704

2019-01-01
2019-12-31

-25 875
-10 000
-19 611

-55 486

2019-01-01
2019-12-31

-175 002

-175 002

2019-12-31

35 000 350

35 000 350

-846 722
-175 002

-1 021 724

33 978 626

12770 000

46 748 626

22 800 000
5 000 000

27 800 000

2019-12-31
21 964
1736

12 458

9 586

45744
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Not 7 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Ranta andring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,45% 2025-01-30 6 807 250 6 880 250
Kortfristig del -73 000 -73 000
Summa 6 734 250 6 807 250
Nasta ars berdknade amortering 73 000 73 000
Amortering ar 2-5 292 000 292 000
Amortering efter ar 5 6 369 250 6 734 250
Summa skuld 6 807 250 7172 250
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda avgifter och hyror 88 014 81 827
Upplupen ranta 2468 7 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 63 016 59 131
Summa 153 498 148 412
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Not 9 Stallda sakerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Are / 2021

Gunnar Ahldén

Roger Nordh

Min revisionsberattelse har avgivits den

Ann Wiklund
Fortroendevald revisor

2020-12-31

7 300 000
7 300 000

Roger Westerlund Johan Kull

Anders Salomonsson

/ 2021
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2019-12-31

7 300 000

7 300 000



