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§ Foreningens firma och indamdl

1§

Foreningens firma #r BostadsrittsfSreningen BearLodge IT Are.

28
Féreningen har till dndamdl att friimja medlemmarnas
ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsuing.

Upplatelse far diven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass ska
anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsens siite
3§

F&r bostadsrittsforeningens siyrelse giiller ait denna ska ha siit
siite i Are kommun, Jamtlands lan.

Andreas Méartensson

Medlemskap

4§
Friga om att en medlem avgors av styrelsen om annat inte filjer av
2 kap. 10 § bostadsrittslagen.

»  Enkommun eller en lanstingkomtnun som har forvérvat
bostadsratt till en bostadslégenhet fat inte vigras intride i
foreningen.

e  Annan juridisk person dn kommun eller
lanstingskommun far vigras intride i foreningen dven
omde i 2 kap. 3 § bostadsréttslagen angivna
firutsattningar for medlemskap 4r uppfyllda.

5§
Niir en bostadseitt verlatits till ny innehavare, fir denna utéva
bostadsritten och flytia in { ligenheten endast om han har antagits
iill medlem i foreningen.

Forviirvare av bostadsriitt ska ansdka om mediemskap i foreningen
p4 siitt som styrelsen bestdmmer.
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6§
Styrelsen #r skyldig att snarast. normalt inom en méanad fién det
att skriftlig ansékan om mediemskap ctler begért samtycke kom
in till foreningen, avgdra akiuell friga.

En §verlitelse ir ogiltig om den som bostadsrétt Sverldts till inte
antas till medlem i féreningen.

7§
Medlem far inte uteslutas eller utiriida ur fSreningen, sd linge
han innehar bostadsritt.

8§
Anmélan om uttride ur Sreningen ska goras skrifiligen och
handlingen ska vara frsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Insats, andelstal och avgifter

2§
For bostadsréitten utgiende insats, arsavgift och andelstal samt i
frekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. For
indringar av bostadsritiens insats, upplatelseavgift cller utgdende
andelsta] krivs beslut av féreningsstdmman.

For bostadsritt ska erliggas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 1opande verksamheten, samt for de
i 48 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna [rdelas efter
bostadsrattens andelstal och erldggs pé tider som styrelsen
bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttningen for viirme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatien eller elekirisk strom ska erldggas
efter forbrukning, yta eller andelstal.

Upplételscavgift, dverlatelseavgift och pantsattuingsavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppg till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmiin forskring som géller vid
tidpunkten for underréttelse av pantsitining,

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som galler vid
tidpunkten fSr ansékan om medlemskap.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsitiaren.

Avgifterna ska betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i rast tid utgér dréjsmalsrinta enligt rintelagen
pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning
sker samnt piminnelseavgifl enligt forordningen (1981:1057) om
ersdttning fbr inkassokostnader mm.

Upplitelse och dverging av bostadsritt

10§
Bostadsritt verlites skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen sak ange partcrnas
namn, den ldgenhet upplatelsen avser, #ndamalet med upplatelsen
samt de belopp som ska betalas som insats drsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

11§
Om en bostadsréitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknade forviirv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frin anmaningen visa ait ndgon som inte far vigras

intrade i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas
pa offentlig auktion for fdreningens rakning.

12§
Ett avial om Gverlitelse av bostadsratt genom kdp ska upprittas
skriftlige och skrivas under av silljaren och kparen.

I avtalet ska den ligenhet som dverlitelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande giller vid byte eller gdva dér
bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet tillstalls styrelsen.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

138§
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekosinad hélla idgenheten i gott
skick och svara f8r ldgenhetens samtliga funktioner.
Diruiéver svarar bostadsrittshavare for det 13pande och periodiska
underhatlet utom vad avser reparation av stamledningar for aviopp,
virme gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsréitishavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar
sdlunda bland annat:

*  egna instatlationer,

e  rummens viiggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

« inredning och utrustning i kék, badtum och &vriga rum
och utrymmen tillhérande ligenheten,

*  ledningar och dvriga installationer for aviopp, virme,
gas, el och vatten till de delar dessa inte 4
stamledningar,

¢ golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, milning av
radiatorer och stamledningar, elledningar frén
lagenhctens undercentral, anldggning for ventilation,
eldstader med tillhorande rékgéngar, dorrar, glas och
bagar i fonster,

e till balkong hérande inglasning jamte balkongen horande
stomme samt till ligenheten horande mark.

Bostadsrittshavaren svarar for renhalining och sndskottning av till
lagenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsratislagen innehiller bestimmelser om begransningar i
bostadsritishavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada,

14§
Foreningsstimman kan i samband med gemensam
underhaflsatgiird besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar
for.

15§
Bostadsrétishavaren dr skyldig ait ndr han anvinder lagenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet. ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
siirskilda regler som foreningen meddelar i dverenskommelse med
ortens sed.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé
iakttas av den som hor till hans hushéll eller gdstar honom eller av
ndgon annan som han har inrymt i ldgenheten eller som dir utfor
arbete for hans rikning.
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Féremal som enligt vad bostadsritishavaren vet dr eller med skil
kan misstiinka vara behifiat med ohyra far inte foras in i
lagenheten.

16 §
Foretrade for bostadsrittsforeningen har vétt att fA komma in i
lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svara for. Niir bostadsitten ska siljas genom
tvangsforsaljning, dr bostadsriittshavaren skyldig att lita visa
ldgenheten pa lamplig tid.

17 §
Bostadsriitshavaren far inte gora nagon visentlig fortindring i
lagenheten, eller mark och terrasser som ligger i anslutning till
Mreningens hus, om mark efler terrass ska anviindas som
komplement till bostadsligenheten eller lokal: utan skriftligt
tillstand fran styrelsen.

18§
En bostadsritishavare fir upplata hela sin lagenhet i andra hand
genom egen eller bokningstbretags forsorg.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppiatelse,
far bostadsrittshavaren finda uppléta sin Kigenhet i andra hand,
om han under viss tid intc har tillfille att anvinda ligenhetcn och
hyresndmden famnar tillatelse till upplatetsen. Sadant tillstdnd
skall limnas, om bostadstitishavaren han beaktansvirda skal for
uppliteisen och foreningen inte har befogad anledning att végra
samtycke, Eit tillstand kan begrinsas till viss tid och forses med
villkor.

19§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat
dndamal #n det avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som #ir av avseviird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i fGrening.

20§
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medfbra men for foreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

218§
Hinder och men i nyttjanderitten eller andra olagenheter som
beror pa fel under entreprenad- och eller garantitiden liksom
atgirdande av dessa fel samt de ol#genheter som fdreligger for
bostadsratishavarens nyttjande under arbetsperioden tiil dess
utbyggnad av arbetsomradet i sin helhet avslutas ersitts inte.

22§
Nyttjanderitten tifl en l4genhet som innehas med bostadsritt kan,
enligt bostadsrittslagens bestimmelser, forverkas bland annat:

. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fréin det att freningen
efier forfallodagen anammat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer
med att betala arsavgift utdver tvd veckor fran
forfallodagen,

2.  om bostadsratishavaren uppliter Idgenheten i andra hand i
strid mot stadgarna,

3.  om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for foreningen eller medlem,

4. om ligenheten anviinds for annat dndamal én det avsedda,

om bostadsrittshavaren eller den sem ligenheten upplats

till i andra hand, genom virdsldshet dr vallande till att det

finns ohyra i [dgenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritia styrclsen
om att det finns ohyra i tdgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

6. om bostadsrittshavaren inte iakitar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som forening meddelar,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten
och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

8. om bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt [or foreningen ate
skyldigheten fullgérs,

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds (St

néringsverksamhet etler dirmed likartad verksamhet, vilket

utgar eller i vilken i1l inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot
ersittning.

i

23§
Bostadsritislagen innehaller bestimmelser om att foreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrittshavare att vidta réttelse innan
foreningen har rétt att saga upp bostadsrétten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

24 §
Om foreningen sdger upp bostadsritishavaren till avilyttning har
foreningen rait till ersttning for skada.

258§
En bostadsrititshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter ivd
ar frin upplatelsen.
Avsiigelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse
dvergar bostadsrtten till foreningen vid det ménadsskifte som
intriiffar efter tre manader fran avsdpelsen, eller vid det senarc
ménadsskifte som avgetts.

26§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fan lagenheten till fljd av
uppsiigning ska bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljning far dock
ansid till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit tgirdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter med minst
en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for
hagst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom
medlem dven make, sambo eller registrerad partner till medlem
samt nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.
Valbar 4r endast den som &r bosatt i forenings fastighet.

Med undantag av tredje stycket galler att under tiden intill den
ordinarie foreningsstimman som infatler ndrmast efter
slutfinansiering av freningens hus genomfdrs samt utbetalning av
fBreningens forsta rintebidrag skett behdver inte ledamdter eller
suppleanter som utses vara bosatta i foreningens hus.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i de ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.
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28§
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av (va
styrelseledamater i foreningen.

29§
Vid styrelsens sammantridde ska protokoll fSras, som justeras av
ordfdrande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

30§
Styrelsen konstituerar sig sjilv och &r beslutfor nér de vid
sammantridet ndrvarandes antal verstiger hilfien av samtliga
ledamdter.
Som styrelsens beslut giiller den mening som {or vilken mer dn
hilften av de nérvarande rastat eller vid lika rdstetal den mening
som bitrdds av ordforande.
For giltigt beslut ndr f5r beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
nirvarande erfordras enhillighet.

31§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhédnda foreningen dess fasta egendom eller
tomirétt ochi inte haller riva cller freta visentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.
Styrelsen fir dock inteckna och belina egendom eller tomiritt.

328
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra
medlems- och ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har till
att pa begiran i utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriitsligenhet.

33§
Det aligger styrelsen:

Att avge redovisning for forvaltningen av fSreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning som ska
innehdlla berdttelse om verksamhbcten under rdkenskapséret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intikter
och kostnader under 4ret (resultatriikning) och f8r stillning vid
rikenskapsirets utgang (balansrikning),

Alt uppritta budget och fastsiilla drsavgifier {r de kommande
rikenskapsaret,

Att minst en gdng arligen, innan drsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter och i mén av behov upprata
underhdllsplan samt inventera dvriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

Att minst en manad {ore den foreningssidmma, pé vilken
drsredovisningen och revisorernas beridttelses ska framliggas, till
revisorerna limna arsredovisningen for det forfluina
rikenskapsaret.

Dirtill ska styrelsen scnast en vecka innan ordinarie
fSreningsstdmima tillsitta medlimmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Riikenskaper och revision

348
Forenings rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad
fore ordinarie foreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna
avldmna forvaltningsberittelse samt resultat- och balansrikning,

35§
Revisorcrna ska vara minst en och hogst tvA med minst en och
hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa fSreningsstimma fGr
tiden frdn ordinaric fSreningsstdmma fram till nédsta ordinarie
foreningsstmma.

Revisorerna behéver inte vara medlemmar i foreningen.

36§
Revisorerna ska verkstilla revision av foreningens rakenskaper och
forvaltning samt avge revisionsberdttelse senast tvd veckor fore
foreningsstdmma.

37§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar ska
hallas tillgangliga f5r medlemmarna minst en vecka tore
féreningsstimman,

Foreningsstimma

388§
Kallelse till f6reningsstimma ska innehalla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pd stamman.

. Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar ska ske genom postbefordran,
Kallelse till stimma ska tydligt avge de drenden, som ska
forekomima pa stimman. Medlem, som inte bor inom
fagtigheten, ska skriftligen kalls under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.

2. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma
och ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast en veck fGre exira stimma.

3. Kallelse till stimma cller fortsatt stimma dar irende som
ska handldggas avger friga om utestutning av medlem
eller styrelseledamot ska skriftligen ske till den person
som berdrs av beslutet med rekommenderat brev till den
adress som fSreligger enligt medlemsforteckningen, eller
eljest kiind adress.

4, Kallelse till stimma cller fortsatt stimma dér drende som
ska handlaggas avser (1) frdga om ansvarsfrihet av
styrelseledamot och eller (2) méjligen att framstilla
skadestandsansprak, bade utom ritta och i rittegdng, mot
medlem etler styrelseledamot ska ske genom delgivning
till den eller de personer som berdrs av beslutet enligt
delgivaingslag (1970:428); delgivning ska dock alltid
anses ha skett om personen som direkt berdrs av beslutet
nérvarade pd stémman.

398
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen tidigast den 1 mars
och senast fore juni manads utging.

40 §
Medlem som dnskar A ett drende behandlat vid stdmma ska
skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i sa gad tid att
firendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

41§
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finnet
skil till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberittiga skriftligen
begér det hos styrelsen med angivande av drendet som 8nskas
behandlat pa stimman.
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42 §
P4 ordinarie foreningsstimma ska fSljande drenden forekomma:

Oppnande

Val av ordftrande vid stimman
Uppriitande av forieckning Gver nirvarande
medlemmar

Godkinnande av dagordningen

Anmilan av stimmoordfSrandens val av
protokollforare

6. Val av tva justeringsmiin tillika réstréknare
7. TFriga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
8. Faststillande av réstlingd
9

1

1

had S

v

Forcdragning av styrelsens Arsredovisning
0. Foredragning av revisorernas berdttelse
1. Beslut om faststillande av resultat- och
balanscikning
12, Beslut om resultatdisposition
13. Friga om ansvarsfrihet fSr styrelsen
14. Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och
revisorer for niistkommande verksamhetsar
{3, Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisor och revisorsuppleant
17. Val av valberedning om behov hérfor foreligger
18. Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt
av foreningsmedlemmar anmélt drende
19. Avslutande

43§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill
dess nésta ordinaric fSreningsstdmma ballits.

48§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rdst.
Rostriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

458§
Medlem fir utdva sin réstritt genom ombud. Endast medlems
barn, make, sambo, nivstdende som varaktigt samnmanbor med
medlemmen eller annan medlem far vara ombud.
Ombudet fir inte foretriida fler &n en medlem och ska kunna
uppvisa en skrifilig och dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hégst ett ar fran utfirdandet.

46 §
Medlem eller ombud fir medfora higst ett bitrade vid
fdreningsstimma. Bitrdide fAr inte rdsta, dock ska bitrdde
autecknas i réstlangden vid foreningsstimma. Endast
medlemmens barn, make, sambo, nérstiende som varaktigt
sammanbor med mediemmen cller annan medlem fir vara
bitriide.

47§
Fareningsstimmans beslut utgdts av den mening som fatt mer &n
hélften av de angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening
sorm ordforande bitriider.
Omrdstning vid foreningsstimman sker Sppet om inte nérvarande
rostberiittigande pdkallar sluten omrostning.
Vid val anses den vald som har fatt flest rdster och vid lika
ristetal avedrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forréttas.
For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestémamelser i
bostadsriittslagen.

Fonder och avskrivningar

48 §
Inom foreningen ska bildas [Gljande fonder:

s  Fond for yttre underhall
e  Dispositionsfond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhill ska ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan till fond for yitre
underhall, senast frdn och med det rikenskapsr som infaller
nérmast efter det att garantitiden upphdrt.

Avskrivning sker pa byggnadens bokford anskaffhingsvérde med
minst 0,1% senast fran och med det riikenskapsar som infaller
nédrmast efter det att garantitiden upphort.

Uppstar bokfSringsmiissiga 8verskoit pa foreningens verksambet
avsilts beloppet till dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.

Ovriga meddelande

49 §
dvriga meddelande till medlemmana delges genom anslag i
foreningens fastighet eller genom utdelning.

Ovriga bestimmelser

50§
Om fsreningen upploses ska behalina tillgangar titifalia
medlemmarna i forhéliande till ldgenhetens insatser och eventuella
upplatelseavgifier.
Om foreningsstimman besluter att uppkommen vinst ska delas ut
ska vinsten fordelas mellan medlernmarna i forhéllande till
lagenhetens drsavgift for det senaste rikenskapséret.

51§
Oakiat reglerna i § 4 far sidan juridisk eller fysisk person som,
enligt med foveningen inganget avtal, har skyldighet/rittighet att
forviirva bostadseitter och eller har lémnat inkopsgaranti for osdida
bostadsritter ef végras intriide i freningen. Detsamma géller sidan
fysisk eller juridisk person som denne anvisar,

52§
Intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter
slutfinansiering av foreningens hus genomfGrts samti utbetaining av
foreningens forsta rantebidrag skett, forbehaller sig styrelsen i
samriad med entreprendr besluta om:

=  Placering av trummoer, schakl, lufining, slitsar och Svriga
installationer som sker for att uppfylla myndighets- och
funktionskrav.

e  Mindre findringar i bade utformning och plantSsning.

Diéirmed kan viss inskrinkning av bostadsréttslédgenheten, tome,
{oread och parkering liksom andra utrymmen och platser sk, vilka
inte finns redovisade pa riining, prospekt eller andra handlingar
och ersattning hérfor utgdr ej till bostadsritishavare.
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33§
Bostadstittshavare dr skyldig att tillhandahalla reservnyckel till
styrelse eller till av styrelsen anvisad entreprendr fir utfrande av
sddana arbeten som omfatlas av det entreprenadavtal som har
ingatts mellan fSreningen och entreprendren.

54 §
Kallelse som skeit i strid med vad som giller enligt § 38 (Grsta
stycket och efler punkt 3 eller 4 far den rittsf6ljden att de beslut
som fattas och direkt berdr de personer som omfattas av § 38
punkt 3 ach eller 4 dr ogiltiga och utgdr en nullitet utan att part
behdver kfandras.

For de fragestillningar som inte regleras i enlighet med dessa
stadgar giiller bostadseittslagen. lagen om ekoncmiska foreningar
samt dvrig lagstifining.



