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OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens firma och séte

Bostadsrittsfdreningens firma dr HSB Bostadsritisforening Vidingsjo 3 1 Linkiping.
Styrelsen har sitt site i Linkdping,

§ 2 Bostadsréattsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsrittsfreningens hus upplita bostadstigenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och didrmed frimja med-
lemmarnas elkonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till indamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrittsfdreningen samt fSr att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bo-
stadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckl-
ing.

Bostadsriitt &r den ritt i bostadsriittsfreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare i bostadsrittsforeningen.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsrittsforeningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittstreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitréda bostadsréttsfor-
eningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av séiljaren
och képaren. Kdpehandlingen ska innehlla uppgift om den ldgenhet som Sverlatelsen avser samt ett pris,
Motsvarande giller vid byte och giva,

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r tverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréide 1 bostadsréttsforeningen kan beviljas den som 4r medlem 1 HSB och
1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsféreningens hus, eller
2. Gvertar bostadsrétt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap { bostads-
rittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande titlimpning om
bostadseiitt till bostadsléigenhet Gvergatt tifl annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt vergiitt till far inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor £r med-
lemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bdr godta honom
som bostadsriittshavare. Om det kan antas att firviirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsl i~
genheten har bostadsrittsfsreningen i enlighet med bostadsrittforeningens dndamal ritt att neka medlem-
skap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfSreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd fr fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriitstreningen maste ha samtycke av bostadsrittsfreningens
styrelse for aft genom Gverlatelse firviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte Ar avsedd for fritids-
dndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsiljning om den juridiska personen
hade pantritt i bostaden eller vid Srviiry som gérs av en kommun eller ett landsting,
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§ 6 Andelsférvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende perso-
ner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f5eviry och for-
viirvaren inte antagits till medlem, fAr bostadsrittsforeningen uppmana férviirvaren att inom sex méanader
frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttstéreningen har férvirvat
bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvangsforséljas enligt
bostadsrittslagen fr forviirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfireningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utbva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom sex
minader frin uppmaningen visa att bostadstéitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och férviirvet skett genom tvingsfsrsiljning eller vid
exekutiv férsiljning, kan tre ar efter fSrviirvet uppmanas ait inom sex manader visa att nigon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullstéindig
ansBkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning av-
seende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverkitelse ir ogiltiz om den som bostadsritien Gvergitt till nekas medlemskap i bostadsrittsfrening-

en.
Enligt bostadsriittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien firdelas mellan bostadsriittsligenheterna i fchdllande till ligenheternas insatser. Arsaveiften
ska tiicka bostadsrittsforeningens 6pande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for
underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan, Om inre fond finns
ingar dven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av firenings-
stimma. Regler £5r giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dr8jsmalsrinta enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiftning fr inkassokostnader m m.

T drsavgiften ingende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller konsumtions-
vatten kan beriiknas efter firbrukning, Fér informationsoverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp
per ldgenhet.




§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahands-
upplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
réittsfreningen fir ta ut Gverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfreningen fir ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av pris-
basheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialbalken och faststéills for Sverlatelseavgift vid anstkan om medlem-
skap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avglft for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsiéittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en l4genhet
upplats under en del av eft &r, berfiknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgen-

heten &r uppliten.
Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter fe dtgdrder som bostadsréttsfireningen ska

vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rélkenskapsdr omfattar tiden I jarnwari - 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Deana bestdr av fdrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ér bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstdmma ska héllas inom sex méanader efter utgngen av varje rikenskapsdr.

Exira freningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé hal-
las om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begdran ska
ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att néirvara eller pd annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitriids av samtliga rostbe-
rittigade som &r ndrvarande vid fSreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid riitt att ndrvara vid {reningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst #rende behandlat pé ordinarie féreningsstéimma, ska skriftligen anmaila drendet
till styrelsen fdre februari manads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de frenden som ska fSrekomma pa férenings-
stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fire
fBreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsrittsfreningen.

Bostadsriittsforeningen far da skrifilig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel. Nérmare
reglering av fSrutsittningar fr anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie {Greningsstimma ska forekomma:
foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordftrande

anmilan av stdimmoordférandens val av protokollfdrare
godkéinnande av rdstlingd

fraga om ndrvaroriitt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning
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7. wval av tvd personer att jimte stdmmoordfdranden justera protokollet

8. valav minst tva rGstriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ardning

10. genomgéng av styrelsens Arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréttsfSreningens vinst eller firlust enligt den faststillda balans-
rikningen

14.  beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar féir styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter

17, val av styrelseledaméter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23, wval av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till fireningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitride

Pa freningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de

tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte ristritt.

En medlems ritt vid fireningsstimma utdvas ay medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfBretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett 4r frén
utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud fér bara féretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Réstning

Féreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna rdsterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitridder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet frrttas.

For vissa bestut kriivs sfirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid slu-
ten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fGreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstdmman ska se till att det frs protokoll.
1 fraga om protokollets innehall giller att;
1. r8stldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in 1 protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fOreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos bostadsritts-
foreningen f3r medlemmarna,
Protokoll ska firvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styreisen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter, Av dessa utses en styrelseledamot och
hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga styrelseledamater viljs av freningsstimman.

Mandattiden 4r hdgst tva ar. Styrelseledamot kan viiljas om, Om helt ny styrelse viljs av fSreningsstim-
man ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett 4r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for studie- och fri-
tidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen.

Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tv styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamiter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande frenar sig om. Vid lika ristetal giller den mening som styrel-
sens ordftrande bitrfider. Nar minsta antal ledamdter #r néirvarande krivs enhiillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantréiden ska det fSras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for samman-
tridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att i avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamet och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver majlig-
heten att lta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska firas i nummerflid,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Gvriga viiljs av foreningsstiimman. Mandattiden 4r fram till niésta ordinarie
féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen limnad senast tre
veckor fSre foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig fSrklaring till ordinarie freningsstimma Gver
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen,

Arstedovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i re-
visionsberittelsen ska héllas tillgingliga fir medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till néista ordinarie freningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tv3 ledamo-
ter. En ledamot utses av {reningsstimman tll ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de firtroendeuppdrag som féreningsstimman ska till-
siitta.

Valberedningen ska till fSreningsstimman limna forslag pa arvode och firesla principer for andra eko-
nomiska ersétiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

Valberedningen ska arbeta efter den valberedningsinstruktion som foreningsstimman har faststillt,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fir ytire underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprdk medel f5¢ yttre un-
derhall.




Inre fond
Bostadsr

ittsféreningen kan ha fond o inre underhal] av bostadsrittsligenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsr

Gttshavare far for att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som

tilthtr bostadsrittsligenheten,

Bostadsr

dttsliigenhetens andel av fonden bestdms utifrdn fSrh&llandet mellan insatsen for ligenheten och

samtliga insatser fir bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1.
2,

3

4.

uppritta en underhdllsplan f5r genomfSrande av underhall av bostadsrittsfireningens fastighet,
arligen budgetera for att sikerstilla att tillrfickliga medel finns for underhall av bostadsrittsfr-
eningens fastighet,

se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsréittsfreningens underhdllsplan, samt

regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsté pd bostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter underhalls-

fondering,

balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har rétt att fi utdrag ur ligenhetsfSrteckningen betréiffande sin bostadsriit. Utdraget

ska ange:
L.
2.

>

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplitel-
sen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

§ 21 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadstitishavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebiir att bostadsritishava-
ren ansvarar for att svil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta dtgirderna.

Bostadsr:

ittshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhatls- och reparations-

ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande forsikring

till formén

for bostadsréittshavaren svarar bostadsréitishavaren i forekommande fall for sjilvrisk och kostna-

den f5r dldersavdrag.

Bostadst!

tittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande installationer

avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverfsring. For vissa
dtglirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgtirder bostadsrittshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utfras fackméssigt,

Till ligenheten hdr bland annat:

L.

e

yiskikt pA rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att

anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tiflhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sésom kyl/frys, tviittmaskin och diskmaskin, bostadsrittshavaren svarar
ocksd fr vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar

pé vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,

maélning av inifrin synliga delar av yiterd6rr, fonster och fonsterdsrr,

glas i fonster och dSrrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,




7.  mélning av radiatorer och viirmeledningar,

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

9.  armaturer ftir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10, kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatten)ds,

11. eldstider och braskaminer,

12, koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver sty-
relsens tillstind, .

13. sékringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. elburen golvviirme och handdukstork som bostadstiittshavare forsett [igenheten med,

15. installationer utfdrda av nuvarande bostadsrittshavare,

Ingdr [ bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat [igenhetskomplement har bostadsritishavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
fven mark som 4r upplaten med bostadsritt,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, aitan eller hor till ligenheten mark/uteplats som fr upplaten med
bostadsriitt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning. Malning utfors enligt bostadsriitts-
féreningens instruktioner,

Om lhgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren déruttver se till att avrinning f5r dag-
vatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsritts foreningens
anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren dr skyldig att till bostadsriittsforeningen anméla fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsfSreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt fag,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhillet och hills i gott skick.
Bostadsritisforeningen svarar vidare for underhdlt och reparationer av fljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tj4nar fler &in en lagenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som bostadsrétts-
foreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande
vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfreningen firsett ldgenheten med,

4. rdkgangar (cj rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssys-
temet inklusive ventilationsdon samt dven fiir spiskdpa/ksksflikt som utgér del av husets venti-
lation, samt

5. ytterddrr, fonster och fonsterddrr med tillhdrande beslag, handtag, gingjarn, titningslister, ls
inkl nycklar samt [ firekommande fall £5r brevlada, postbox och staket,

6.  brandvarnare.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande tapp-
vatten} svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen. Detta
giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens overtagande av underhallsatgird

BostadsrittsfSreningen fér utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 31 ska svara for. Eit sddant beslut ska fattas av foreningsstiimma och far endast avse dtgérd som
foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av bostadsrittsfireningens hus och som
berdr bostadsiittshavarens ligenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrittsligenhet

O ett beslut som fattats p& foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller  sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till fordndringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gitt med pa
det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnamnden.




§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet Adventyras eller
det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligen-
hetens skick si snart som méjligt, fir bostadsriittsfSreningen avhjalpa bristen pé bostadsrittshavarens be-
kostnad. '

§ 37 Ingrepp i [dgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i [dgenheten utfira atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, el, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av 15genheten,
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses i forsta stycket om &tgirden #r till pa-
taglig skada eller cligenhet for bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréittshavaren se till aii de som bor i omgivningen inte utsétts fr
stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga f5r hilsan eller annars frsémra deras bostadsmilj@ att de inte
skilligen bdr tilas. Bostadsriittshavaren ska dven { Svrigt vid sin anviindning av l4genheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa ligganden fullgérs ocksd av de som hor tll
bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som bostadsritts-
havaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriittsfbreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med or-
tens sed. Bostadsrittshavaren ska f8lja bostadstittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsfiireningen ge bostadseitishavaren tillsigelse att
se till att storningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp med anledning
av att stdmingarna r sirskilt allvarliga med hinsyn tili deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett remal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsréttsfireningen hay riitt att f8 komma in i [dgenheten nér det behovs for tillsyn eller
for aft utfdra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fr eller for att avhjélpa brist nédr bostadseittshavaren
forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick.

Nér bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvAngsforsiljas 4r bostads-
réttshavaren skyldig att lata ligenheten visas p limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet 4n nodvindigt,

Bostadsrittsfreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfira nédvindiga dtgirder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltride nidr bostadsrittsforeningen har riitt till det kan bostadsréitts-
féreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjslvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fAr bostadsrittshavaren dnd3 uppléta sin
ldgenhet i andra hand om hyresniimnden [dmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittstreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsfSrséiljning enligt bostads-
riftslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till med-
lem i bostadsriittsforeningen, eller

2. om [dgenheten dr avsedd for permanentbeende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriftshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.




§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfira men for
bostadsriittsfdreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsfbreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda Hgenheten fr nigot annat dndamdl dn det avsedda.
Bostadsrattsf‘orenmgen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevard betydelse fiir bostadsriitts-
foreningen eller nigon medlem i bostadsriittsfireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fér avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd dr frin upplatelsen och ddrigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse bvergdr bostadsritien till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som intréiffar
nidrmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Fdrverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr firverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt fSljande;

1.  Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadseiittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor frin det att
bostadsriittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbra sin betalningsskyldig-
het,

2, Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det giller
en bostadsligenhet, mer in en vecka efter férfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer #n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig uppliteise i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Aunnat indamil
om ligenheten anvéinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer vtomstdende personer till men for bostadsréttsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som [igenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet dr vil-
lande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréitshavaren eller den som bostadsritten r uppla-
ten till i andra hand utsiitter boende i omgivaingen fr stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer bostadsriittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltridde
om bostadstittshavaren inte limnar tilltriide till lagenheten nir bostadsriittsfreningen har ritt till tilltride

och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gtira enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsf5reningen att skyldigheten fullg6es, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds fr niringsverlisamhet eller dérmed likartad verksam-
het, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt Hrfarande eller om ldgenheten an-
vinds for tillfilliga sexuella frbindelser mot ersittning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3—5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren tter bli att efter tiilsdgelse vidta

rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker rittelse innan bostadsréttsforeningen har

sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas frin Iigenheten pd
der grunden. Detta giiller inte om nyttjanderdtten dr firverkad pd grund av strskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte hefler skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsfreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag d4 bostadsrittsfor-
eningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2 :

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 Brverkad pd grund av drjsmdl med betalning av Arsavgift eller avgift
fir andrahandsupplatelse och har bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshava-
ren till avilyttning, fir denne pé grund av dr&jsmalet inte skiljas frdn [Hgenheten

1, omavgifien — ndr det &r friga om en bostads(igenhet — betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren har delgetts underriftelse om mgjligheten att fa tillbaka ligenheten genom

att betala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndnmindeni den
kommun dir ligenheten 4r beléigen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att bostadsréttshavaren
har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka [#genheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om bo-
stadsrittshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i fdrsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och arsavgifien har betalats s snart det var moj-
ligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala drsavgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i s8 hdig grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bisr fa
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Puakt 3

Uppsiighing enligt punkt 3 fr dock, om det Hr friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshava-
ren utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och fir ansikan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frin den dag dd bo-
stadsrittsfreningen fick reda pa forhillande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 &ven om négon titlsiigelse om
riittelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid sdrskilt
allvarliga stétningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppstigningen
ska docl skickas till socialndgmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd manader {ran det att bostadsrittsforeningen fick reda
pé forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har bostadsrittsfdreningen dock kvar sin rétt till uppstgning intill dess aft tvd ménader har gitt
frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga férfarandet har avslutats pd nigot
annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsrittsfbreningen gjort vad som krivs av den;
1. tillsdgelse om stdrningar i boendet
2. tillstigelse att avhj#lpa brist
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uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittaforeningen
uppmaning ti!l juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

A

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd ldmplig plats inom freningens fastighet el-
ler genom brav.

Bostadsrittsforeningen fér till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig in-
formation anviinda elektroniska hjdlpmedel. Nérmare reglering av forutséittningar for anvindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstdmmans godkinnande avhinda bostadsréttsfe-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomitritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fSrindringar av bostadsritts-
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styretsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fSljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fir HSB;
1. beslut att fverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2. beslut om Hndring av bostadsrittsfreningens stadgar.
Far giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,
3. beslut att bostadsrittsfdreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk per-
son,
4, beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av FHSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsfireningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pd tva pd varandra fljande fireningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsfdreningens stadgar och firma ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i frhillande till bo-
stadsrittsldgenheternas insatser.
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