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ARSREDOVISNING
HSB Brf Vidingsjé 3 i Linkdping
Org nr 716402-5285
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 44:e verksamhetsér
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse 2020

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och déarmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i LinkOpings kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsféreningen bildades 1976 och foreningens hus stod inflyttningsklara 1978. Foreningen éger
fastigheterna Rapsskorden 1 och 2 med adress Stragatan 1-21 och 2-20.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 84 bostéider med en sammanlagd yta av 7 746 kvm. Medelytan for bostader &r
ca 92 kvm.

Antal Yta
2 rum 10 730
3 rum 36 2 988
4 rum 38 4028
Liagenheter bostadsrétt
Garage 76
Parkeringsplatser 25

Gemensamma utrymmen
Foreningen har kvarterslokal, tvittstugor, hobbyrum, bytesrum och cykelforrad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhall utfrts:

- Alm vid géstparkering har tagits bort

- Brandsikring av kallare Strigatan 16-18 med slickare och nddbelysning
- Forvaringslada till stora lekplatsen

- Malning fonster atervinningsrum

- Reparation och mélning forradsdorr
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- Balkonger/loftgdngar: Byte av samtliga 6verliggare frén tré till aluminium

- Trappor: Samtliga spjélor av trd har bytts ut till aluminium

-Vilplan: Samtliga 6verliggare och spjdlor av trd har bytts ut till aluminium

- Roda bodar: 3 st dorrar i samtliga 21 bodar har bytts ut mot nya lattare dorrar
- Stolpar balkong/loftgang har setts 6ver och bytts ut dir behov fanns.

- Samtliga héckar har klippts 2 ggr och hamling av pilar vid container

- Stora buskar bakom garagelénga vid gavel Stragatan 6 har samtliga tagits bort
- Stora tujor och déda buskar har tagits bort. Ersatts med plank av impregnerat virke dir behov fanns
- Sjuka trdd pa Stradgatan 19-21 och vid grillplatsen har tagits bort

- Nya anslags- och entrétavlor och nya gatuskyltar

- Laddstation med 2 st laddboxar for elbilar har installerats

- Sandbehaéllare har placerats vid évre parkering

Historiskt underhall

Ar Atgird
2019 Beskérning och klippning av samtliga hackar

Tillfédlliga vagbulor, strategiskt placerade, tas bort vintertid
Beslut om fillning av en alm 6vre géstparkering

2018 Byte av resterande garagetrdsklar, samlingsrummet utékades. Ny takpapp pa samtliga
fastigheter, bytt hangrannor pa bostadsfastigheterna. Vatrumsbesiktning av samtliga
lagenheter.

2017 Héckar pé altansida Stragatan 7-10 och 11-15 har klippts, anlagt tva st nya p-platser, utrustat

stora lekplatsen med ny och godkénd lekutrustning, byte av stammar i kéllare Stragatan 16-
18, igensattning av brevladeinkast i ytterdorrar, hamling av pil vid container, barnsékrat
dagvattenbrunnar och slamsugit dessa

2016 Hickar har klippts och kompletterats utom pa altansida Stragatan 7-10 och 11-15. Om- och
nyplantering, samt borttagning av trid, ny kantsten i framkant pa beséksparkering, om- och
nyanldggning av gatsten viandplan Stragatan 15, omldggning av plattor pa tva uteplatser,
iordningstéllt tva nya garage, byggt nytt cykelforrad, byte till ledbelysning utvédndigt garage
och kéllartrappor, samt invéndigt kéllare.

2015 Ny tvattmaskin, byte sarg pa sandlada och nya garagetrosklar.

Firestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstiende underhéllsarbeten behéver utforas under de nédrmaste &ren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger uppréttad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 dr. Féreningens underhallsplan ar senast uppdaterad hosten 2020.

Underhall de nirmaste dren:

- Radonmitning

- Mélning av samtliga via traytor

- Byte garageportar och mélning traytor garageldangor

- Filmning stammar

- Byte tvattmaskiner, torktumlare och torkskép vid behov

- Forbittring av omréade vid grillplats med ny markbelaggning och pergolaliknande byggnad
- Nyplantering av prydnadstrad

- Ny orienteringstavla

W
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Viisentliga avtal

HSB Ostergétland Ekonomisk forvaltning

HSB Boservice Fastighetsskotsel, Teknik- och Jouravtal
Tekniska Verken/Bixia Avfall och atervinning, fjarrvdarme, el och vatten
Lobo Héckklippning

Ostgdtabyggen Lépande mindre underhéll fastigheter

Certego Las- och nyckelsystem

Presto Brandsikerhet

Ostgota Maskintjanst Utrustning tvittstugor

Kabel-TV och bredband
Faéreningen har kabel-TV via Com Hem och bredband via Telenor.

Forsikringar
Fastigheterna ar forsdkrade i Lansférsikring Ostgota.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:
Jim Dalberg ordftrande t o m 21 juni

Ingegerd Andersson ordfdrande fr o m 22 juni

Ingegerd Glimsjo sekreterare

Anders Hjelmberg ledamot, driftansvarig t o m 21 juni
Anja Kruglowa ledamot t o m 31 mars, flyttat frn brf
Marcus Wennaeus ledamot t 0 m 30 april

Mats Henriksson ledamot, driftansvarig fr o m 22 juni
Annika Ohlsson HSB-ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledaméterna Ingegerd
Andersson och Anders Hjelmberg.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av
Ingegerd Andersson, Jim Dalberg, Anders Hjelmberg och Mats Henriksson.

Fritidsorganisator har varit Jim Dalberg.

Under verksamhetséret har Anders Hjelmberg varit vicevérd.

Medlemsantal och ligenhetsoverlitelser i

Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 119 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar

ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 6 stycken 6verlételser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 juni 2020.

=
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Revisorer

Revisorer har varit Patrik Eriksson och Jerker Pernrud som suppleant, valda vid féreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till foreningens fullméktigeledamdter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie  Ingegerd Andersson  Ersiittare  Ingegerd Glimsjo

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Klaudia Laister sammankallande, Marten Andersson och Marie Erjeby.

Kurser och konferenser
Ingegerd Anderson HSB Forvaltningstraff mars och oktober
HSB Utbildning ordférande/sekreterare
HSB Férenkla styrelsearbetet, HSB UH-plan digitalt
HSB Styrelsens fastighetséigaransvar, HSB Lyckad féreningsstimma
Jim Dalberg HSB UH-plan digitalt
Ingegerd Glimsjo HSB Utbildning ordférande/sekreterare
HSB Nytt fakturasystem, HSB UH-plan digitalt
HSB Forvaltningstraff oktober

Patrik Eriksson HSB UH-plan digitalt
Jerker Pernrud HSB UH-plan digitalt
Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har &rsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomsnitt 564 kr/kvm. Garage och p-platser har oféréandrade avgifter.

Aterbiiring fran HSB Ostergotland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 22 540 kr i aterbéring frin HSB Ostergttland pé kopta tjanster under
2019.

Lan
Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 12 871 955 kr. Under aret har foreningen amorterat
254 920 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 50 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev -43 640 kr och beror frimst pa hdgre underhéllskostnad enligt plan én tidigare ar.

Ovrigt

Utbrottet av Covid-19 har haft stor paverkan pé foreningens verksamhet 2020

- Arsstimman kunde inte genomforas som planerat med personlig nérvaro, utan ersattes till
stor del av postrostning.

- Informationsmoten med personlig ndrvaro kunde inte genomforas.

- Stidddag samt trivseldag fick stillas in.

- Ett styrelseméte genomfordes digitalt, och ett styrelsemote fick stillas in.

- Foreningens budgetmote med HSB fick genomforas digitalt.

- - HSB utbildningar, dir ledamoéter deltagit, har genomforts digitalt.

=
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Flerarsioversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 4921 4941 4939 4911 5119
Rérelseresultat (tkr) 107 974 1272 1156 1486
Resultat efter finansiella poster (tkr) -44 813 1113 997 1308
Balansomslutning (tkr) 22 691 22 708 22 196 21540 21 228
Fond for yttre underhall (tkr) 2 225 2318 1637 1224 1675
Soliditet (%) 36 36 33 29 25

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Forindringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhalll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 775 400 2318453 4 290 686 813284 8197822
Resultatdisposition enligt

féreningsstdmman 813284 -813 284 0
Reservering till fond for yttre

underhall

enligt underhallsplan 929 000 -929 000 0
Tansprakstagande av fond for

yttre

underhall -1022913 1022913 0
Arets resultat -43 640 -43 640
Belopp vid éarets utgiang 775 400 2224 540 5197 882 43640 8154182
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 5197 882
Arets resultat -43 640
Summa till stimmans forfogande 5154242

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat éverfors 5154242
Ytterligare upplysningar vad betriiffar fdreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

4920 579 4941 384
22 540 182 254
4943119 5123 638
-2 942 655 -3 186 550
-207 766 -204 981
-1022913 -91 381
-219 538 -222 775
-443 552 -443 552
-4 836 424 -4 149 239
106 695 974 399
13 160 9302
-163 000 -170 007
-495 -410

-150 335 -161 115
-43 640 813 284
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Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 09 17110 892 17 554 444
Summa materiella anliggningstillgingar 17 110 892 17 554 444
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 17 111 392 17 554 944

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 111
Avrikningskonto HSB 1377411 1447953
Ovriga kortfristiga fordringar 2211 19 726
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 163 033 153139
Summoa kortfristiga fordringar 1 542 655 1620929

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1500 000 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1 000 000

Bank Not 13 2537217 2 531 640

Summa kassa och bank 2537217 2531 640

Summa omséttningstillgangar 5579872 5152 569

Summa tillgangar 22 691 264 22 707 513
7
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 775 400 775 400
Fond for yttre underhall 2224 540 2318453
Summa bundet eget kapital 2 999 940 3093 853
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5197 882 4290 686
Arets resultat -43 640 813 284
Summa fritt eget kapital 5154242 5103 969
Summa eget kapital 8154182 8197 822
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 424 500 12 856 955
Summa langfristiga skulder 10 424 500 12 856 955
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 447 455 269 920
Medlemmarnas inre fond Not 15 521 698 517 686
Leverantorsskulder 658 467 421 045
Aktuell skatteskuld Not 16 26 850 17212
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 31 586 31237
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 426 526 395 636
Summa kortfristiga skulder 4112582 1652 736
Summa skulder 14 537 082 14 509 691
Summa eget kapital och skulder 22 691 264 22707 513

\\
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -43 640 813 284
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 443 552 443 552
Kassafléde fran I6pande verksamhet 399912 1256 836

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 7732 -6 212

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 282 312 -159 167
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga och kortfristiga skulder -254 920 -142 400
Kassafldde fran finansieringsverksamhet T 254920 ¢ 142400
Arets kassafléde 435 036 949 057
Likvida medel vid arets borjan 4979 593 4 030 536
Likvida medel vid arets slut 5414 627 4979 593

1 kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm&nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning pd 6vriga byggnader (cykelforrdd) sker linjart med 5 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning

pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 5 950 826 kr.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut.

Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Lénen ér av langfristig karaktir och kommer att omsittas pa forfallodagen.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4367 280 4367 280
Hyresintdkt garage och bilplatser 295 240 302 700
Arsavgift el 207 075 235756
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 121 125 120 000
Awvsatt till inre fond -100 000 -100 000
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 10 384 15056
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 19 475 592

4920579 4941 384

Not3 Ovriga rorelseintiikter

Forsakringsersdttning 0 168 686
Ovrigt 22 540 13 568
22 540 182 254

Reparationer -178 059 -458 252
El -390 757 -370 971
Uppvirmning -696 612 -783 527
Vatten -153 875 -146 437
Renhéllning -130 241 -117 275
TV, bredband, iptelefoni -237 918 -215022
Fastighetsskotsel och lokalvard -650 108 -682 040
Forsikringar -103 959 -98 599
Fastighetsskatt -152 546 -148 178
Ovriga driftskostnader -248 580 -166 249
-2 942 655 -3 186 550

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 500 9713
Forvaltningskostnader -153 302 -146 159
Kostnader verlatelse och panter -8 964 -13 709
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 400 -1 800
Medlemsavgifter HSB -33 600 -33 600
-207 766 -204 981
Not6 Underhall enligt plan

Underhall vrigt -1022913 -01 381
-1022913 -91 381

Arvode till styrelsen -96 666 -99 780
Vicevirdsarvode -66 798 -65 740
Ovriga arvoden -11 002 -9370
Revisionsarvode -9 336 -8 780
Sociala avgifter -33 336 -37 105
Utbildning -2 400 -2 000
-219 538 -222 775

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -443 552 -443 552

Summa avskrivningar -443 552 -443 552

11
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Not 09 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ér 2098

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 24 471 416 24 471 416
Ingéende anskaffningsvirde mark 1 077 000 1 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 25548 416 25548 416

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -7993 972 -7 550 420
Arets avskrivningar byggnader -443 552 -443 552
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 437 524 -7 993 972
Utgdende bokfort viirde 17 110 892 17 554 444
Bokforda vdarden byggnader 16 033 892 16 477 444
Bokforda virden mark 1 077 000 1 077 000
Fastighetsbeteckning: Rapsskorden loch 2

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder 1978 64 000 000 29 000 000 93 000 000 93 000 000
Lokaler 1978 1307 000 1 944 000 3215000 3 251 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsikring 112 816 103518
Upplupna rédnteintakter 875 417
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter 49 342 49 204
163 033 153 139

Not12 Ovriga kortfristiga placeringar

Kapitalplacering 1 500 000 1 000 000
1 500 000 1 000 000
SBAB och LF Bank 2537217 2531 640
2537217 2531 640

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,57% 2021-09-30 2177 535 60 000
Swedbank Hypotek 1,37% 2022-12-22 3637 500 70 000
Swedbank Hypotek 0,77% 2024-09-25 3 160 820 60 000
Swedbank Hypotek 1,08% 2023-06-21 3896 100 79 920
12 871 955 269 920
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 424 500
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 079 680
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga péa balansdagen till 11522 355
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 16 837 200 16 837 200
Summa stillda siikerheter 16 837 200 16 837 200
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Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 517 686 564 059
Avsittning 100 000 100 000
Uttag -95 988 -146 373
521 698 517 686
Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 26 850 17212
26 850 17212

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 19 965 18 841
Arbetsgivaravgifter 11 621 12 396
31 586 31237
Upplupna rdntekostnader 33713 26 297
Forutbetalda arsavgifter och hyror 382613 359 639
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 200 9 700
426 526 395 636
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Vidingsjo 3 i Linképing, org.nr. 716402-5285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsftrening Vidingsjé 3 i Linkoping for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Den aukforiserade revisoms ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar

nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter

eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig

grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag och att |amna en revisionsberattelse som

innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av

sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kantrollen.

utvérderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

UttalandenP

Utaver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Vidingsjé 3 i Linkdping for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omré&den och farhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linkdping den 19 13~ 2021

Mikael Gustavsson Patrik Eriksson
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor






