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ARSREDOVISNING
HSB Brf Vidingsjd 3 i Linkdping
Org nr 716402-5285
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 44:¢ verksamhetsar
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse 2020

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter {6r
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BEN:s allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningen bildades 1976 och foreningens hus stod inflyttningsklara 1978. Féreningen dger
fastigheterna Rapsskorden 1 och 2 med adress Strdgatan 1-21 och 2-20.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 84 bostédder med en sammanlagd yta av 7 746 kvm. Medelytan for bostdder ar
ca 92 kvm.

Antal Yta
2 rum 10 730
3 rum 36 2 988
4 rum 38 4028
Lagenheter bostadsratt
Garage 76
Parkeringsplatser 25

Gemensamma utrymmen
Foreningen har kvarterslokal, tvittstugor, hobbyrum, bytesrum och cykelférrad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

- Alm vid géstparkering har tagits bort

- Brandsikring av killare Strigatan 16-18 med sldckare och nddbelysning
- Forvaringslada till stora lekplatsen

- Méalning fonster atervinningsrum

- Reparation och malning férradsdorr
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- Balkonger/loftgéngar: Byte av samtliga 6verliggare frén tré till aluminium

- Trappor: Samtliga spjilor av trd har bytts ut till aluminium

-Vilplan: Samtliga 6verliggare och spjdlor av trd har bytts ut till aluminium

- Réda bodar: 3 st dorrar i samtliga 21 bodar har bytts ut mot nya littare dorrar
- Stolpar balkong/loftgdng har setts ver och bytts ut dir behov fanns.

- Samtliga hickar har klippts 2 ggr och hamling av pilar vid container

- Stora buskar bakom garagelinga vid gavel Strigatan 6 har samtliga tagits bort
- Stora tujor och doda buskar har tagits bort. Ersatts med plank av impregnerat virke dir behov fanns
- Sjuka trid pa Stragatan 19-21 och vid grillplatsen har tagits bort

- Nya anslags- och entrétavlor och nya gatuskyltar

- Laddstation med 2 st laddboxar for elbilar har installerats

- Sandbehallare har placerats vid dvre parkering

Historiskt underhall
Ar Atgird
2019 Beskérning och klippning av samtliga hickar

Tillfilliga viigbulor, strategiskt placerade, tas bort vintertid
Beslut om féllning av en alm 6vre géstparkering

2018 Byte av resterande garagetrosklar, samlingsrummet utékades. Ny takpapp pa samtliga
fastigheter, bytt hiingrdnnor pa bostadsfastigheterna. Vatrumsbesiktning av samtliga
lagenheter.

2017 Hickar pa altansida Strdgatan 7-10 och 11-15 har klippts, anlagt tva st nya p-platser, utrustat

stora lekplatsen med ny och godkind lekutrustning, byte av stammar i kéllare Stragatan 16-
18, igensittning av brevladeinkast i ytterdorrar, hamling av pil vid container, barnsékrat
dagvattenbrunnar och slamsugit dessa

2016 Hackar har klippts och kompletterats utom pd altansida Strdgatan 7-10 och 11-15. Om- och
nyplantering, samt borttagning av trid, ny kantsten i framkant pa besoksparkering, om- och
nyanliggning av gatsten viindplan Strigatan 15, omlaggning av plattor pa tva uteplatser,
iordningstallt tva nya garage, byggt nytt cykelforrad, byte till ledbelysning utvandigt garage
och kéllartrappor, samt invandigt kéllare.

2015 Ny tvittmaskin, byte sarg pa sandlada och nya garagetrosklar.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstiende underhéllsarbeten behdver utféras under de nérmaste dren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger upprittad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsattningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan ar senast uppdaterad hdsten 2020.

Underhall de ndrmaste aren:

- Radonmitning

- Mélning av samtliga via trdytor

- Byte garageportar och méalning traytor garagelangor

- Filmning stammar

- Byte tvattmaskiner, torktumlare och torkskép vid behov

- Forbittring av omrade vid grillplats med ny markbeldggning och pergolaliknande byggnad
- Nyplantering av prydnadstrad

- Ny orienteringstavla
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Viisentliga avtal

HSB Ostergétland
HSB Boservice
Tekniska Verken/Bixia
Lobo

Ostgétabyggen
Certego

Presto

Ostgdta Maskintjanst

HSB Brf Vidingsjé 3 i Linképing
Org nr 716402-5285

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskétsel, Teknik- och Jouravtal

Avfall och dtervinning, fjarrvarme, el och vatten
Hackklippning

Lépande mindre underhall fastigheter

Las- och nyckelsystem

Brandsékerhet

Utrustning tvittstugor

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via Com Hem och bredband via Telenor.

Forsikringar

Fastigheterna ar forsikrade i Lansforsikring Ostgota.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséattning:
Jim Dalberg ordférande t o m 21 juni

Ingegerd Andersson ordférande fr o m 22 juni

Ingegerd Glimsjo sekreterare

Anders Hjelmberg ledamot, driftansvarig t o m 21 juni

Anja Kruglowa ledamot t o m 31 mars, flyttat fran brf

Marcus Wennaeus
Mats Henriksson
Annika Ohlsson

ledamot t 0 m 30 april
ledamot, driftansvarig fr o m 22 juni
HSB-ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelseledamdoterna Ingegerd
Andersson och Anders Hjelmberg.

Styrelsen har under aret hallit 8§ protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av
Ingegerd Andersson, Jim Dalberg, Anders Hjelmberg och Mats Henriksson.

Fritidsorganisatér har varit Jim Dalberg.

Under verksamhetsaret har Anders Hjelmberg varit vicevird.

Medlemsantal och léigenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetséarets slut var medlemsantalet 119 stycken inklusive HSB Ostergétland som Aven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsdret har 6 stycken dverlatelser skett.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 22 juni 2020.

\
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Revisorer
Revisorer har varit Patrik Eriksson och Jerker Pernrud som suppleant, valda vid foreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige )
Till féreningens fullmiktigeledaméter och ersittare 1 HSB Ostergotland valdes vid féreningsstimman:

Ordinarie  Ingegerd Andersson  Ersdttare  Ingegerd Glimsjo

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Klaudia Laister ssmmankallande, Marten Andersson och Marie Erjeby.

Kurser och konferenser
Ingegerd Anderson HSB Forvaltningstraff mars och oktober
HSB Utbildning ordférande/sekreterare
HSB Forenkla styrelsearbetet, HSB UH-plan digitalt
HSB Styrelsens fastighetsigaransvar, HSB Lyckad foreningsstdimma
Jim Dalberg HSB UH-plan digitalt
Ingegerd Glimsjo HSB Utbildning ordférande/sekreterare
HSB Nytt fakturasystem, HSB UH-plan digitalt
HSB Forvaltningstriff oktober

Patrik Eriksson HSB UH-plan digitalt
Jerker Pernrud HSB UH-plan digitalt
Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har drsavgifterna varit oféréandrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomsnitt 564 kr/kvm. Garage och p-platser har oférandrade avgifter.

Aterbiiring fran HSB Ostergotland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 22 540 kr i aterbiring fran HSB Ostergétland pa kopta tjénster under
2019.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 871 955 kr. Under éret har foreningen amorterat
254 920 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev -43 640 kr och beror frimst pa hogre underhéllskostnad enligt plan &n tidigare &r.

Ovrigt

Utbrottet av Covid-19 har haft stor paverkan pa foreningens verksamhet 2020

- Arsstimman kunde inte genomfdras som planerat med personlig nérvaro, utan ersattes till
stor del av postrdstning.

- Informationsmoten med personlig nérvaro kunde inte genomforas.

- Stdddag samt trivseldag fick stéllas in.

- Ett styrelsemoéte genomfordes digitalt, och ett styrelseméte fick stillas in.

- Foreningens budgetméte med HSB fick genomforas digitalt.

- - HSB utbildningar, dir ledamdéter deltagit, har genomforts digitalt.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 4921 4941 4939 4911 5119
Rorelseresultat (tkr) 107 974 1272 1156 1 486
Resultat efter finansiella poster (tkr) -44 813 1113 997 1308
Balansomslutning (tkr) 22 691 22 708 22 196 21 540 21228
Fond for yttre underhall (tkr) 2225 2318 1637 1224 1675
Soliditet (%) 36 36 33 29 25

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebar att allt eget kapital dr férbrukat.

Forindringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhalll resultat resultat
Belopp vid arets ingang 775 400 2318453 4290 686 813284 8197822
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 813284 -813 284 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 929 000 -929 000 0
Iansprakstagande av fond for
yttre
underhéll -1 022913 1022913 0
Arets resultat -43 640 -43 640
Belopp vid arets utgdng 775 400 2224 540 5197882 43640 8154182
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 5197 882
Arets resultat ' -43 640
Summa till stimmans forfogande 5154242

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors 5154 242
Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Roérelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

4920 579 4941 384
22 540 182 254
4943 119 5123 638
-2 942 655 -3 186 550
-207 766 -204 981
-1022 913 -91 381
-219 538 -222°775
-443 552 -443 552
-4 836 424 -4 149 239
106 695 974 399
13 160 9302
-163 000 -170 007
-495 -410

-150 335 -161 115
-43 640 813 284
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 09 17110 892 17 554 444
Summa materiella anliiggningstillgangar 17110892 17 554 444
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 17 111 392 17 554 944

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 111
Avridkningskonto HSB 1377411 1447953
Ovriga kortfristiga fordringar 2:211 19726
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 163 033 153139
Summa kortfristiga fordringar 1542 655 1620929
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1 000 000
Bank Not 13 2537217 2531 640
Summa kassa och bank 2537217 2531 640
Summa omsittningstillgangar 5579 872 5152569
Summa tillgangar 22 691 264 22707 513

]
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summua fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2020-12-31
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2019-12-31

775 400 775 400
2224 540 2318453
2999 940 3093 853
5197 882 4290 686

-43 640 813 284
5154242 5103 969
8154182 8197 822

10424 500 12 856 955
10424 500 12 856 955
2 447 455 269 920
521698 517 686
658 467 421 045
26 850 17212

31 586 31237

426 526 395 636
4112582 1652730

14 537 082 14 509 691
22691264 22707 513
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -43 640 813 284
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 443 552 443 552
Kassaflode fran 16pande verksamhet 399 912 1256 836

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital

(?kniug (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 7732 -6212
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 282 312 -159 167
Kassafléde fran I6pande verksamhet 689 956
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga och kortfristiga skulder -254 920 -142 400
Kassafléde fran finansieringsverksamhet =254 920 -

Arets kassaflode 435 036 949 057
Likvida medel vid arets bérjan 4 979 593 4 030 536
Likvida medel vid arets slut 5414 627 4 979 593

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergdtland in i de likvida medlen.

W



550 HSB brf Vidingsjé 3 i Linkdping
Org nr 716402-5285

HSB - ddr majligheterna bor

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredavisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning pd évriga byggnader (cykelf6rrdd) sker linjart med 5 % av tillgdngarnas anskaffningsvarde per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvdrdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning

pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 5 950 826 kr.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut.

Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen ar av langfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.
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Noter

Not2 Neftoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 4367 280 4367 280
Hyresintdkt garage och bilplatser 295 240 302 700
Arsavgift el 207 075 235756
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 121 125 120 000
Avsatt till inre fond -100 000 -100 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgitter 10 384 15056
Ovriga primira intiikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 19 475 592
4 920 579 4 941 384
Forsakringsersittning 0 168 686
Ovrigt 22 540 13 568
22 540 182 254
Reparationer -178 059 -458 252
El -390 757 -370 971
Uppvérmning -696 612 -783 527
Vatten -153 875 -146 437
Renhallning -130 241 -117 275
TV, bredband, iptelefoni -237918 -215022
Fastighetsskotsel och lokalvard -650 108 -682 040
Forsikringar -103 959 -98 599
Fastighetsskatt -152 546 -148 178
Ovriga driftskostnader -248 580 -166 249
-2 942 655 -3 186 550

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 500 9713
Forvaltningskostnader -153 302 -146 159
Kostnader ¢verlatelse och panter -8 964 -13 709
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 400 -1 800
Medlemsavgifter HSB -33 600 -33 600
-207 766 -204 981
Underhall &vrigt -1022913 -91 381
-1 022913 -91 381
Arvode till styrelsen -96 666 -99 780
Vicevardsarvode -66 798 -65 740
Ovriga arvoden -11 002 -9 370
Revisionsarvode -9 336 -8 780
Sociala avgifter -33 336 -37 105
Utbildning -2 400 -2 000
-219 538 -222 775

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -443 552 -443 552

Summa avskrivningar -443 552 -443 552

1"



% HSB brf Vidingsj6 3 i Linképing
Org nr716402-5285

HSB - d8r majligheterna bor

Not 09 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2098

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 24 471 416 24 471 416
Ingiende anskaffningsvirde mark 1 077000 1 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 25548 416 25548 416

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -7993 972 -7550420
Arets avskrivningar byggnader -443 552 -443 552
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 437 524 -7993 972
Utgdende bokfort viirde 17 110 892 17 554 444
Bokférda virden byggnader 16 033 892 16 477 444
Bokfdrda virden mark 1 077000 1 077 000
Fastighetsbeteckning: Rapsskorden loch 2

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostader 1978 64 000 000 29 000 000 93 000 000 93 000 000
Lokaler 1978 1307 000 1 944 000 3215000 3 251 000

Stilld sdkerhet fér byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring 112 816 103 518
Upplupna rinteintakter 875 417
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 342 49 204

163 033 153 139

Not12 Ovriga kortfristiga placeringar

Kapitalplacering 1 500 000 1 000 000
1500 000 1000 000
SBAB och LF Bank 2 537217 2 531 640
2537217 2531640

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,57% 2021-09-30 2177535 60 000
Swedbank Hypotek 1,37% 2022-12-22 3637500 70 000
Swedbank Hypotek 0,77% 2024-09-25 3 160 820 60 000
Swedbank Hypotek 1,08% 2023-06-21 3 896 100 79 920
12 871 955 269 920
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 424 500
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1079 680
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 11 522 355
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 16 837 200 16 837 200
Summa stiillda siikerheter 16 837 200 16 837 200

Q{
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Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde

517 686 564 059

Avsittning 100 000 100 000
Uttag -95 988 -146 373
521 698 517 686

Not 16 = Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

26 850 17212
26 850 17 212
Not 17  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 19 965 18 841
Arbetsgivaravgifter 11621 12 396
31 586 31237

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader 33713 26297
liérutbetalda arsavgifter och hyror 382613 359 639
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 200 9 700
426 526 395 636
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Revisionsberittelse

Till fareningsstamiman i HSB Bestadsrattsfirening Vidingsjt 3 i Link&ping, org.nr, 716402-5285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredevisningen for HSB
Bostadsratisforening Vidingsjo 3 i Linktping for ar 2020.

Enligi vér uppfatining har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagan och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisands bild av foreningens finanslella stélining per den 31
dacember 2020 och av dess finansiella resultat cch kassafldde for
&ret enligl Arsreclovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r frenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi fillstyrker dérftr att féreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalandon

Vi har utfért revisionen enligt god revisicnssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i avsnitten
Dan aukdoriserade revisoms ansvar och Den fireningsvalda
revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Svarlgs. Den auktoriserada revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inh&mtat #r tilirickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styreisens ansvar

Dat & styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rativisande bild enligt &rsradovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den inferna kontrell som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innshéaller
négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppratiandst av drsredovisningen ansvarar slyrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nér s8 &r tillAmpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandst om
fortzatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser at likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
elier inte har nigot realistiskt alterativ tl att géra nigot av detta.

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed | Sverige, Miti mal &r att uppnd en rimlig
grad av s&kerhet om hurovida drsredovisningen som hethet infe
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag och att [&mna en revisionsheratlelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhat &r en hig grad av
sikerhet, men &r ingen garardi fér atf en revision som utfdrs enligt
ISA ach god revislonssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
¢rund av oegentligheter eller misstag cch anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillzammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska besluf som anvéndare fattar med grund |
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelt skeptisk instélining under hela
ravisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer fag riskerna for vésentliga felaktighetet
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegeniligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétyrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevls som &r
fillrackliga och andamdlsenliga fr att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att infe uppticka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av osgentiigheter ar hdgre &n fér en vasentiig felakfighet
som beror pa misstag, eftersem oegentligheter kan innefalta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktly information eller Asldosatiande av intsm kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelss av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min ravislon far att utforma
granskningsétgérder som ar Ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e Ulvarderar Jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds cch rimligheten i styrelsens uppskattningar |
radovisningen och fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsals om 1Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandst av
Arsredovishingen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisicnsbavisen, om huruvida det finns négon
vagentlig osékerhetsfaktor som avser s3dana héndelser eller
firhéllandan som kan leda till betydande tvive! om féreningens
firméga att fortséita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig oskerhatsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentiiga
osikerhetsfakicrn eller, om s&dana upplysningar &r ofilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida héndelser ellsr
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e  uivardersr jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggands transaktionerna och
handelsemna pa ett shtt som ger en rativisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
orvfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelssfulla iskitagelser under revisicnen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag
idenfifieral.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdirt en revision enligt revisionstagen och dérmed enligt god
revisionssed | Sverige, Mitl mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsradovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

UttalandenP

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrétisférening
Vidingsjd 3 i Linképing for & 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat &r tillr&ckliga och
Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och aft tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panéagot annat sétt handlat i strid med bestadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekoncmiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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