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ARSREDOVISNING
HSB Brf Vidingsjo 2 i Linkdping
Org nr 716402-5202
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 45:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i LinkOpings kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allméinna rid BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsréttsféreningens hus fardigstélldes ar 1976-77 pa fastigheten Rapsfiltet i Linkdping, som
foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsrétter har f6ljande adresser Tuvgatan 1-57 och
2-56.

Fastighetsuppgifter
Féreningens hus omfattar 232 bostidder med en sammanlagd yta av 20 106 kvm. Medelytan for bostiader
arca 87 kvm.

Antal Yta
2 rum 26 1 690
3 rum 104 8216
4 rum 102 10 200
Lagenheter bostadsritt 232 20 106
Garage 184
Parkeringsplatser 99

Gemensamma utrymmen
Foreningen har tvéttstugor och cykelforrad.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:
Dag Cannervik ordférande
Roland Brunnberg vice ordforande
Ase Nelly sekreterare
Anton Thunholm ledamot

Rolf Larsson ledamot
Sven-Erik Carlsson ledamot
Rebecca Bodiroza ledamot

Tobias Lindberg HSB-ledamot
Amanda Karlsson suppleant
Emma Berggren suppleant

I tur att avgd ur styrelsen ér ledamé&terna Ase Nelly, Rolf Larsson, och suppleanterna Emma Berggren och
Amanda Karlsson vid kommande ordinarie foreningsstdmma.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av
Rolf Larsson, Ase Nelly, Roland Brunnberg och Dag Cannervik, tvé i forening.

Medlemsantal och liigenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 325 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 12 stycken Gverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-10.

Revisorer
Revisor har varit Kjerstin Odman och Bengt Nilsson som revisorssuppleant, valda vid foreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige i
Till féreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie ~ Dag Cannervik
Ersattare Roland Brunnberg

Valberedning )
Valberedningen har bestatt av Kjerstin Odman och Irene Nord.

Kurser och konferenser
Under verksamhetséret har Rebecca Bodiroza, Emma Berggren och Amanda Karlsson gatt
introduktionskursen.



HSB Brf Vidingsjo 2 i Linkdping

‘ Org nr 716402-5202
i =

HSB - dédr mijligheterna bor

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetséret har foljande underhall utforts:

- Nya cykelforvaringsmdjligheter
- Byte av konvertrar

- Spolning av spillbrunnar

Historiskt underhall

Ar Atgiird
2019 Losullsisolerat samtliga krypvindar

Bytt en del trdstruktur vid lekplatser till underhallsfritt material
Byte av plasttak till plat pa samtliga tak balkonger och loftgéngar
Komplettering av avvattningssystem pé husen

Komplettering av takséikerhetssystem pa hustaken

2018 Byte av garageportar
2017 Asfaltsarbeten inom omradet
2016 Montering av solcellsanldggning

Byte av plasttak pa loftgangar och balkonger p& 8 huskroppar
Byte av avvattningssystem pa 8 huskroppar
Byte av takfotsplat, montering av nytt taksidkerhetsystem p& 8 huskroppar
2015 Malning av tvittstuga/vvkontor, tvd cykelforrdd uppforda, fem cykeltak uppforda

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utféras under de narmaste dren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhallsplan och den &rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavséttningen avser 20 &r. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de ndrmaste dren:

- Renovering av entréer 1 markplan
- Renovering av samtliga lekredskap

Viisentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har

ombesérits av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Ostergétland.

Under verksamhetséret har Sven-Erik Carlsson varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via Com Hem och bredband via A3,

Forsikringar i
Fastigheterna &r forsdkrade i Lansforsékring Ostgota.
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Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har &rsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostdder uppgar till i
genomansitt 576 kr/kvm. Hyror for garage och p-platser har varit oftrindrade.

Aterbiring fran HSB Ostergotland )
Bostadsrattsforeningen har fatt 40 895 kr i &terbéring frin HSB Ostergdtland pé kopta tjénster under
2019.

Lan
Foreningens bankldn uppgér pé bokslutsdagen till 42 599 485 kr. Under aret har féreningen amorterat
308 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 138 4r.

Arets resultat
Arets resultat blev 1 093 485 kr och beror frimst pa hégre underhallskostnader enligt plan &n tidigare &r.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 12 309 12 274 12 303 12 278 12 202
Rorelseresultat (tkr) 1502 2374 2 455 2373 3241
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 093 1799 1 891 1 789 2306
Balansomslutning (tkr) 57 939 57 449 56 066 54023 52 354
Fond for yttre underhall (tkr) 1187 1 446 1129 657 570
Soliditet (%) 21 19 16 13 10

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital dr férbrukat.

Forindringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1298 600 1446 106 6354 942 1799 498 10 899 147
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 1799498  -1799 498 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 2 006 000 -2 006 000 0
lansprakstagande av fond for
yitre
underhall -2265196 2265196 0
Arets resultat 1 093 485 1 093 485
Belopp vid arets utgéng 1 298 600 1186911 8413636 1093485 11992632
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Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 8413 636
Arets resultat 1093 485
Summa till stiimmans forfogande 9507121

Styrelsen foreslir foljande disposition

Till balanserat resultat Gverfors 9507 121

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSB brf Vidingsjo 2 i Linkdping

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716402-5202

2019-01-01
2019-12-31

Not 2 12309 193 12274 137
Not 3 280 791 532 088
12 589 984 12 806 225

Not 4 -6 784 117 -7026 220
Not 5 -478 652 -458 407
Not 6 -2 265 196 -1 499 046
Not 7 -351 535 -255 384
Not 8 -1 208 866 -1193 570
-11 088 366 -10 432 627

1501 618 2373 598

46 495 19 166

-450 248 -592 426

Not 9 -4 380 -840
-408 133 -574 100

1 093 485 1799 498
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 44 625 021 45 818 587
Inventarier och installationer Not 11 596 700 0
Pagdende nyanlédggningar Not 12 0 47617
Summa materiella anliggningstillgangar 45221 721 45 866 204
Finansiella anliggningstifigangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 45222 221 45 866 704

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3619 -2 956
Kundfordringar 0 11535
@vrék_ningskonto HSB 3269 706 6097 627
Ovriga kortfristiga fordringar 41 611 101 590
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 401 463 374 567
Summa kortfristiga fordringar 3716398 6582362
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 9 000 000 5000 000
Summa kortfristiga placeringar 9000 000 5000 000
Summa omsittningstillgangar 12 716 398 11582 362
Summa tillgangar 57938 619 57 449 066
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2020-12-31

HSB brf Vidingsjo 2 i Linképing
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2019-12-31

1298 600 1298 600
1186911 1 446 107
2485511 2744 707
8413 636 6354942
1093 485 1799 498
9507 121 8 154 440
11992 632 10 899 147
26 213 400 42 659 485
26 213 400 42 659 485
16 386 085 248 000
1169113 1235803
1157731 1356 865
33 766 23121
5306 4299

980 586 1022 346

19 732 587 3 890 434
45 945 987 46 549 919
57 938 619 57 449 066
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2020-01-01
2020-12-31

Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet

HSB brf Vidingsjé 2 i Linképing
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2019-01-01
2019-12-31

Resultat efter finansiella poster 1093 485 1799 498
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1208 866 1193 570
Kassaflode frén 16pande verksamhet 2302 351 2993 068
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 38043 -47 690
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -295 932 -108 437
Kassafldde fran I6pande verksamhet 2 044 462 2 836 941
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -564 383 -47 617
Kassafléde fran investeringsverksamhet -564 383 -
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder -308 000 -308 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet - -

Arets kassafléde 1172079 2 481 324
Likvida medel vid arets bérjan 11 097 627 8 616 303
Likvida medel vid arets slut 12 269 706 11 097 627

1 kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmd@nna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokfringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och installationer
Inventarier och installationer skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10 ar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hiogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsréatter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 18 346 883 kr.
Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020

som kortfristiga skulder till kreditinstitut. Jdmfdrelsetalen har inte réknats om.

Lanen ar av |&ngfristig karaktar och kommer att omsattas p8 férfallodagen.

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 11 581 452 11 581 452
Hyresintikt garage och bilplatser 744 100 749 700
Hyresintikt 6vrigt 10 800 8 400
Arsavgift el 24 642 25325
Avsatt till inre fond -174 546 -174 546
Ovriga intékter i verksamheten 25001 26 542
Overlitelse- och pantfdrskrivningsavgifter 38 184 41 539
Ovriga priméra intiikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 59 559 15725
12 309 193 12 274 137
Not3 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersitining 270 828 498 247
Ovrigt 9963 33 841
280 791 532 088

Reparationer -925 530 -1313 924
El -1 098 073 -991 451
Uppvirmning -1 805 550 -1 891 255
Vatten -424 799 -424 708
Renhéllning -341 211 -295 750
TV, bredband, iptelefoni -325 867 -289 305
Fastighetsskétsel och lokalvard -908 942 -893 922
Forsikringar -303 692 -289 230
Fastighetsskatt -380 398 -368 334
Ovriga driftskostnader -270 055 -268 341
-6 784 117 -7 026 220

Externt revisionsarvode -19 350 -17 975
Forvaltningskostnader -296 521 -290 810
Kostnader dverlatelse och panter -32 067 -48 078
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -37914 -8 744
Medlemsavgifter HSB -92 800 -92 800
-478 652 -458 407

Underhall §vrigt -2 265 196 -1 499 046
-2265196 -1 499 046

Arvode till styrelsen -172 000 -113 100
Vicevirdsarvode -120 000 -90 000
Ovriga arvoden -4 286 -4 286
Ovriga personalkostnader -2.400 -2 400
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -47 449 -38 598
Utbildning -2 400 -4 000
-351 535 -255 384

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -1 157 002 -1 157 006
Markanldggningar -36 564 -36 564
Inventarier -15300 0
Summa avskrivningar 1208 866 -1 193 570
Div -4 380 -840

-4 380 -840

W
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2096

Ackumulerade anskaffningsviirden

2019-12-31

Ingéende anskaftningsvirde byggnader 65 835279 65 835279
Ingaende anskaffningsvirde mark 2292 408 2292 408
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 731 250 731 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 68 858 937 68 858 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -22 997 692 -21 840 686
Arets avskrivningar byggnader -1 157002 -1 157 006
Ingéende avskrivningar markanldggningar -42 658 -6 094
Arets avskrivningar markanliggningar -36 564 -36 564
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 233916 -23 040 350
Utgaende bokfort viirde 44 625 021 45 818 587
Bokférda virden byggnader 41 680 585 42 837 587
Bokf6rda vdrden mark 2292 408 2292 408
Bokforda virden markanlédggningar 652 028 688 592
Fastighetsbeteckning: Rapsfiltet

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostdder 1976 168 000 000 76 000 000 244 000 000 244 000 000
Lokaler 1976 1271 000 3616000 4 887 000 4 887 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 11 Inventarier och installationer

Arets investeringar 564 383

Omklassificering 47 617 0
Utgdende anskaffningsvirden 612 000 0
Arets avskrivningar -15 300 0
Utgaende avskrivningar -15 300 0
Utgiende bokfort viirde 596 700 0

Avskrivning gors enligt linjér metod under 10 &r.

Not12 Pagaende nyanliggningar

Ingdende virde pdgdende nyanldggningar 47617

Alets Investering 0 47 617
Inventarier och installationer -47 617 0
Utgéende virde pagdende nyanlédggningar 0 47617

Not 13  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500

500

500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 327959 303 692
Upplupna rénteintdkter 5250 2083
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 254 68 792
401 463 374 567
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Kapitalplacering HSB Ostergtland 0,70% 2021-02-28 9 000 000 5000 000
9000 000 5000 000

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,57% 2021-04-16 13 044 085 100 000
SBAB 1,21% 2021-09-21 3034 000 148 000
SBAB 0,89% 2022-12-06 16 021 400 60 000
SEB 0,97% 2022-03-28 6 000 000 0
Swedbank Hypotek 0,85% 2024-12-20 4 500 000 0
42 599 485 308 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 213 400
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1232 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 41 059 485
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 44 417 000 44 417 000
Summa stiillda sikerheter 44 417 000 44 417 000
Ingaende virde 1235803 1243223
Avsittning 174 546 174 546
Uttag -241 236 -181 966
1169113 1235 803
Arets beriknade skatteskuld 33 766 23121
33766 23 121

Not19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 4285 3534
Arbetsgivaravgifter 1021 765
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
5306 4299

Upplupna réntekostnader 4713 58 709
Férutbetalda drsavgifter och hyror 956 573 044 937
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 300 18 700
980 586 1022 346
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Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Rikstorbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréttsfdrening Vidingsjo 2 i Linképing, org.nr. 716402-5202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfri en revision av Arsredovisningen fir HSB
Bostadsrattsfirening Vidingsjt 2 i Linképing fér ar 2020,

Enligt var uppfattning her &rsredovisningen uppréttats i enlighet med

Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rAttvisande bild av foreningens finansiella stallining per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberdttelsen &r forenlig

med rsredovisningans tvriga delar,

Vifillstyrker darfér alt idreningsstAmman faststaller resultatrikningen

och balansrékningen far foreningen,

Grund fr uttalanden
Vi har ulféri revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Den aukioriserade revisoms ansvar och Den féraningsvalda
revisorns ensvar.

Vi &r oberoende | forhllands till freningen enligt god revisorssed |

Sverige. Den aukioriserade revisoin har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillrackliga och
Andaméalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar éven for den Interna kontroll som de baddmer &r

nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller

négra visentliga felakfigheter, vare sig dessa bercr pa oegentlighster

eller misstag.

Vid uporéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens formaga att fortsatia verksamhaten, De

upplyser, nar s ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka

farmagan att fortsétta verksamhsten och att anvénda antagandst om

fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser at! lkvidera féreningen, upphéra med verksamhsten

eller inte har nagot realistiskt alternativ il att géra nagot av detta,

Ben auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISAY ach god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r atf uppnd en rimlig

grad av s&kerhst om huruvida arsredovisningen som hefhet infe
innehaller ndgra vésentliga felakligheter, vare slg dessa beror pé

oegentigheter eller misstag och att [Amna en revisionsbertielse som

innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revisicn som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alttid kommer att upptacka en

vasentlig felaklighet om an sadan finns. Felaktighater kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tilsammans rimfigen kan frvantas paverka de
ekenomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvainder jag professicnellt
omd&me och har en professionelit skepfisk instéllning under hela
revisicnan, Dessufom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felakligheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och Inh&imtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalandean, Risken fér aft inte upptécka en visentlig felaktighet
till f/jd av osgentligheter &r hégre &n fér en vésentlig fefaktighet
sam beror pa misstag, eftersom cegentlighater kan innefatta
agerands | maskopi, férfaiskning, avsiktiiga ute!amnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tll
cmsténdigheterna, men infe for att utlala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s uivérderar jag lampligheten [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

drar jag en slutsats om [&mpligheten i ati styreisen anvinder
antagandst om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida dst finns négon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sédana hindelsar eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortséita verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentily osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasertiiga
os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r offlrackliga,
modiflera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsalser
haseras pa de revisionsbevis som inhé&mtas fram till datumet for
ravisionsherétialsen. Dock kan framtida handelser eller
férhdllanden gora att en forening inte langre kan forisatta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den overgripande presentationen, sfrukturen och
innehallst i Arsradovisningen, dérlbland upplysningama, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaklionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inrikining samt fidpunkten fér den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
da eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionstagen och dérmed enligt god
revisionssed [ Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréftats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredavisningen ger en rattvisande
hild av freningens resuitat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréattsférening
Vidingsjo 2 i Link&ping for &r 2020 samt av forslaget il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r cberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiépande beddma foreningens ekonamiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisomns professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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