Brf Vallmon
Org nr 769622-0685

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansriakning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen avgéra frigan om medlemskap.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas
med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-05-28 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
fljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sture Samuelsson Ordférande 2022
Susann Anckarman Sekreterare 2022
Bo Wennerhag Kassor 2022
Magnus Linderud Ledamot 2021
Daniel Jonsson Suppleant 2021
Liselott Walinder Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit &tta protokollforda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantriide
efter arsstimman.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-04-20.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Till valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes G&ran Karlsson och Anna Therese
Ehnsid.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade tvé prisbasbelopp (94 600 kr 2020) i arvode for styrelsen for perioden,
exklusive sociala avgifter.

Foreningen férvirvade 13 juni 2011 del av fastigheten Ilbudet 6 i Linképings kommun som den 6 mars 2012
avstyckades till fastigheten Itbudet 15 i Link6pings kommun. Lagfart erhélls den 27 april 2012.

P4 foreningens fastighet finns fem flerbostadshus i tre till fyra véningar med totalt 59 bostadsrittsligenheter.
total boarea ca. 4 394 m2 Féreningen disponerar 62 parkeringsplatser, varav 22 i underjordiskt garage i ’
gemensamhetsanldggning, sex i garage pa grden, fem i carport p& girden och 29 parkeringsplatser pd gérden.
Dessutom finns tvd MC-platser i garage.

I fastigheten finns cykelrum och rum f&r barnvagnar/rullatorer.

Samtliga ligenheter &r uppldtna med bostadsrétt. Under rikenskapséret har sju bostadsrétter Gverlatits.
Foreningens fastighet dr forsakrad till fullvérde i Trygg Hansa och styrelsen har dven tecknat kollektivt
bostadsréttstilligg.
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Foreningen dr delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Ilbudet 14 (Brf Apellunden).
Gemensambhetsanliggningarna, utemiljé och varmgarage, férvaltas genom delédgarforvaltning och det innebar
att bada styrelserna méste vara eniga om de beslut som fattas och att protokoll ska foras.

Gemensamhetsanldggning GA:3 omfattar kér- och géngytor, gronytor inkl. planteringar, belysning,
markutrustning bestédende av cykelstéll, papperskorgar, soffor etc., sophus och fyra underjordiska sopbehéllare,
ledningar och anordningar for dag- och spillvatten inklusive brunnar.

Gemensamhetsanldggning GA:4 bestar av garageutrymme i kéllarplan i bostadsbyggnad pa Ilbudet 14.
Anliggningen omfattar parkeringsplatser for bilar och motorcyklar, kérytor, ytskikt, markvérme i nerfarten till
garaget samt behovliga elledningar.

Kostnaderna for anliggningarnas utférande och drift ska f&rdelas mellan deltagande fastigheter enligt f5ljande:

GA:3 GA:4

Ilbudet 14 49 Ilbudet 14 16
Tlbudet 15 59 Tibudet 15 22
Summa andelstal 108 Summa andelstal 38

T1ll f6rman {6r féreningens fastighet finns servitut avseende ritt att anvéinda trapphus for dtkomst av garage
upplatet i fastigheten Ilbudet 14 (Brf Apellunden).

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foéreningen har tecknat avtal med HSB Boservice avseende fastighetsskotsel, drift och jour, FF-
Fastighetsservice avseende trappstddning, KONE avseende service, jour och underhdll av hissar, Kiwa
avseende besiktning av hissar, KTC avseende driftsévervakning och service av undercentraler, samt Certego
avseende service, jour och underhall av lds- och passersystem.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

For nionde 4ret i rad kan vi konstatera att foreningen har fortsatt god ekonomi, vilket utgor en stabil grund for
beslutet att 1ata avgifterna vara oféréndrade.

Fr.o.m. 1 juli 2020 har styrelsen beslutat att ta bort debiteringen av individuell mitning av varmvatten for
medlemmarna, detta tas fortséttningsvis som en driftskostnad i féreningen.

Storsta enskilda hindelsen av ekonomisk art &r investeringen i fyra laddplatser i varmgaraget for elbil eller
laddhybrid. Totalt installerades atta platser, fyra till Brf Vallmon och fyra till Brf Apellunden.

Extra resurser har dven i ar lagts pa forbéttringar av utemiljon, exempelvis en nyanlagd plantering utanfor
gardsentrén till Vallavigen 1A. g
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning ke 3356389 3432871 3416085 3408184
Resultat efter finansiella poster kr 145912 42 662 -310 706 106 409
Soliditet % 77 76 76 76
Likviditet % 382 317 275 273
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 668 668 668 668
Laneskuld per totala kvm kr 8 041 8125 8331 8481
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 76 77 85 75
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Ingatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 70010000 46 645 000 1706724 -1417 560 42 662
Reservering till yttre fond 540 000 -540 000
Ianspraktagande av yttre fond -173 198 173 198
Balansering av foregéende ars resultat 42 662 42 662
Arets resultat 145912
Belopp vid érets utging 70010000 46645000 2073526 -1741700 145912
Resultatdisposition
T1ll foreningsstimmans férfogande stér féljande medel i kronor:
Balanserat resultat -1 741 700
Arets resultat 145912
-1 595 788
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 540 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhdll -81 932
I ny rdkning balanseras -2 053 856
-1 595 788
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 145 912
Dispositioner -458 068
Arets resultat efter dispositioner 312156

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

2531 594§
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa roérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

B e NN N

2020-01-01
-2020-12-31

3356389
3 356 389
-1414 158
-81 932
-118 944
-109 051
-1111 879
-2 835 964
520 425

21403
-395 916

-374 513

145912

145912

145912
81932
-540 000

-312 156

Af
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2019-01-01
-2019-12-31

3432 871
3432 871
-1 452 694
-173 198
-117 349
-113 405
-1 101 816
-2 958 462
474 409
16 258
-448 005
-431 747
42 662

42 662

42 662
173198
-540 000

-324 140
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

1,2

9 148 999 395
10 47 295

149 046 690

149 046 690

1

11 24190
67 355

4 044 256

4135802

398

398

4136 200

153 182 890

S
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2019-12-31

150 090 167
18 090

150108 257

150 108 257

0

48 062
64 370
3118622

3231054

398

398

3231452

153 339 709

e §
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Samma kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

116 655 000
2073 526

118728 526
-1741 700
145912
-1595 788

117 132 738

12,13 22 903 708
22 903 708

12, 13 12 429 336
113 041

1389

602 678

13 146 444

153 182 890

]
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2019-12-31

116 655 000
1706 724

118 361 724
-1 417 560
42 662

-1 374 898

116 986 826

35333044
35333 044
366 096

90 483

2 661

560 599

1019 839

153 339 709
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Tillaiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Gverforing till balanserat resultat, fOr att ticka 4rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oféréndrade jaimfért med foregiende ar.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar Okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r (t.o.m. ar 2132)
Stenldggning 10 &r (t.o.m. ar 2024)
Laddstationer ute 5 é&r (t.o.m. ar 2021)
Laddstationer garage 5 ar(t.o.m. &r 2024)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i f6rhallande till kortfristiga skulder (14n som forvintas
forlangas 4r inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Under kommande rékenskapsar har styrelsen budgeterat for ytbehandling mot pavéxt och missfirgning av
gérdshusens fasader mot véster och for utveckling av foreningarnas uteplatser. Déda ronnbérstriad lings
Westmansgatan kommer att erséttas av nya.

Under hosten 2021 kommer ett av f6reningens 14n att villkorséndras och mélséttningen &r att ven d4 gbra en
extra amortering.

L
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bil/mc-platser
Vattenavgifter (tappvarmvatten)
Elavgifter

Kabel-TV avgifter

Ovriga intikter*

Aterforda reserveringar®*

Brutto
Hyresforluster vakanser bil/me-platser

Summa nettoomsiittning

* Ovriga intikter &r 2020 avser avgift for andrahandsuthyrning.

2020-01-01

-2020-12-31

2933 928
309 450
24931
249

152 928

1 500

-24 947

3398039
-41 650

3 356 389

Ar 2019 avser 6vriga intékter forsdkringserséttning frén Trygg Hansa (14 tkr) samt avgift for

andrahandsuthyrning (1 500 kr).

9(13)

2019-01-01

2933928
301 500
62 915

0

152 928
15 500

0

3466 771
-33 900

3432 871

** Aterforda reserveringar avser upplupna varmvattenavgifter som aterforts 2020, pga. avslut av debiteringen

utifrn individuell métning av varmvatten.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar*

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01

-2020-12-31

252737
224 441
175 826
335125
87 281
88 829
55020
156 021
22298
16 580

1414158

2019-01-01

-2019-12-31

232 600
274 979
195 155
336 780
88 951
86 346
51204
155 465
14 633
16 580

1452 693

* Kostnaden avser fastighetsforsdkring, samt forsékring f6r varmgarage. Kostnaden 2019 inkluderar tva

arskostnader for varmgaragefdrsékring.{
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Not 5 Periodiskt underhall

Stenséttning

Staket

Planteringar

Forbéttring uteplats

Forbiattring gard (inkl. stensdttning)
Byte belysningsarmatur gérd
Maélning pergola

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmdoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

14 255
21 650
27791
18 236

2020-01-01

-2020-12-31

3 664
5377
3315
220
14 000
1689
80 015
2810
7 855

118 945

2020-01-01

-2020-12-31

94 600
0
14 451

109 051

£
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2019-01-01
-2019-12-31

0

0

0
27075
75722
9526
60 875

173 198

2019-01-01
-2019-12-31

0
3406
3310

225
12700
5932
80 040
4122
7615

117 350

2019-01-01

-2019-12-31

93 000
1485
18 920

113 405
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Not 8 Finansiella intikter

Béinteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikfer

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2020-01-01
-2020-12-31

21367
36

21 403

2020-12-31

129 888 432

129 888 432

-6 938 265
-1 090 772

-8 029 037

121 859 395

27 140 000
27 140 000

148 999 395

62 106 000
21 352 000

83 458 000

81 800 000
1 658 000

83 458 000

&
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2019-01-01
-2019-12-31

16 214
44

16 258

2019-12-31

129 888 432
129 888 432

-5 847 493
-1090 772

-6 938 265

122 950 167

27 140 000
27 140 000

150 090 167

62 106 000
21352000

83 458 000

&1 800 000
1658 000

83 458 000

po d
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 50222 50222
Arets anskaffningar (laddstationer) 50313 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 535 50222
Ingdende ackumulerade avskrivningar 232132 21088
Arets avskrivningar 21107 -11 044
Utgaende ackumulerade avskrivningar -53 239 32132
Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 47 296 18 090
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekontot 9 0
Upplupna vattenavgifter 0 24 947
Ovriga fordringar 24 181 23 115
Summa dvriga kortfristiga fordringar 24190 48 062
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ér Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utgdng
Danske Bank 0,70 2023-10-31 11 661 804
Stadshypotek 1,52 2021-09-30 12 191 240
Danske Bank 1,10 2022-09-30 11 480 000
Summa skulder till kreditinstitut 35333 044
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar nastkommande
rikenskapsér -366 096
Avgér kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rékenskapsar -12 063 240
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 22 903 708
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 33502 564

o

v
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Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31
Stillda séikerheter
Panter och déirmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 40 345 000
Summa stiillda séikerheter 40 345 000

Linksping 2001 - 07- 29

Hufotnl—

~Gfure Samtelsson Susaim Anckadnan’ —
Ordforande

Vir revisionsberittelse har limnats 202t -¢3-©3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
<

S f ™ 7 -
e \Q_ C&%ﬁ s g

han) Tingstrom
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

40 345 000

40 345 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Vallmon, org.nr 769622—-0685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vallmon for dr 2020.

Enligt vér uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte inneh&ller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s dr tilldimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Jampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningarég
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& drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om forisatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gdra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om #rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrittsforeningen
Vallmon for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vArt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s& att bok-
foringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénfgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras
p& var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omréden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den 3 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s e
Johan Tingstrom

Auktoriserad revisor
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