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Styrelsen for RBF Vadstenahus 4 16
hdrmed avge drsredovisning for
rifhenskapsdvet

Z417-07-01 ¥l 2618-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges 1 svenska kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Aflmidint om verksamhaten

Ftireningen har till dndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersiitining, tll freningens mediemmar upplita bosiadsligenhster fr permanent boende om inte aunat sirskilt avialats,
och i forekommande fall lokaler, 1] nyttjande utan begrinsuing i tiden,

Foreningen dr ett privatbostadsfiretag enligt inkomsiskaticlagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikia
bostadseittzfBrening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23.
Arets resultat fir lge fin freghende fr p.g.a. att driftkostnader 4r hégre den fregiende 3.

Driftkostnademna i féreningen har kat jamfort med foreghende & beroende pi att foreningens forvaliningskostnader 4r
hégre. Réntekosinadema har minskat, p.g.a. omsatta 18n il lagre ranta.

I resultatet ingdr avskeivningar med 136 thy, exkiuderar man avskrivaingarna blir resultatet 145 tie, Avakrivainear
& g3 o &
péverkar inte freningens likviditer.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Solrosen 8 { Vadstena kommun med 32 Jigenheter. Bygegnaderna ir uppforda 1956.
Fastighetens adress #r Borgméstargatan 25-27 A-B § Vadsiena.

Fastigsterna &r fullviirdeforsikrade i RB — fBrsikring Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsritistilligget ingdr | foreningens
fastighetsfSrsikring,

Ligenhetsttrdelning
1roak 2 nak. 3ok 4 rok S raouk >5 ok, Summa

0 28 2 iy 0 32

3
¢

Dessutor tillkoramer:

Hyresritter Lokaler Garage Puplatser
0 1 & 18
Total bostadsarea 1901 m*
Total lokalarea 145 m?
Avets taxeringsvirde 9 798 000 ke
Foregéende &rs taxeringsviirde 9 798 000 m%

%
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Riksbyggen har biviitl styrelsen med freningns Brvalining enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i IntressefSrening Br Rikshyggens bostadsritisfreningar | Vistra Ostergttland,
Bostadsratisfireningen dger via gavantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk farening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsfGreningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fveningen fiven 8 dterbfiving pé kipta tiinster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbygzens styrelse.

7D

Teknisk status

Arets veparationer och underhall: Foreningen har under verksambetsiret utfrt reparationer f6r 26 thr och underhall
for 134 tkr, Eventuella underhiliskostaader specificeras i avsnittet ™ Arets utforda underhll”,

Underbalisplan: Foreningens underhillsplan visar pd et underhéillsbehoy pa 4 992 the for de niirmaste 30 dren. Detta

134 ke/me.

Féreningen har utfort respektive planerat ait utfira nedanstfende underhill

Arets utférda underhall § thn

Beskrivning Belopp

Gemensamma ulrymmen 70
Installationer 32
Marleytor 12

i
fwed




Effer senaste stdmman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft fSlande sammansiitining

Biyrelse

Grdinarie ledamdter Uppdrag Utsedd av Mandat Lo, ordinarie
stémma

Urban Tellstrim Crdforande Stérmuman 2018

Oskar Johansson Yice Stamman 2019

ordfGrande/sekreterare

Thomas Bohlin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Foric Edin Sténuman 2018

Carl-Anders Andersson Stdmman 2018

Rebecka Staf Riksbyggen

Revisorer och Svriga funktiongrer

Drdinarie revisorer Uppdrag

Maria Elovall Foreningsvald revisor

Grant Thomton Sweden AR Aulktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick freningens medlemsantal till 38 personer.
Foreningens mediemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 37 personer.
Uttiver ovanstiende personer 4r Riksbvgeen mediem utan bostadsriittsinnehay

Foreningen @ndrade drsavgiften senast 2014-07-01 da den hojdes med 4,8 %,

Efter att ha antagit budgeten f8r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjd frén 2018-07-01 med
4%

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 637 kr/m?/4r.
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Flerarséversikt

3050

AN
/

250
a 4
b ABIBINA PAHEE S PRI E EEIE LNE2087 ZNTENE
< Driftkosneder, kefmz oo Drifthostnader sukf anderb M, ke/m® @ Rinta, kefimn?

Resultat och stéllning (k) 201712018 201672017 201572016 20114/2018 209302014
MNettoomsitining 1243 1236 1347 1349 1291
Resultat efter finansiella poster 9 654 -848 118 46
Aysittning till underhalisfond krim® 134 70 70 76 70
Balansomslutning 6201 6319 6236 7264 7160
Soliditet % 17 17 16 23 24
Likviditet % 286 264 301 495 385
Arsaveifisniva fir bostader, ke/m? 637 537 637 637 607
Driftkostnader, kr/m? 480 463 886 412 420
Drifikostnader exkl underbdli, ky/m?® 424 418 397 412 357
Rinta, kr/m? 16 25 44 60 63
Underhallsfond, krim? 94 25 0 181 88!
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Frigg
Modismsinsatser  Uppldtelse  Uppslrivaings.  Underhalls. | Balanssrat Arets
avaifter fond fond rasuliat resultat
Belopp vid arets bidrjan §S76 51533 &7G 765 64 433
Dispositicn enl. drsstammobesiut 66 433 64433
Reservering vnderhallsfond 274 000 <274 G600
anderhilistond <133 573 133578
Arets resultat 9347
¥id arats shut 85 748 181 988 T84 FIR 8 397

Resultatdisposition

Till rsstimmans frfogande finns fBllande meadel

Balanserat resultat 935 197
Arets resultat 9397
Arers fondavsittning enligt stadgama ~274 500
Arets janspraktagande av underhitisfond 133578
Sugmma 804 172

Styrelsen foresiar f5ljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 804 172

Vad betriiffar {Sreningens resultat och stilining i Svrigt, hinvisas till efterftljande resultat- och balansvikning med
tilthdrande bokslutskommentarer,

2R
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Belopp T kr

20470701
2018-06-30

2018.07-01
2017-06-30

Riralseint@kier man.,
Nettoomsitining

Ovriga rbrelseintikter

Summa rOrelseintikisr
Rarelsekostnader

[hriftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- ooh nedskrivningar av matecietla och
immateriella anligeningstiligdngar
Swmma rérelsekosinadey

Rorelseresultal

Finansislia poster
Resultat frdn Svriga finansiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande posier
Bumima finansiela postar
Resultat efter finansiella poster

Arets resuliat

B I ARSREDOVISMING RBF Vadstenabius 4 Grgne 724000-1058

Mot 2

Mot 3
Mot 4
Not §

1242 645

1235933

118 197 110 400
1 380 842 1 346 333
-1 001 630 ~B45 G99
-146 055 -115 649
~§7 300 -81 934
~-{35 784 ~135 784
-4 F70 768 <1 280 (166
-8 827 86 267
51216 49082
13 78
-31 9035 -50 994
18 324 -4 834
G 387 64 433
8 387 64 433
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Belopp i kr 2018-08-30 20117-08-30

TILLGANGAR

Anidggningstillgangar

Materiella anfdggningstiligangar

Byggnader och mark Not 6 4 589 004 4 724788

Summa materiella anldggningstillgangar 4 589 304 4 724 788

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristica fordringar Mot 7 533 500 533 500

Summa finansiella anldggningstillgéngar B33 800 533 500

Summa anlggningstillgéngar 5122 804 § 288 288

Omsitiningstiloanoar

Kortiristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hvresfordringar 4 567 -54

Owriga fordringar 23 502 24 371

Foruthetalda kostnader och upplupna intiikter Not 8 156 826 156314

Summa kortfristiga fordringar 184 685 180 634

Kassa och bank

Kassa och bank £93 956 &80 050

Summa kassa och bank 853 956 880 050

Summa omsEliningstiligangar 1078 880 1 080 881

Summa Tillgangar 6201 184 6318 988
&2
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Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitat

Bundet suet kapital

hMediemsinsatser 35716 55716

Fond 5 vitre umderhall 191 955 51533

Summa bundet sget kapital 247 671 107 248

Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 794 775 870 765

Arets resultat 9397 64433

Summa fritd eget kapital 804 172 935 187

Summa eget kapital 4051 844 1042 448

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder tll kreditinstitut Not 9 772129 4875149

Summa langfristiga skulder 4772128 4 875148

Korthristiga shkulder

Ovwriga skulder till kreditinstitut Not 9 103 020 103 820

Leveranitrskulder {13012 133 840

$katiesku!éer 618 4182

Ovriga skulder 36 833 21 001

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Wot 10 123 697 139331

Summa kortfristiga skulder 377 182 401 374

Summa Eget kapital och Skulder § 201 184 6 318 9568
L
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Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmadens allminna réd {BFNAR

2016:10) om drsredovisning | mindre fretag.

Avskrivaingstider fér anl8ggningstillgangar

Aniaggningstillgéngar Avskrivningspringip Antal ar
Byggnader Linjr 87
Standardfirbitringar Linjdr 50
Standardfrbitiringar tak Liniér 50
Mark dr inte Rremal f8r avskrivningar,
Not 2 Nettoomsiitining

20970701 20180701

20118-06-30 2017-08-30
Arsavgifier, bostider 1210478 1210476
Hyror, lokaler { 8¢ 1 804
Hyror, garage 16 598 14 046
Hyror, p-platser 16 273 10 803
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =203 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 301 -1 188
Summa nettoomsitining 1 242 648 1235833
Mot 3 Diriftkosinader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall ~133 578 -21 487
Reparationer <26 160 -100 284
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 220 -30 220
Forsdkeingspremier -24 (444 -22 264
Kabel- och digital-TV -55 582 40 340
Peb/Radonsanering -25 913 )
Aterbiring frin Riksbyguen 5250 4 500
Obligatoriska hesiktningar 8 -15 000
Forbrukningsinventarier -13 736 -13182
Vatten =50 015 -55 602
Fastighetsel -31 367 ~26 443
Uppvirmning <298 441 =311 607
Sophantering och tervinning -30 979 -31443
Forvaltningsarvode drift ~286 8435 -211 945
Summa driftkostnader -1 001 830 8348 699

>
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Not 4 Ovriga externa kostnader

209740701 2016-07-01
2018-08-30 2017-08-30
Forvaliningsarvode administration ~H7 360 95 928
[T-kostnader -6 (60 -3 600
Arvode, yrkesrevisorer -10 300 -10 125
Panifrskrivaings- och dverlitelseavgifier -10 588 0
Representation -1 239 ~B52
Kontorsmaterie! -3 794 ~361
Medlems- och freningsavgifier ~} 600 -1 600
Banldkostnader -3 585 -3043
Ovriga externa kostnader <11 632 0
Summa dvriga sxterna kostnader <148 055 =415 648
Mot B Personalkostnader
20170701 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -47 292 ~22 150
Sammantrédesarvoden -16 275 -19 922
Arvode viceviird g -5 000
Arvode till Svriga firtroendevalda och uppdragstagare -6 G000 <22 136
Arvods foreningsrevisor -1 344 -1 3358
Sociala kostnader ~16 389 -11 391
-§7 300 -81 834

Summa personalikostnader
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffiningsviirden

2018-08-30 27-08-30
Vid &rets borjan
Byggnader 2798 924 2798924
Mark 41 876 41 976
Standardf3bitiringar 4 690 000 4 690 000
7 B30 909 7 8530 900
Summa anskaffningsvirde vid drets siut T 530 800 7 830 800
Ackumulerade avsloivaingar eniigt plan
Vid arets bévian
Hyognader <1 740 712 -1 698 728
Standardfrbitiringar ~1 065 400 -971 680
-2 806112 -2 670 328
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4] 984 -41 984
Arets avskrivning standardRirbittringar -93 8§00 93 800
- 135784 - 135 784
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets shut -2 841 886 =2 806 142
Restvirde enligt plan vid drets slut 4 589 004 4724788
Yaray
Byazgnader 1016228 1058212
Mark 41 976 41976
StandardfGrbiitringar 3 530 800 3624600
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2018-06.30 2097-06-30
Garantikapital | IntressefBreningen 1 107 st 4 506 ke 533 500 533500
Summa andra langfristiga fordringar 8533 500 533 500
Mot 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdlder
2018-06-30 2017-08-30
Forutbetalda Rrsikringspremier 12217 11827
Forathetali forvaliningsarvods 89773 38 728
Forutbetald kabel-tv-avgift 3468 6 723
Ovriga forutbetalda kostader och upplupna intdkter 51168 49036
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkier 186 626 156 314

i4 ; ARSREDOVISNING REF Vadatsriahus & Qrgoar 7240001068
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Not 9 Gvriga skulder 6l kreditinstitut

2018-06-30

20708-30

4 875 149

4978 169

Inteskningslén
Nista drs amortering pd 8ngfristigs skulder till kreditinstitng -103 020 ~103 626
Langfristig skuld vid arets shut 4772128 4 875148
Langivare Réma Rantan fng. shkuld Arsts Utg.skuid
bunden Gl Owsaita s amoderingar
SEB 072%  2018-12-28 277 196,00 0,00 320000 273 996,00
SEB 072%  201812-28 498 360,00 0,50 $ 120,00 485 440,00
SEB 072%  2018-12-28 826 663,00 000 13 506,06 &11 163,00
SER 0.72%  2018-12-28 948 500,00 0,00 17 200,00 931 306,00
SEB 0,72%  2018-12-28 1 Q00 000,00 84,00 23 000,00 975 400,00
SEB 0,72% 20181228 1427250,00 0,00 33 000,00 i 394 250,00
Summa 4 978 169,00 0,80 103 020,00 4 875 148,00

Under nista rikenskapsée ska freningen amorters 103 020 ky varfdr den delen av skulden kan betrakias som kortfvistiz

skuld. Beritknad amortering de nirmaste fem &ren 4r ca 100 000 kr &rligen.

Mot 10 Upplupna kosinader och fGrutbetalda intdkier

2018-06-30 2097-06-30

Upplupna drifiskostnader 19734 25459

Farutbetalda hyresintilter och Arsavgifier 103 963 109 872

Summa upplupnza kostnader och fruthetalda int8kier 123 697 138 331

Stalida sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30

Fastighetsinteckning 5760 179 5700179
¥
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Btyralsens underskrifter

Ot och datam

¥ L 3F

o Urban Tellstrém
[(J“ \\‘; j

Otz et

Thomas Bolilin

Var revisionsberiittelse har [imnais 7

Grant Thomton Sweden AB

Oskar Johausson

¥

Mirta Johansson
Auktoriserad revisor
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Maria Ekvall
Féreningsvald revisar




Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimuma i Rbf Vadstennhus ne 4
Org.nr. 724000-1086

Rapport om arsredovisningen

Uttalamden
TJag har utfirt en cevision av sesredovisningen f6r
‘bostadsrittsforeningen for cikenskapsicer 2017-07-0% 20118-06-30.

Fnligt min uppfattning hae aesredovisningen upprittats 1 enlighet med
agscedovispingstagen och ger en 1alia vasentligs avseenden thtivisande
bild av féreningens fiaansiella stilloing per den 30 juai 2018 och av
dess finansiella sesulat f6r dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaliningsbeitielsen dr Prentig med arsredovisningens Gveiga
delar.

Jag tillstycker dirfoe an foreningssidrmman faststiilier
resultatsikningen och balansrikningen.

Grund fr uttalanden
Jag har utfsrs revisionen enlipt International Srandards on Anditng
(1SA) och god revisionssed 1 Sverige. Mirr gnsvar enligt dessa
standarder beskrivs niivmare  avsatiter “Revisorns ansvar”. Jag 4c
oberoende i forhiliande Hil foreaingen enligt god revisarssed 1 Sveage
och har i Gveigt fullgjort mitt yrkeserisha ansvar endigt dessa krav.

Jag ansee ate de revistonsbevis jag hac inkderar 4 Hlldicldiga ock
indamalsenliga som grund f6r mina nitalanden.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som hag ansvaret for att arsredovisniagen upprittas
och ait den ger en rittvisande bild enligt arseedovisningsiage.
Styrelsen ansvarar dven {6r den intezna konteoll som den bedbmer &r
nodvindig fr att upprétia ca drsredovisning som inte innechaller ndpgra
visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror ph oegentligheter eller p
fel.

Vid uppritrander av drsredovisningen ansvarar stycelsen fOr
bedémaingen av foreningens formaga att fortsiti vecksamheten. Den
upplyser, niir 54 4 tllimpligt, om fochillanden som kau piverka
fiemagan att fortsitta verksambetea och att anvinda antagandet om
fortsatt deifr. Antagandet om forrsate daift tillimpas dock inte nm
beslut har fattats om att avveckla verksambetea,

Revisorns ansvar

Mina mil fr ast uppnd ea nmlig grad av sikerhet om huruvida
srsredovisningen som helhet inte inuehiller ndgra visentliga
felakdigheter, vare sig dessa beror pi oegentlighetex eller pé fel, och att
Jarnna en cevisionsberittelse som innehiller sina nttalandea. Rienlig
sakerhet i en hdg prad av sikerhes, men 4r ingen garantd for att en
revision som utférs enfige 1SA och god revisionssed 1 Sveripe allad
kommer att uppticka en visentlig folaktighet om en sédan fions.
Felaktipheter kan uppstd ph grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viseatliga om de enskilt eller tillsammans rimnligen kan £orvintas
paverka de ekonowiska besht som anvindare fattar med grund i
Acscedovisningen.

fagis

warst revisionsholag
Iy £

Croat Theroton internstiondl Lid

Som det av en revision enligr 184 anvinder jag professionellt omdiae
och har en professionelit skeptisk instilining vader hele revisionen.
Diessutorn:

> ideatificcar och bedimer jag riskerna for visentiga felaletigheter i
ascedovisningen, vare sig dessa beror pi cegeatligherer eller pi fel,
urformar ach utfée granskningsiegiizder bland annat utifrin dessa
dsker oeh inhdmear revisionsbevis som i llcickliga och
sndamalsenliga for ait utgbra en grond f6r mina uttalanden. Risken
att inte uppticks en visentlig felaktighet ill f8%jc av oegentligheter 4r
higree dn for en visentlig felakugher som beror pé fel, efiersom
oegentligheter kan innefarta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avaikiliga vtelimnanden, felaktig information ellec ssidosittande av
intern kontroll

« gkaffar jag mig en forstielse av den del av freningens ntema
fontenll som har betydelse fr min ravision for att utforma
granskningsitgirder som dr mpliga med hnsyn till
omstandigheterna, med jute fr att uttala mig o effektivireren i den
interna koatrolen.

« urvirderar jag Bmpligheten i de redovisalngsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattaingar i redovisningen och
sillhérande upplysaiagar.

o drar jag en slutsats om limpligheten 1 a stycedsen anvinder
antagandet om fortsatt duift vid upprittandet av drsredavisningen. Jag
drar ocksh en slutsats, med prund i de inhamtade cevistonsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visenthy osikerbersfakior som avser sidana
hindelser eller fchalianden som kan leda till betydande tvivel am
foceningens femiga att fortsiiin verkarmbeten. Om jag drar
slutsarson att det finns en visentlig osilerhetsfalkitor, maste jag i
revisionsherittelsen fista uppmicksamheten pd upplysniogacna i
icsredovistingen om den vasentliga asikerhetsfaktom eller, om
shdana upplysuingar ir otildicklige, modificra ytralandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
iahiimtas fram 11l datwmet for revisionsberimelsen. Dock kan framtida
handelser eller fchallanden ghea att en forening inte lingre kan
forteitta vesksamheten.

s wrvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukraren och
inaehallet 1 descedovisningen, diribland upplysaingarna, och om
arsredovisningea Aterger de underdiggande transaktionerna ock
hindelserna pi ett sitt sor ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omifattning och turiktning samt tidpuakten for den. Jag maste vckst
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, diriblansd
de betydande brister 1 den interna kontrollen sow jag identificrat.




Grant Thornton

et Som underhay B min uttalande om, 3 yrelsens

ot ansvans

: appon om andra krav enligt lagar och andea

téeslag ol dspositoner be Q,Eﬂ.gdc: focentagens vinst eller fedust bar
fSrfatiningar s
iag granskat om forslaget fir firenlige med bostadsrittsha agen

ttalanden

Moukdplug den 28 seprombe 2

revision av styselsens foevalening 1 freningen ¢ rikenshapsicet

201707071 - 2018-06-30 samz av Beslager 1l sitlone -~ g P T
20130 01 "408 D ﬁ\)‘am av f?“xalaget all dispositones Cenorr Thioenron Swsden A8
betrdffande ficeningens vinst elfer Belust,

Jag t..[*;W"k:?l ait foreningsstimman disponeras viasien en ligt Je—
fbrslaget 1 mmfdmmgsbf:mt elsen och b;vxs]zar stycelsen icsiamotar
ausvarsfibiet i ritkenskapsarer.

" Auktortserad revis
Grund fir uttalanden ! ‘
Jag hax utfder revisionen enligr god revisionssed | Sverige, |
enligt denna heskrivs wismare 1 avsaittet "Revisocns ansvar”, Jag i
oberoende i fochillande dll foreningen enligt god cevisorssed | Svedge
ach har § Svrigt fullgjort oxit yekeseusha snsvar enligr dessa keae.

tangvar

Jag anser att de revisionshevis jag har inhiimeat 4 Wikicklige och
andamdlsenlips som grond Br mina uttalanden.

Styrelsens ansvay

Diet dz styrelsen som hae ansvaret f6r forshages dl dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fidust.” vid torslag ll nidelning
innefattar detta bland annat en beddmatag av om ntddrxmi <n Ar
fBesvarlig med hinsyn tll de keav som frerdugens verksambersart,
omfatining och risker stiller pa storlelen av fareningens epna kapital,
konsalidest mgmchm filviditet och stilbning § Gvrigt.

Styrelsen ansvacar foc Ff)fé,mﬂgena orgam“ano'x ach f{)ﬂfﬁ..mmgen av
térecingens angeligenherer, Detta innefittae bland annat are
fortldpande bau}ma fareningens ekonomiska sttaarion och att rilse
att freningens ozganisation dr utformad i aw bokforingen,
me udsfom;.lumlgm ock fireaingens ckonomiska angeligenherer |
aveigt kontrolleras pa ett betrygpande siitr,

Revisorns ansvar

Mitt mdl herridffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed mic
uttalande om ansvarsfriher, dr att iohdme rovisionsbevis f5r att med
en gimlig prad av sikershet kunaa bedéma om nigon stycelseledamot §
afgor viseatligr avseende:

* foretagiv vigon Aeged eller giort sig skyldig il ndgon forsummelse
SO kan fBranieda ersittingaskyldigher mot fseninges, eller

> pd ndgotannat sitt handlat i steid med bostadsrittsiagen, tliimpliga
delaz av lagen om ekonomiska féreningar, drscedovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av frshaget dll dispositioner av
foreningens vinst eller forhust, pch curmad aitt uralande om detta, de
at cned rimlig prad av sikerhet hedéma om forslaget ir forenligt med
bosta’k:artslaae-x.

Rimlig silvecher 4e en hog grad av sikerher, men ingen garand @r art
en revision som utfos caligt god revisionssed i Sverdge allid kommer
ast uppticka dtgheder eller forsummelser som kan franieda
Lr»attnmgjhkvl(it gher mot rorcungen eller att ert f5rslag all
dispasttioner av freningens vinst elles fordust inre i £ drenligt med
bastadsritslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed § Svedge anvinder
j&g professionellr omddme och har en professionellt ske p‘isk

alining under hela revisionen. Gr’msl\mngeu av {orvaltaingen och
fseslaget dll dxeptmtvmer ay fareningens vinst eller forlust grundar sig
{riimst pA revisionen av rikenskaperna, Vike tillkommande
granskningsdtgivder som utfors baseras ph min professionella
bc*domnmg med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebis att
jag fokuserar granskningen pé sidana digérder, omraden och
forhdllanden som dr visernlign for verksamheten och dir aveteg g ach
dverridelser skulle ha 53 mkﬂd betydelse fér fareningens slmmon Jag
gar igenom och prévar fattade bcslm beshntsunderlag, vidtagna

der och andea Brhillanden som ir relevanta ﬁ)r mitt uttalande
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstimman 1 BRF Vadstenahus 4 , organisationsnummer 724000-1086

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Vadstenahus 4 for rikenskapsaret
2017-07-01 — 2018-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag beddémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Motala den :/ i) 2018
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Bolag 216114 - REF Vadstenahus 4

2018/2018 201772018 201772018 2016/2017
Konto Benfmning Budget Pragnos Budget Usfall
ARSAVGIFTER OCH HYROR 1275 538 1245149 1237000 1237121
HYRES: OCH AVGIFTSBORTFALL 3000 -3 000 -1 300 ' 1188
OVRIGA AVGIFTER ' 110 400 110400 110400 110400
OVRIGA FORA SINTA 7000 6300 - 0 0

REPARATIONER » : -50 600 35 000 -0 000 <100 284
UNDERHALL o -190 000 _ ~133578 -500 000 91467
FASTIGHETSSEATT <35 D00 30220 30200 0 C=30220
4111 Yiire skotsel/fastighetsskfisel, grund -269 417 -261 570 -261 960 -210 607
4112 Yiies skdmel/fastighesskitsel, sxira -5 00¢ 27 000 -3 000 -1 338
4115 Pcbiradon 0 -25 913 O i}
4117 Rabar/aterbiring fran RR 4 (00 4500 2 500 4500
4141 Obligatorisk ventilationskontroli, OVK 0 ¢ 0 ~15 000
4610 Fastighetsel <31 050 ~30 000 ~257750 ~26 443
4620 Uppvirmning <326 400 -320 000 -319 300 -311 007
4630 Vatien -56 650 -85 000 ~33 620 -55 602
4640 Sophémining -4 600 -40 000 33 950 -31 443
4710 FastighetsfEralring 25 246 -24 044 -23 310 <22 264
4760 Komnrmikation ~37 300 =56 500 -40 300 -40 340
5410 Forbrakningsinventarier -15 000 -15 400 -15 000 ~3 845
5460 Forbrukaingsmaterial ¢ {0 ¢ -9 337
6400 Forvaliningskostnader {(gruppkonio) ~98 295 -85 4372 -97 300 -85 928
DRIFTSKOSTNADER _ ‘ , -900 958 046459  -B71970 .30 656
OVRIGA KOSTNADER = , oy 41681 42 837 -23 900 e 0
PERSONALKOSTNADER = ' -107 744 -104800 103300 . -81934
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR . ] ~135800 -~ ~135784

Rirelseresuitat <71 448 ~ 70944 =379 §70 66 267
RANTEROSTNADER ‘ -48 500 -35 350 67000 50 994
OVRIGA FINANSIELLA POSTER 49 000 49 600 49 500 49 160

Arets Resultat <76 945 56 394 327 670 64433
2072 Arets avsiin underhdllsfond -170 000 ~143 (00 -143 000 -143 000
2073 Disp.ar underh.fond/yitre fond 190 000 133578 0 91 467

Underhallsfond 20000 9422 <143 000 -31 533

Resultat efter avsiittning underhilisfond -50 945 <565 816 -540 670 12 900
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Tillftivds medel fran drets resuliat <76 D45 56 384 -357 U8 &4 433
Avskrivning aterfGrs, ingen utbetalning 136 0605 136 D00 135 800 135784
Avghr amortering, ingen kostnad men uthetalning -103 24 -103 020 -143 020 -103 020
Avrets Hlovid86de -7 865 -23 414 364 290 97 197
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