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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratistoreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Ullstdnuna 1 Linkdping. Styrelsen har sitt
site | Linképing.

§ 2 Bostadsratisféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsRireningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna ¢l nyttjande utan tidsbegransning och dérmed {rdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till dandamal att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfSreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose ge-
miensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillghnglighet med anknytning till boen-
det. Bostadsyittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka ot en Idngsiktig hall-
bar utveckling.

Bostadsrirt dr den ritt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadseéttshavare.. ' ‘

& 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medfem i en HSB-forening, i det foljande kallad 1ISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda bostadsratts for-
eningen i forvaitningen av dessangelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveridtelse

Ett avtal om 8verlatelse av bostadsrétt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren
och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den [igenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven @r Gverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem 1 HSB och

kommer att erhdlla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

Svertar bostadsritt i bostadsrattsforeningens lus.

Om en bostadsratt har fvergatt till bostadsratishavarens make f8r maken nekas medlemskap i bostads-
réttsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning
.om bostadsritt till bostadsldgenhet 6vergatr till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrdtt dvergatt till fir inte nekas. intréide 1 bostadsrittstSreningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf druppfylida och bostadsrattsfreningen skiligen bor godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadstigenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens dndamal rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Turidisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som infe 4r avsedd for fritidsandamél
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap. '

En juridisk person som & niedlen 1 bostadsrittstoreningen méste ha samtycke av bostadsréttsforening-
ens styrelse for att genom Overlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet-som inte dr-avsedd for
fritidsandamdl, Samtycke behovs inte vid exekiutiv forsiljning eller tvingsforsdljning om den juridiska
personen hade pantrétt t bostaden elter vid forviiry som gdrs av en kommun eller ett landsting.



§ 6 Andelsforvary

Den som f6rvirvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt satnmanboende nédrstiende
personer,

§ 7 Familjerdttsliga férvirv

Om en bostadstitt Overgitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller liknande forvary och
forvirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsforeningen uppmana torvérvaren att inom sex ména-
der frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen har forvir-
vat bostadsriitien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvngsforsiljas
enligt bostadsréitslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Rift att utéva bostadsratten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innghavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadstéitten trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsritisforeningen. Tre r efter dsdsfallet far bostadsritisforeningen uppmana dodsboet att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt [ bodelning eller arvskifte eller att nigon, som
inte fir nekas mediemskap i bostadsréttsfireningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt mediemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsfarsitjas {6r dddsboets rakning enligt bostadsritisia-
gen..

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsilining, kan tre &r cfter [Srvirvet uppmanas att inom sex ménader visa aft ndgon, som inte f4r
nekas medleimskap i bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta cn niedlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig aft avgora fiigan om mediemskap inom en manad frén det att skriftlig och fullstin-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfGreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden,

§ 19 Nekat mediemskap

En overlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt tilf nekas medlemskap i bostadsriitts for-
eningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsldgenheterna i forhallande till kigenheternas insatser. Arsavgif-
ten ska tiicka bostadsrittsforeningens Iépande verksamhet. A.rsavgiftcn's storlek ska medge atf reservering
tor underhill av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhdlisplan. Om inve fond
finns ingdr dven fondering for inre underhéil,

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i bo-
stadseiittslagen. A

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgér
drdjsmilsviinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen ¢l dess full betalning sker
samt pdminneiseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning f6r inkassokostnader m m.

1 drsavgiften inglende erséttning fr vérme och varmvatten, elektricitet, sephidmining eller konsumt-
ionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersdttming bestdmmas till lika
belopp per ldgenhet.



§ 12 Upplatelse-, Hverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse

Uppifitelseavgift, dverldtelseavgifl och pantsittningsavaift kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostads-
rhttstreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hagst 2,5 procent av prisbasbelopp-
et.

Bostadsrattsforeningen fr ta ut pantsittningsavgift av bostadsyittshavaren med hgst en procent av
prisbasbeloppet.

risbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststdlls for sverlitelscavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underritielse om pantsiitning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréttsftreningen far ta ut av-
gift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om
en lgenhet-upplats under en del av ett ar, beréiknas den hogsta til{dtna avgiften efter det antal kalender-
ménader som lagenheten dr upplten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgéirder som bostadsritts{reningen
ska vidta med anledning av lag eller farfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden I jonuari - 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna timna drsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrdkning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héilas nir styrelsen finner skil titl det, Extra freningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begirs av enrevisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begi-
van ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman far besluta att den sorn inte ar niedlem ska ha rétt att narvara eller p& annat sitt £0lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett s3dant beslut r giltigt endast om det bitrdds av samtliga rost-
berittigade som r nirvarande vid foreningsstaniman,

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstdimina, ska skriftligen anmiila dren-
det till styrelsen fore februari manads atgéng.

§ 16 Kalleise till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa frenings-
stdmman, "

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore freningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd tamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall siindas till varje medlem vars postadress Ar kiind for bostadsréttsfareningen,

Bostadsrittsforeningen far d& skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel. Neir-
mare reglering av forutsitiningar {br anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska: fsrekomma:

1. foreningsstéinmans &ppnande

2. val av stimmoordtérande

3. anmilan av stimmoordfdrandens val av protokellfdrare

4. godkdnnande av rosthingd

5 fréga om nfirvarorditt vid foreningsstémman

6. godkannande av dagordning

7: val av tva personer att jitnte stimmoordfranden justera protokoilet

]



8. val av minst tva rostraknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10.  genomgéng av styrelsens arsredovisning

11 genom gﬁng av revisorernas berdttelse

12, beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrikning

13.  beslut i anledning av bostadseittsfSreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrak-
ningen

14, beslut om ansvarsirihet for styrelsens ledamdter

15.  beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar {or styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra friroendevalda som valts av foreningsstdmman

16.  beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17, valav styreiscledamiter och suppleaater

18.  presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, valav revisor/er och suppleant

21, beshut om antal ledamdter i valberedningen

22, valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23, valav fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter | HSB

24.  av styrelsen till foreningsstimman hinskjuina frdgor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstdmma

Pd extra foreningsstdmina ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstdmma har varje medlein en rost. Ionehar fiera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
Tast,

Medlem soin inte betalat Rirfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En mediems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen elfer den som dr medlemmens
stéliforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller htgst ett &
frén utfirdandet. Medlem far [Gretridas av valfritt ombud. Ombud fAr bara foretrdda en mediem.

Medlem far medfora ett valfritt bitriide,

§ 18 Réstning

Eoreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4a hélften av de avgivna rosterna el-
ler vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bifrider,

Vid personval anses-den vald som- har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lott-
ning om inte annat beslutas av (Greningsstémman innan valet forrattas,

For vissa besiut Krdvs sérskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag:

Om réstsedel inte avldmuas eller rdstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoli vid féreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det foes protokoll.
f frdga om protokollets innehall giller att;
1. réstlingden ska tas in 1 eller bifegas protokollet,
2, foreningsstdmmans beslut ska firas in i protokollet samt
3. om rGstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfbranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos bostads-
rittsforeningen for medlemmarna. "
Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa ut-
ses en styrefseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga styrelseledamiter
och suppleanter viljs av foreningsstamman,

Mandattiden dr hogst tva ér. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs ay
foreningsstdmman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tai néirmast hOgre antal, vara ett i,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsrattstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varay minst
tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutftrhet

Styrelsen 4r beshutfor ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rdstande frenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrel-
sens ordftrande bitrader, Nar minsta antal ledamater 4r nirvarande krivs enhéllighet for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens ssmmantraden ska det fSras protokoll. Protokollet ska justeras ay ordforanden for sam-
mantriddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver moj-
ligheten att dla annan ta del av styrelsens protokell.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, ovriga viljs av forenjngsstdimman. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avsiutad och revisionsberstielsen lamnad senast
tre veckor fore foreningsstdmman, Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring 61} ordinarie {oreningsstimma
dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberdttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstamma
pé vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstdmmna, Valberedningen ska bestd av lagst tvd teda-
mdter. En ledamot utses av f8reningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska till-
sidtta.

Valberedningen ska til] freningsstimman l4mna forslag pa arvode och foresia principer for andra eko-
nomiska ersatiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fr yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighiet med uppriittad underhéllsplan reservera respekiive fa i ansprak medel for yttre
underhall.



Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fr inre underhall av bostadsriittsligenheter,

Overforing Ull fond [6r inre underhll bestims av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for aft bekosta inre underhall av ligenbet anviinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrdttsligenheten,

Bostadsréttslagenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter | bostadsriitts foreningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
I, upprétta en underhillsplan {Gr genomforande av underhdll av bostadsréttsforeningens fastighet,
2. &rligen budgetera for att sdkerstilla aft tillrdckliga medel finns for underbdll av bostadsrittsfor-
eningens fastighat,
3. setill att bostadsréitsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksambet ska, efier underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att f& utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och évriga utrymmen,
2. dagen for Boiausvukctb registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upp-
}ﬁtchen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen fr bostadsratten
vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt
datam for utfdardandet,
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska p& egen bekostnad halla Idgenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsritts-
havaren ansvarar {or ait savél underhilla som reparera ligenheten och att bekosta atgarderna,

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréittshavarens underhélls- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande for-
sdkring till formén for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande fall for sjélvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar betriffande installa-
tioner avseende aviopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fSr informationsdverforing. For
vissa atgdrder i ligenheten krévs stwelsens tillstind enligt § 37, De dtgérder bostadsréttshavaren vidtar §
ldgenheten ska alltid ntf8ras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sitt, Bostadsréttshavaren ansvarar ocksi for fuktisole-
rande skikt i badrum och vitrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. invedning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetspors-
lin, koksinredning, vitvaror sisom Kylifrys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocks
for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall ansfutningskopplingar pa
vattenledaing till denna inredning,
lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tamingslister,
insida av ytterdorr samt beslag nandtag ahngjirn, t4 mmaslmer brevinkast, 14s och nycklar,
glas i fénster och dérrar samt spréjs pd fonster och i forekommande fall isoler glaskasset,
till fenster och fonsterdsrr hdrande bestag, handtag, ’dﬂ‘{jan'l titningslister samt malning; bo-
stadsritisforeningen svarar dock for malning av utifréin synliga delar av fonster/fonsterddm,

8.  mélning av radiatorer och virmeledningar,

N o



9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationssverforing till de defar de 4r
synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10, armaturer {or vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstidngnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenfedning,

i1, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del av
husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver Sly-
relsens tillsténd,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
15, brandvatrnare, samit
16.  elburen golvviirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrilttsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrétishavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta gil-
ler dven mark som &r uppléten med bostadsratt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till Jagenheten mark/uteplats som 4r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhdlining och snéskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner.

Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren darutover se till att avr inning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsfor-
eningens anvisningar gillande skbtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till bostadsrattsﬁnenmgw anmala fel och brister i sddan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsréttsfreningen svarar {or att huset och bostadsrattstoreningens fasta cgendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhllet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av-foljande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadssittsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet (s4 kallade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som bostadsritts-
foreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller ba-
rande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i {igenhieten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med,

4. rokgdngar (ef rokgfngar i kakel uunar) och ventilationskanaler, inkluderat hela vcnu{anonssy-
stemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisk@pa/koksflakt som utgodr del av husets ven-
tilation, samnt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada elfer vattenledningsskada (skada pé grund av utstrtdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast { begriinsad omfattning i enlighet med bostadsr attslagen.
Detta giiller dven i tillampliga defar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhalisatgard

BostadsrdttsfOreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren
enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av toreningsstdmma och fr endast avse atgiird som
foretas { samband med omfattande underhall elicr ombygagnad ay bostadsrittstoreningens hus och som:
berdr bostadsrétishavarens ldzenhet,

§ 35 Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att fréndras eller i sin hethet behova tas i ansprik av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatr med pé beslutet, Om bostadsrittshavaren iute ger
sitt samtycke till frindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gtt
med pé det och beslutet dessutom har godkénts ay hyresnamnden



§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s& att-annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen j
ldgenhetens skick sd snart som mojligt, far bostadsrittstoreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshava-
rens bekostnad.

§ 37 ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utfora atgird som innefatiar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2, #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig [ordndring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge fillstind tilt en &tgérd som avses i forsta stycket om atgérden 4r till
pitaglig skada eller oligenhcet for bostadsritisforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
tor storningar som i sddan grad kan vara skadliga tGr hilsan cller annars forsidmra deras bostadsmilj att
de inte slcdiligen bor thlas. Bostadsréttshavaren ska dven i §vrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset:

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver ait dessa &ligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsritishavarens hushall, de som besoker bostadsréttshavaren som gést, ndgon som bostadsrétts-
havaren har inrymt eller négon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsréttstéreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglema ska vara { 6verensstimmelse med or-
tens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsedttsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stormingar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsidgelse
att se till att siwmingarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp med anled-
ning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ér behdftat med ohyra fir
detta inte tas in 1 ldgenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete son: bostadsrittsfreningen svarar {or eller for att avhjilpa brist nir bostadsritts-
havaren férsurmar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétien eller nir bostadsritten ska tvingsfrsiljas ér bo-
stadsrdttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. BostadsrattsfSreningen ska se till att
bostadsrditshavaren inte drabbas av stdire oligenhet 4n nédviindigt.

Bostadsrittstoreningen har ritt att komma in i lagenheten och utfora nddvindiga tgirder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde nér bostadsréttsforeningen har vatt til det kan bostadsratts-
[Breningen anstka om sdrskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsréttshavare f&r uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsratisforeningen inte har nigon befogad anled-
ning att végra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen f&r bostadsréttshavaren dnda upplata
sin Idgenhet j andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadstdgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsrittsfreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsuppltelse behdvs inte;

¢ omen bostadsritt har forvarvats vid exckutiv forsdljning eller tvingsfirsdljning enligt bostads-
réttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritien och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller
s om ligenheten 4r avsedd fr permanentboende och bostadsyétten till ligenheten innehas av en
kommun eiler ett landsting. v
Ndr samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte intymma wtomstéeade personer { ldgenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrétts{oreningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for néigot annat dindamél dn det avsedda.
Bostadsréttsftreningen fr dock endast dberopa avvikelse som ar av avseviird hetydelse for bostadsritts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frén uppldtelsen och dérigenom
bli fii fidn sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrefsen,

Vid en avstigelse overgér bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast efter tre méanader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyitjanderitten i1l en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tiiltraits &r forverkad och bostads-
riittsforeningen har rétt att séga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt f5ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift _ B

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats elier upplételseavgift utbver tva veckor fidn det att
bostadsréttstoreningen ¢fter forfallodagen animanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2, Drojsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift eiler avgift for andrahandsupplételse, nér det-gil-
ler en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, néir det giller en fokal, mer 4n tvé var-
dagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra band
om bostadsréttshavaren utan nodvandigt samtycke oller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat &ndamal
om ldgenheten anvéinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomsticnde
om bostadsrittshavaren inrymmer atomstéende personer till men fr bostadsréttsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till | andra hand, genom vardsldshet dr val-
lande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojs-
mél underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vaavard, stéraingar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsriitten fr upp-
titen till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte fakttar sundhet, ordning och gott
skick efler inte fljer bostadsratisfreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte [dmmar tillivéde tifl ligenheten nér bostadsrittsféreningen har riitt (i till-
triide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet ay synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgsr sky}diigh_ef‘som gér utdver det han ska gdra enligt bostadsrittslagen
och det mdste anses vara av synnerlig vikt {6r bostadsratts{oreningen att skyldigheten fullgérs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller 1ill visentlig del anviinds fr niiringsverksambet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken utgdr eller { vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande efler om igenheten
anviinds for tillfalliga sexuclla forbindelser mot ersiitining,

En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte Prverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9 ‘
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadstittshavaren ldter bli att efter tillsigelse vidta

rdttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderéitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan bostadsrattstoreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytning, fir bostadsréttshavaren inte divefter skiljas fian ldgen-
heten pd den grunden. Detta galler inte om nyttjanderdtten 4r forverkad pd grund av sarskilt allvarti ga
stérningar 1 boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsfor-

eningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag d& bostads-
rattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drijsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittsha-
varen tll avilyttning, fr denne pé grund av drojsmalet inte skiljas fein Kgenheten.

. omavgiften —nér def dr fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frn det att bo-
stadsrdttshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att 3 tillbaka ligenheten genont att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
limnats til] socialndmnden i den kommun dir ligenheten ar beligen. ‘
om avgiften — nir det ar friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsritts-
havaren har delgetts underréttelse om méjligheten att i tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas frin l4genheten om bo-
stadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgitten inom den tid som anges i fSrsta stycket 1 p
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s snart det var méj-
ligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans. '

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor &
behalla idgenbeten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

s

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friiga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittsha-
varen utan dréjsmal anssker om tillstind till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till bostads-
réttshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader fran den dag dé
bostadsrittsforeningen fick reda pé torhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskill allvarliga stéringar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ir uppléten i andra hand,

Innan uppsdgning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sdrskilt
allvarliga stomingar far uppsigning ske utan underrfittelse til! socialnfimnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Pkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén genheten-enligt puokt 10 endast om bostadsratisforeningen har
sagl upp bostadsrittshavaren till avflyttuing inom tva manader fran det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts tilf 4tal eller om torundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattstsreningen dock kvar sin ritt till uppstigiing intill dess att tvA manader
har gitt frdn det att domen i brottmélet har vunrit laga kraft eller def vittsliga forfarandet har avslutats péd
ndgol annat SAtt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Nirmeddelande enligt nedan harskickats {rin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som krivs av den;
tillsagelse om stémingar 1 boendet
tillségelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
tillsagelse att vidta réttelse
meddelande i1l socialndmnden
underrittelse till panthavare angdende obetaida avgiiter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.
Anma meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.
Bostadsrdtisforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns p# skriftlig
information anviinda elekfroniska hjalpmedel. Nérmare reglering av férutsittningar for anvandning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SN

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans godkénnande avhinda bostadsriitts-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av bostadsriitts-
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny~ och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare {Ar ansdka om mtcckning efler annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtréatt.

§ 47 Sérskilda regler for giitigt beslut

For giltigheten av ljande bestut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Hverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastmhu eller tomtritt,
2. bestut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar.
For giltigheten av foljande bestut krdvs godkéinnande av styrelsen far HSB och HSB Riksforbund:
3. beslut att bostadsrétisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk per-
501,
4. beslut om dndring av bostadsrdtts{oreningens stadgar som inte Gverensstammer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normaistadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett bestut innebér att bostadsréttsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvA pd varandra fljande foreningsstdmmor och pd den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB. ska bostadsriittsfareningens stadgar och firma éndras utan tilléimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behélina tilighngar tillfalla medlemmarna i forhallande til! bo-
stadsréttsldgenheternas insatser.
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