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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ullstdmma i Linkdping

Org nr 716402-6119
Styrelsen f&r hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31

Foreningens 28:e verksamhetsér
Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse 2017
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt site i LinkOpings kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allminna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes ar 1991 pé fastigheten Ritbrédet 28 i LinkGping, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsratter har f6ljande adresser Bronséldersgatan
11-19 och 53.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 37 bostdder med en sammanlagd yta av 3 067 kvm. Medelytan for bostider ar
ca 83 kvm

Antal Yta m2
2 rum 14 976
3 rum 16 1314
4 rum 6 640
5 rum 1 137
Lagenheter bostadsratt 37 3067
Lokaler hyresrétt 2
Garage 37
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Jan Agren ordférande

Britt Gyllenpil vice ordférande

Alf Schedin sekreterare

Anders Svensson ledamot

Nina Widerstrom HSB-ledamot

Elisabeth Jernér suppleant

Britta Wallenberg suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelseledaméterna Jan Agren,
Britt Gyllenpil, Elisabeth Jernér och Britta Wallenberg.

Styrelsen har under é&ret hallit 10 protokollférda méten. Féreningens firma har under &ret tecknats av Jan
Agren, Britt Gyllenpil, Alf Schedin och Anders Svensson.

Medlemsantal och ldgenhetsdverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 49 stycken inklusive HSB Ostergétland som #ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 3 stycken Gverlatelser skett.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 10 maj 2017.

Revisorer
Revisor har varit Carina Rainer med Lars Davidsson som revisorsuppleant, valda vid foreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige )
Till foreningens fullméktigeledamdter och ersdttare i HSB Ostergétland valdes vid féreningsstdmman:

Ordinarie ~ Jan Agren
Erséttare Britt Gyllenpil

Valberedning
Valberedningen har besttt av Géran Samuelsson och Elsvig Agren.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetséret har f6ljande underhall utforts:

- Rengdring av betongmur, betongplattor.

- Lekplatsens kanter har fatt ny sarg och lekredskap har malats.
- Buskar, hickar och trad har beskurits for fornyelse.

- Slamsugning av dagvattenbrunnar.

- Extra taklucka har monterats vid Bronsaldersgatan 53.
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Historiskt underhall

Ar Atgéird

2016 Garagemalning

2015 Takmélning

2014 Fyra védggar i garade har fatt nya brandskyddsskivor, byte av murken panel garage.
2013 Ny trivselplats” for utemobler, renovering av lekplats.

2012 EC-flakt utbytt, OVK besiktning

2011 Klimatstyrning av vdrme i ldgenheterna, utbyte av maskinutrustning i tvéttstuga 13.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsattningen avser 20 &r. Foreningens underhallsplan &r senast uppdaterad &r 2017.

Inga storre underhallsatgérder ar planerade de narmaste &ren.

Véasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skétts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetséret har Anders Svensson varit vicevard och Alf Schedin har varit administrativ
vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Bredbandsbolaget.

Forsakringar )
Fastigheterna &r forsdkrade i Lansforsakring Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsréttstillaggsforsikring.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har &rsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomansitt 884 kr/kvm.

Aterbiring fran HSB Ostergétland i
Bostadsrittsforeningen har fatt 8 936 kr i aterbéring fran HSB Ostergdtland pa kopta tjanster under 2016.

Lan
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 24 000 000 kr. Under &ret har ingen amorterat skett i

féreningen.

Arets resultat
Arets resultat blev 808 916 kr och beror fréimst pa rantekostnader och driftkostnader.
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Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning (tkr) 2968 2964 2 965 2967 2907
Rorelseresultat (tkr) 1093 827 399 761 1335
Resultat efter finansiella poster (tkr) 809 372 -226 79 551
Balansomslutning (tkr) 31480 30 613 31671 32363 32 467
Fond for yttre underhall (tkr) 1320 939 1 007 1296 979
Soliditet (%) 22 20 18 19 18

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Foérandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 3542 992 938644 1301046 371588 6154270
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 371 588 -371 588 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 400 000 -400 000 0
Iansprékstagande av fond
for yttre underhall
underhall -18 890 18 890 0
Arets resultat 808 916 808 916
Belopp vid érets utgang 3542 992 1319754 1291524 808916 6963186
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhall

Avsatt till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stiimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

HSB Brf Ullstdmma i Linkdping
Org nr 716402-6119

1672 634
18 890
-400 000
808 916
2100 440

2100 440

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.



ST/

HSB - dédr mijligheterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

HSB brf Ullstdmma i Link6ping
Org nr 716402-6119

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
2967 885 2967 641
8936 8720
2976 821 2976 361
-1 015 081 -1 106 035
-117 233 -140 345
-18 891 -209 750
-123 657 -96 517
-585 282 -585 282
-23 859 -11 436

-1 884 002 -2 149 365
1092 819 826 996
4941 9512

-288 350 -464 920
-495 0

-283 904 -455 408
808 916 371 588
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 27 846 445 28 431 727
Summa materiella anliggningstillgangar 27 846 445 28431 727
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 27 846 945 28 432 227

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 17 0
Avréikningskonto HSB 1532709 859 855
Aktuell skattefordran Not 12 14 941 18 545
Ovriga kortfristiga fordringar 34412 1726
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 513% 50 837
Summa kortfristiga fordringar 1633474 930 963
K ortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 1250 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 1250 000
Summa omsittningstillgangar 3633474 2180963
Summa tillgangar 31480 419 30 613 190
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18

2017-12-31

HSB brf Ullstamma i Linkdping
Org nr716402-6119

2016-12-31

3542992 3542992
1319 754 938 644
4 862 746 4 481 636
1291 524 1 301 046
808 916 371 588
2100 440 1672 634
6963 186 6154270
24 000 000 23 750 000
24 000 000 23 750 000
0 250 000

70 956 70 956
77774 95 653

2 889 1390
365615 290 921
517234 708 920
24517234 24 458 920
31 480 419 30 613 190

W
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Fastighetsldn

9 600 000 kr av foreningens I&n I6per ut under 2018. Styrelsen bedémer att l1&nen &r av
I&ngsiktig karaktér och redovisas darfér som 1&ngfristiga per 2017-12-31, férutom den
del som kommer att amorteras under 2018 som redovisas som kortfristiga.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avsittning och
iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 315 kronor per ldgenhet 2017.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsdljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 10 385 359 kr.
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Not2 Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 2711424 2711424
Hyresintékt lokaler 2400 2 400
Hyresintédkt garage och bilplatser 150 650 155 550
Arsavgift konsumtionsavgift el 94312 94 242
Intdkt andrahandsupplatelse 3330 0
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 5600 0
Ovriga priméra intékter och erséttningar frin boende och lokalhavare 169 4025

2 967 885 2967 641

Not3  Ovriga rorelseintikter

Kundbonus 8 936

Not4 Driftskostnader

8720

Reparationer -55274 -127 372
El -154 516 -161 022
Uppvarmning -280 082 -292 485
Vatten -97 441 -108 168
Renhéllning -62 434 -57 431
TV, bredband, iptelefoni =76 259 -74 324
Hissar serviceavtal & besiktning -30 434 -22 060
Fastighetsskotsel och lokalvard -121 880 -123 889
Forsakringar -29 834 -29 220
Fastighetsskatt -62 895 -59 291
Ovriga driftskostnader -44 032 -50 773
-1 015 081 -1 106 035
Externt revisionsarvode -8 863 -10 563
Forvaltningskostnader -83 307 -86 223
Kostnader Gverlatelse och panter -6 048 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 219 -5 740
Medlemsavgifter HSB -14 796 -14 796
Stdmma och styrelse 0 -1933
Ovriga kostnader 0 -21 090
-117 233 -140 345
Underhall vrigt -18 891 -209 750
-18 891 -209 750
Arvode till styrelsen -23 700 -25 700
Vicevérdsarvode -39 000 -42 300
Ovriga arvoden -39 492 -12 030
Ovriga personalkostnader -1708 0
Revisionsarvode -1 500 -1 000
Sociala avgifter -18 257 -14 687
Utbildning 0 -800
-123 657 -96 517
Byggnader -585 282 -585 282
-585 282 -585 282
Div -495 0
10
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Not10 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2111

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 35327 196 35327196
Ingdende anskaffningsvarde mark 910 000 910 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 36237 196 36 237 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7 805 469 -7220187
Arets avskrivningar byggnader -585 282 -585 282
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 390 751 -7 805 469
Utgdende bokfort viirde 27 846 445 28 431 727
Bokforda virden byggnader 26 936 445 27521727
Bokf6rda vdrden mark 910 000 910 000
Fastighetsbeteckning: Ritbradet 28
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder 1991 24 000 000 7200 000 31200 000 31200 000
Lokaler 1991 654 000 770 000 1424 000 1424 000
Not11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 14 941 18 545
14 941 18 545
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 30 744 29 834
Upplupna rénteintékter 417 417
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 233 20 586
51 394 50 837
Not14 Kortfristiga placeringar Loptid Rantesats
Kapitalplacering HSB 2 000 000 1 250 000
2 000 000 1250 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,31% 2020-01-24 9150 000 0
Swedbank Hypotek AB 1,09% 2018-08-24 9 600 000 0
Swedbank Hypotek AB 1,07% 2019-08-23 5250 000 0
24 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 000 000
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,16%
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 24 000 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 26 000 000 26 000 000
Summa stiillda sikerheter 26 000 000 26 000 000
11
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Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 70 956 85 087
Uttag 0 -14 131
70 956 70 956

Personalens kallskatt 1 785 900
Arbetsgivaravgifter 1104 490
2 889 1390

Upplupna réntekostnader 38491 46 726
Forutbetalda arsavgifter och hyror 226 052 234 395
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 101 072 9 800
365615 290 921

0 Eventualforpliktelser

Foreningsavgald 81 250 121 875

12
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Var revisionsberéttelse har avgivits 2018- 0% - 04

W@wf et (U L\
Carina Rainer Mikael Gustavsson

Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

13

HSB brf Ullstamma i Linkdping
Org nr 716402-6119

Bu M&«@ﬂ

Britt Gyllenpll\) (8]




Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ullstamma i Linkdping, org.nr. 716402-6119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ullstdmma i Linkdping for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den foreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ullstamma i
Linkdping for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Linképing den <7 15 2018

Carina Rainer

Mikael Gustavsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



