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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ullstdmma i Link&ping

Org nr 716402-6119
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 31:e verksamhetsér
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberéttelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens aktivitet under detta &r har priiglats p4 manga sitt av den pagiende Pandemin som &r
vérldsomfattande. Endast ett styrelsemote med fysisk nirvaro har skett. Telefonméten

har ersatt, dar alla ledamoter varit ihopkopplade samtidigt.

Foreningsstdimman flyttades fram till 2020-06-24, och genomférdes utomhus.

Bostadsrattsforeningen bildades 1981 men var vilande till och med 1989, da projekteringen startade.
Foreningens hus firdigstilldes ar 1991 pa fastigheten Ritbradet 28 i Linkoping, som foreningen innehar
med dganderétt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser Bronsaldersgatan 11-19 och 53.

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at mediemmarmna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Linkopings kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allminna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 37 bostader med en sammanlagd yta av 3 067 kv och 37 garage. Medelytan
for bostader ér ca 83 kvm

Antal Yta m2
2 rum 14 976
3 um 16 1314
4 rum 6 640
5 rum 1 137
Légenheter bostadsriitt 37 3 067
Lokaler hyresritt 2
Garage 37
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Mediemsinformation
Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning;:
Jan Agren ordforande
Britt Gyllenpil vice ordfgrande
Alf Schedin sekreterare
Anders Svensson ledamot
Nina Widerstrém HSB-ledamot
Kaistina Arvidsson suppleant
Oscar Tjader suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie f6reningsstimma ér styrelseledaméterna Alf Schedin,
Anders Svensson, samt suppleanterna Kristina Arvidsson och Oscar Tjéder.

Styrelsen har under aret hillit 8 protokollférda méten, inklusive konstituerande métet.

Foreningens firma har under aret tecknats av Jan Agren, Britt Gyllenpil, Alf Schedin och Anders
Svensson.

Medlemsantal och ligenhetsdverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 60 stycken inklusive HSB Ostergotland som 4ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 1 stycken 6verlatelser skett.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 24 juni 2020.

Revisorer
Revisor har varit Carina Rainer med Daniel Eloff som revisorssuppleant, valda vid foreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund som har granskat upprittat arsbokslut och avgett rapport till
revisorerna.

Fullmiktige
Till féreningens fullmaktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstamman:

Ordinarie  Jan Agren
Ersittare Britt Gyllenpil

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Elsvig Agren (sammankallande) och Emilia Thunholm.

Kurser och konferenser

Medlemsinformation till boende i samband med foreningsstimman.
Bokslutsmote 2020-04-08, budgetméte 2020-11-02.
Utbildningen i genomforande av moten digitalt har genomférts, dock har endast telefonméten hallits.

Vésentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under ret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice. Jouravtal finns tecknat for véra fastigheter.
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Vicevérd

Vicevird i foreningen har varit Anders Svensson.
Bostadsrittsforeningen har timarvode for tjansterna som vicevird och ekonomiansvarig,

Kabel-TV
Foreningen har kabel-TV via ComHem och Telenor.

Bredband
Foreningens lagenheter ér kollektivt anslutna till datakommunikation (bredband) genom Telenor.

Forsdkringar
Fastigheterna ar fullvirdesforsikrad i Lansforsikring Ostgota.
Bostadsrattsforeningen har tecknat bostadsrittstillaggsforsikring.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har f6}jande underhall utférts:

- Utbyte av alla 37 garageportars gummilister.

- Planering av renovering av gemensam undercentral (Lejonfastigheter, Brf Ullstimma 2).

Historiskt underhall

Ar Ateiird

2019 Utbyte av garageportar, omlaggning av stenplattor, forbitirat sikerheten vid entré B
15. Energideklaration har genomfonts.

2018 OVK-besiktning

2017 Atgiarder vid lekplatsen, rengoring betong, slamsugning, dagvattenbrunnar, ny
taklucka Bronséldersgatan 53

2016 Garagemalning

2015 Takmélning

2014 Fyra viggar i garade har fatt nya brandskyddsskivor, byte av murken panel garage.

2013 Ny "trivselplats” for utemdbler, renovering av lekplats.

Fdrestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstaende underhalisarbeten behover utfras under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de narmaste éren:
- Renovering av virmevixlare mm i undercentralen, Utbyte av métare for fjarravldsning av el-
forbrukning. Markarbeten med dréinering pa fastigheternas Nordsida.
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Ovrigt

Bredbandsuppkopplingen 4r mer 4n 250 mbit/s och fungerar bra.

Bredbandstelefonin har forbittrats efter att varit driftsatt sedan sommaren 2012
Stiddagen stilldes in pga Corona smitta.

Informationsblad har sénts ut vid 2 tllfsllen under ret.

Dialogen med kommunen avseende Grannskapshuset har ocksé pga Pandemi ¢j fullfolits.

Busshallplatsen, Stendldersgatan blev indragen under éret. Dirmed faller ocks& motivet av
belysning pa gngvégen som vi framfort till kommunen.
Overgéng frin Analog Tv-anslutning till dito Digital har fungerat bittre dn forvantan.

Diskussioner har forts med Brf Ullstimma 2 som har stromforsorjning genom vér El-central
angéende El laddning av fordon.

Enkit avseende intresset inom vér forening for El fordon. Den ar lag, endast 20 % é&r intresserade.
Till &rets Jul fick alla lagenheter nya “Long-Life” batterier till Brandvarnare, samt en Brandskyddsfilt!

For information om Din bostad ir ldgenhetspdrmen viktig. Se till att hilla den aktuell med nva

dndringstrvck.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oférandrade. Arsavgifterna for bostader uppgar till i
genomansitt 884 kr/kvm.

Aterbiring fran HSB Ostergétland
Bostadsrittsféreningen har fatt 6 117 kr i dterbéring fran HSB Ostergotland pa képta tjanster under 2019.

Lan
Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 22 957 000 kr. Under 4ret har foreningen inte amorterat
négot.

Arets resultat
Arets resultat blev 913 114 kr.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2950 2976 2991 2 968 2 964
Rérelseresultat (tkr) 1068 916 1 058 1 093 827
Resultat efter finansiella poster (tkr) 913 681 791 809 372
Balansoruslutning (tkr) 32832 31903 31228 31480 30613
Fond for yttre underhall (tkr) 1853 1653 1497 1320 939
Soliditet (%) 28 26 25 22 20

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillghngarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital ér forbrukat.
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Féréndringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 3542 992 1653563 2557809 681148 8435512
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 681 148 -681 148 0
Reservering till fond for yttre
uniderhall
enligt underhdllsplan 200 000 -200 000 0
lansprékstagande av fond
for yttre underhall
Underhall -0 0 0
Arets resultat 913 114 913 114
Belopp vid érets utgéng 3542992 1853563 3038957 913114 9 348 626

Resultatdisposition

Foéreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 3038 957
Arets resultat 913 114
Summa till stimmans forfogande 3952071

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors 3952071

Yitterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.



&

HSB - diir m&]ighetvma bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsitming

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkosthader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostader

Summa rdrelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostmader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-01-01
2020-12-31

HSB brf Ulistimma 1 Linképing
Org nr 716402-6119

2019-01-01
2019-12-31

2950170 2976912
21 664 3422
2971 834 2 980 334
-1 061 166 -1103 707
-122 276 -140 396

0 -43 750

-124 798 -125 441
=595 248 -595 786

0 -55 517

-1 903 488 -2 064 596
1068 346 915738
25916 9584
-180 548 -243 604
-600 -570

-155 232 -234 590
913 114 681 148
913 114 681 148
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 26519241 27 114 489
Summa materiella anliggningstillgingar 26 519 241 27 114 489
Finansiellu anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgangar 26 519 741 27114 989

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avriakningskonto HSB 747 483 2203292
Ovriga kortfristiga fordringar 5 605 33148
Fénntbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 60 126 51638
Summa kortfristiga fordringar 813214 2288078
Kortfristigu placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3500 000 2500 000
Summa kortfristiga placeringar 5500 000 2500 000
Summa omsittningstillgangar 6313214 4788078
Summa tillgangar 32 832 955 31903 067
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Balansrdkning

2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 542 992 3 542 992
Fond for vttre underhall 1 853 563 1 653 563
Summa bundet eget kapital 3396 555 5196 555
Fritt eget kapitul

Balanserat resultat 3038957 23557 809
Arets resultat 913 114 681 148
Summa fritr eget kapital 3952071 3238 957
Summa eget kapital 9 348 626 8435 512
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 400 000 22 957 000
Summa langfristiga skulder 14 400 000 22 957 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 557 000 0
Medlemmamas inre fond Not 14 68 275 70 448
Leverantdrsskulder 193 219 133 693
Aktuell skatteskuld Not 15 14 932 9646
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1 608 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 249 295 296 367
Summa kortfristiga skulder 9084 329 510555
Summa skulder 23 484 329 23 467 555

Summa eget kapital och skulder 32 832 955 31903 067
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
L&pande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 913114 681 148

Justering f&r poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 595 248 651 303
Kassaflde fran I6pande verksamhet 1 508 362 1332451

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 19 055 24 876
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 16 774 -6 145
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1544191 1351182
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -504 625
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -504 625
Arets kassafléde 1544 191 846 557
Likvida medel vid arets bérjan 4703 292 3 856 735
Likvida medel vid arets slut 6 247 483 4703 292
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Allmiinna upplysningar

Féreningen tillimpar 3rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning (i3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges,
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p§ vasentliga komponenter,

Nyttiandeperioden f&r komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomfarts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning tifl
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar,

Byganademas komponenter skrivs av linjart &ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras pd fdreningens underhdlisplan. Avsatining och
iansprékstagande fr8n underhlsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p8 bostader i hyreshus (Rlerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020,

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsréttsfrening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas. till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsriitter.

Féreningen har sedan tidigare r ett skattemdssigt underskott uppg&ende till 10 385 359 kr,

Skulder till kreditinstitut

Lén som férfaller till betalning inom 12 manader frAn balansdagen redovisas frin och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut. Jdmfarelsetalen har inte rdknats om

Lanen &r av léngfristig karaktar och kommer att omséttas p3 forfallodagen.

10
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Not 2

Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsaveifter bostiader 2711 398 2711 424
Hyresintakt lokaler 2400 2 400
Hyresintikt garage och bilplatser 151 536 148 900
Arsavagift el 74 719 90 926
Intakt andrahandsupplitelse 0 2 096
Qverlételse- och pantforskrivningsavgifter 3997 8130
Ovriga primara intikter och ersitmingar fran boende och lokalhavare 6120 13 036

2950170 2976 912

Not 3 Qvriga rérelseintakter

Aterbaring Lansforsakringar 5914 0
Ovrigt 15 750 3422
21 664 3422
Reparationer -36 039 -36 776
El -160 056 -163 176
Uppvarmning -268 649 -281 590
Vatten -104 692 -95 887
Renhéllning -65 987 -61 598
Bevakningskostnader -1377 -1 892
TV, bredband, iptelefoni -74 740 -80 561
Hissar serviceavtal & besikining -20 235 -15 010
Fastighetsskotsel och lokafvird -126 989 -131 788
Forsakringar -32 926 -31 356
Fastighetsskatt -72 104 -70 178
Ovriga driftskostnader -97 372 -133 894
-1 061 166 -1 103 707
Externt revisionsarvode -10 400 -18 576
Férvaltningskostnader -93 492 -89 994
Kostnader dverlitelse och panter -3 054 -9 460
Foreningsverksamhet 0 -3 966
Kontorsutrustning och -material -530 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -3 600
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800
-122 276 -140 396

Not6 Underhall enligt plan
Underhall dvrigt 0 -43 750
0 -43 750
Arvode till styrelsen -45 500 -46 500
Vicevirdsarvode -57 000 -51 000
Ovriga arvoden -5 300 -6 250
Ovriga personalkostnader -1 349 -1 647
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -13 650 -18 044
-124 798 -125 441

Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Byggnader -595 248 -595 786
Summa avskrivningar -595 248 -595 786

1
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Not8  Byggnader och mark
Viirdet utgérs av anskaffningskostnaden

Byagnademas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2111

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 35 735 906 35327196
Arets forsiljning, utrangering bvggnad 0 -95 913
Arets investering bvggnader 0 504 625
Ingéende anskaffningsvarde mark 910 000 910 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 36 645 906 36 645 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingacnde avskrivningar byggnader -9531417 -8 976 029
Arels forsiljning, utrangering bvggnad 0 40 398
Arets avskrivningar bygenader -595 248 -595 786
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10126 665 -9 531 417
Utgdende bokfort virde 26 519 241 27114 489
Bokforda virden byggnader 25 609 241 26 204 489
Bokforda virden mark 910 000 910000
Fastighetsbeteckning: Ritbridet 28
Taxeringsvirde Viirdeér Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1991 29 000 000 14 400 000 43 400 000 43 400 000
Lokaler 1991 803 000 1120 000 1923 000 1923 000
29 803 000 15520 000 45 323 000 45 323 000

Stilld sikerhet for bvgegnader och mark redovisas iNot 13

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férsikring 35 560 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 19 864 0
Upplupna ranteintikter 3208 1042
Ovriga forutbetalda kostmader och upplupna intakter 1494 50 596
60126 51 638

Not12 Ovriya Korifristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
HSB Ostcrgﬁdand 0,7% 2021-02-28 5 500 000 2 500 000
5500 000 2500 000

12
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Not 13 Skuldertill kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rinteindring Réntesats Konv.datum Belopp amontering
SEB 0.91% 2021-08-28 8 557 000 0
SEB 0,54% 2022-08-28 5250 000 0
SEB 0.77% 2023-01-28 9 150 000 0
22 957 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristi g del 14 400 000
Genomsnitisréntan vid rets utging 0.74%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppg till 0
Om fem &r beriiknas skulder ull kreditinstitut uppga pa balansdagen till 22 957 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Féreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett ar och r att betrakta som kortfristi at,
men {reningen har inte for avsikt aut avsluta lanefinansicringen inom ett ar.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 26 000 000 26 000 000
varay i eget forvar 2 000 000 2 000 000
Summa stillda sikerheter 26 000 000 26 000 000
Ingiende viirde 70 448 70 956
Uttag -2173 -509
68 275 70 448
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arels beriknade skatteskuld 14 932 9646
14932 9 646
Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1200 300
Arbetsgivaravgifier 408 102
1608 402

Upplupna kKosthader och forutbetalda intikter

Upplupaa rintekostnader 082 9002
Upplupen revision 10 000 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 238313 230589
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 56 776

249 295 296 367

)

Linkaping den é /é‘ 2021
~ ) o
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el A T LA R 74 N0 __f:_\___»""t'lfﬁ_}-,if*«!g“_"éulb_\,.‘
Alf Schedin Britt Gyllenpil |

Y 2. dulibuiel ol |
Anders Svensson

Nina Widerstrom

Var revi sionsbcra'}_l.;%sc har avgivits 2021- 04-16

C Qbréicokdiciet Sl

Carina Rainer Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor )
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsfarening Ullstamma Linkdping, org.nr. 716402-6119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ullstammadi Linkoping for 4 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen, Férvaltningsberatielsen ar férenlig
med Arsredovisningens dvriga delar

Vi fillstyrker darfer att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas-ansvar enligt denna sed beskrive namare i avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Den fireningsvalda
revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisomn har fullgjort sitf yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réttvisande bild enlig! arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasenlliga felakligheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhaflariden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatl drift. Antagandel om fortsatt drift tilampas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altermnativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Audiling
(18A) och-god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte
innehaller nagra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter eller misstag och atl [amna en revisionsberaltelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti or all en revision som utiérs enligl
ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptacka en
vasenllig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa
grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskill eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga felakligheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och ulfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tiliréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f&ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information efler &sidosattande av intemn kontroll.

e  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga-med hansyn till
omsténdighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentiga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r oillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet far
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e uivérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i dreredovieningen, déribland upplysningarne, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en raftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och démed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakernet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi sven utfart en
revision av styrelsens farvaltning fér HSB Bostadsratisfrening
Ulistamma i Linkoping for & 2020 samt av forslaget (il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tilstyrker att féreningestamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar slyrelsens ledamdter
ansvarsfrihel for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i ovrigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackli ga och
&ndamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolidenngsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheler. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
all fareningens organisation ar utformad s att bokfGringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvngt kontrolleras pa eft belryggande satt

Revisorns ansvar

Vért m& betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ngon
styrelseledamot i nagot vasentiigl avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pdnégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och démed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
Toranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, efler att et férslag
till dispositioner av fareningens vinst eller fériust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionseed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget ill dispositioner av
[dreningens vins! eller foriust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedémning
med ulgangspunk! i risk och vasentlighel. Det innebr alt vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och torhallanden som ar
vasentiiga for verksamhelen och dar avsteg och éverlradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igencm och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forsfaget ar férenligt med bostadsrattstagen.
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