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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ullstdmma i Linképing

Org nr 716402-6119
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 30:e verksamhetsar
Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades 1981 men var vilande till och med 1989, dé projekteringen startade.
Foreningens hus fardigstilldes ar 1991 pé fastigheten Ritbréidet 28 i Link&ping, som féreningen innehar
med dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har féljande adresser Bronsédldersgatan 11-19 och 53.

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Link6pings kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 37 bostéder med en sammanlagd yta av 3 067 kvm och 37 garage. Medelytan
for bostdder ar ca 83 kvm

Antal Ytam2
2 rum 14 976
3 rum 16 1314
4 rum 6 640
5 rum 1 137
Lagenheter bostadsrétt 37 3067
Lokaler hyresritt 2
Garage 37
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Jan Agren ordférande

Britt Gyllenpil vice ordférande

Alf Schedin sekreterare

Anders Svensson ledamot

Nina Widerstrém HSB-ledamot

Kristina Arvidsson suppleant

Britta Wallenberg suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr styrelseledaméterna Jan Agren och
Britt Gyllenpil, samt suppleanterna Kristina Arvidsson och Britta Wallenberg.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokoliférda méten. Féreningens firma har under dret tecknats av Jan
Agren, Britt Gyllenpil, Alf Schedin och Anders Svensson.

Medlemsantal och ldgenhetsdverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 59 stycken inklusive HSB Ostergotland som &ven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har 3 stycken dverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 15 maj 2019.

Revisorer

Revisor har varit Carina Rainer med Nicole Mosshammer som revisorsuppleant, valda vid
foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund som har granskat upprittat arsbokslut och
avgett rapport till revisorerna.

Fullmaktige )
Till foreningens fullméktigeledamdéter och erséttare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie ~ Jan Agren
Ersiittare Britt Gyllenpil

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Elsvig Agren (sammankallande) och Emilia Thunholm.

Kurser och konferenser

Bostadsrittsdagen 2019-11-11
Inre Miljo 2019-10-16
Budgetmote 2019-11-11

Medlemsinformation till boende

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice. Jouravtal finns tecknat for véra fastigheter.
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Vicevérd
Vicevird i féreningen har varit Anders Svensson.
Bostadsréttsforeningen har tim arvode for tjdnsterna som vicevird och ekonomiansvarig.

Kabel-TV
Foreningen har kabel-TV via ComHem och Telenor.

Bredband
Foreningenens lidgenheter dr kollektivt anslutna till datakommunikation (bredband) genom Telenor.

Forsakringar
Fastigheterna 4r forsékrade i Linsforsikring Ostgota.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har féljande underhall utforts:

- Utbyte av alla 37 garageportar till fjirrmandvrerande

- Energideklaration har genomfdrts under hosten 2019 med ett bra resultat, i samband med denna har
ocksé deklaration av radonmétning uppréttats.

- Omldggning av stenplattor, forbittrad sikerheten vid entré B 15.

Historiskt underhall

Ar Atgird

2018 OVK-besikining

2017 Atgdrder vid lekplatsen, rengdring betong, slamsugning, dagvattenbrunnar, ny
taklucka Bronsaldersgatan 53

2016 Garagemalning

2015 Takmalning

2014 Fyra viiggar i garade har fétt nya brandskyddsskivor, byte av murken panel garage.

2013 Ny “trivselplats™ for utemébler, renovering av lekplats.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstaende underhéllsarbeten behver utféras under de néirmaste éren. Till grund
for styrelsens bedsmning ligger upprittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de ndrmaste aren:
- Byte av varmevixlare i undercentraler.
- Planering for underhallsatgarder till vara hissar
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Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetséret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostdder uppgér till i
genomansitt 884 kr/kvm.

Aterbiring fran HSB Ostergétland
Bostadsrittsforeningen har fatt 5712 kr i 4terbiring fran HSB Ostergétland pa kopta tjanster under 2018.

Lan
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 22 957 000 kr. Under aret har foreningen inte amorterat
nagot.

Ovrigt

Bredbandsuppkopplingen dr mer &n 250 mbit/s och fungerar bra.

Bredbandstelefonin har forbittrats efter att varit driftsatt sedan sommaren 2012.

Stiddagen upplevs viktig for gemenskapen, men fler av medlemmarna kan deltaga.
Informationsblad har sénts ut vid 5 tillfdllen under &ret.

Styrelsen har avvecklat engagemanget i Grannskapsradet, beslut i féreningsstdmman.
Vattenskadan i B53 kostade féreningen 31 800 kr.

Vi har férnyat vart bestand av larmséndare for hisslarm, kulvertlarm till digitala stromsnéla och
driftséikrare sindare.

For information om Din bostad dr ldgenhetspérmen viktig.

Arets resultat
Arets resultat blev 681 148kr och beror frimst pa hégre underhdllskostnader 4n tidigare ér.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 2976 2991 2 968 2 964 2 965
Rérelseresultat (tkr) 916 1 058 1093 827 399
Resultat efter finansiella poster (tkr) 681 791 809 372 =226
Balansomslutning (tkr) 31903 31228 31480 30613 31671
Fond for yttre underhall (tkr) 1 653 1 497 1320 939 1 007
Soliditet (%) 26 25 22 20 18

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte lén eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totait
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 3542 992 1497313 1922881 791178 7754364
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 791178 -791 178 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 200000 -200 000 0
lansprakstagande av fond
tor yttre underhall
Underhall -43 750 43 750 0
Arets resultat 681 148 681 148
Belopp vid arets utgang 3542992 1653563 2557809 681148 8435512

Resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat 2 557 809
Arets resultat 681 148
Summa till stimmans forfogande 3238 957

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors 3238 957

Yiterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsiittning Not 2 2976912 2991 308
Ovriga rorelseintikter Not 3 3422 6392
Summa rorelseintakter 2980 334 2997 700

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 103 707 -1 118 885
Ovriga externa kostnader Not 5 -140 396 -113 438
Underhéll enligt plan Not 6 -43 750 -22 441
Personalkostnader och arvoden Not 7 -125 441 -99 604
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 8 -651 303 -585 278
Summa rorelsekostnader -2 064 596 -1 939 645
Rorelseresultat 915738 1058 055
Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster 9 584 6979
Rintekostnader och liknande resultatposter -243 604 -271 836
Ovriga finansiella poster -570 -2 020
Summa finansiella poster -234 590 -266 877
Resultat efter finansiella poster 681 148 791 178
Arets resultat 681 148 791 178
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 27 114 489 27261 167

Summa materiella anliiggningstillgangar 27 114 489 27 261 167

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 27 114 989 27 261 667
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 618
Avrikningskonto HSB 2203 292 1356 735
Ovriga kortfristiga fordringar 33 148 53 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 51 638 55 158
Summa kortfristiga fordringar 2288078 1 466 397
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 500 000 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 2 500 000 2 500 000
Summa omsattningstillgangar 4788 078 3966 397
Summa tillgangar 31 903 067 31 228 064
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3542992 3542992
Fond for yttre underhall 1 653 563 1497313
Summa bundet eget kapital 5196 555 5040305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2557 809 1922 881
Arets resultat 681 148 791 178
Summa fritt eget kapital 3238 957 2714059
Summa eget kapital 8435512 7754 364
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 957 000 22 957 000
Summa langfristiga skulder 22 957 000 22 957 000

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 14 70 448 70 956
Leverantrsskulder 133 693 214014
Aktuell skatteskuld Not 15 9 646 5310
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 402 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 296 367 226420
Summa kortfristiga skulder 510 555 516 700
Summa skulder 23 467 555 23473700
Summa eget kapital och skulder 31 903 067 31 228 064
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Kassaflédesanalys 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 681 148 791 178
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 651 303 585 278
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1 332 451 1 376 456
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 876 -8 897
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 145 -533
Kassaflode fran ldpande verksamhet 2
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -504 625 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -504 625 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -1 043 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -
Arets kassaflode 846 557 324026
Likvida medel vid arets borjan 3856 735 3532709
Likvida medel vid arets slut 4703292 3 856 735
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.,

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avséttning och
jansprikstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hagst 8 049
kronor per lagenhet 2019,

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 10 385 359 kr.

Fastighetsldn

9 150 000 kr av foreningens I8n 15per ut under 2020, Styrelsen bedémer att ldnen &r av ldngsiktig karaktar och redovisas
darfor som 1&ngfristiga per 2019-12-31, férutom den del som kommer amorteras under 2020 som redovisas som
kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

7 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 2711424 2711424
Hyresintikt lokaler 2 400 2400
Hyresintiikt garage och bilplatser 148 900 147 850
Arsavgift konsumtionsavgift el 90 926 96 761
Intéikt andrahandsupplitelse 2096 5108
Overlitelse- och pantfirskrivningsavgifter 8130 8185
Ovriga primiira intiikter och ersiittningar frén boende och lokalhavare 13 036 19 580

2976 912 2991 308
Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 3422 6392
3422 6392
Reparationer -36 776 -99 515
El -163 176 -155 957
Uppvirmning -281 590 -283 915
Vatten -95 887 91 879
Renhallning -61 598 -63 732
Bevakningskostnader -1 892 0
TV, bredband, iptelefoni -80 561 =77 110
Obligatoriska besiktningar 0 -23 198
Hissar serviceavtal & besiktning -15010 -14. 490
Fastighetsskétsel och lokalvard -131 788 -132 505
Forsikringar -31 356 -30 744
Fastighetsskatt =70 178 -63 709
Ovriga driftskostnader -133 894 -82 130
-1 103707 -1 118 885
Externt revisionsarvode -18 576 -100
Forvaltningskostnader -89 994 -87 669
Kostnader dverlitelse och panter -9 460 -8 169
Foreningsverksamhet -3 966 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 600 -2700
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800
-140 396 -113 438
Underhall dvrigt -43 750 -22 441
-43 750 -22 441
Arvode till styrelsen -46 500 -37 000
Vicevirdsarvode -51 000 -36 000
Ovriga arvoden -6 250 -8 750
Ovriga personalkostnader -1 647 -1 055
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -18 044 -14 799
-125 441 -99 604
Byggnader -651 303 -585 278
-651 303 -585 278
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2111

Ackumulerade anskaffningsviirden

lnngiiende anskaffningsviirde byggnader 35327 196 35327 196
Arets forsiljning, utrangering byggnad -95915 0
Arets investering byggnader 504 625 0
Ingdende anskaffningsviirde mark 910 000 910 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 36 645 906 36 237 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -8 976 029 -8 390 751
Arets forsiljning, utrangering byggnad 40 398 0
Arets avskrivningar byggnader -595 786 -585 278
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 531417 -8 976 029
Utgaende bokfirt viirde 27 114 489 27 261 167
Bokftrda viirden byggnader 26 204 489 26 351 167
Bokférda virden mark 910 000 910 000
Fastighetsbeteckning: Ritbridet 28
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostiider hyreshus 1991 29 000 000 14 400 000 43 400 000 31 200 000
Lokaler 1991 803 000 1 120 000 1923 000 1424 000
29 803 000 15 520 000 45 323 000 32 624 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rinteintikter 1042 521
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 50 596 54 637
51638 55158

Not 12 Kortfristiga placeringar
HSB Placeringskonto 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2 500 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolin 0,91% 2021-08-28 8 557 000 0
SE-Banken Bolin 0.54% 2022-08-28 5250 000 0
Swedbank Hypotek AB 1.31% 2020-01-24 9 150 000 0

22 957 000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 957 000
Genomsnittsriintan vid drets utging 0,92%
Om fem ar berdknas skulder (ill kreditinstitut uppga pé balansdagen till 22957 000
Foreningen har ett lin som forfaller till betalning inom ett &r och ir att betrakta som Kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom eft ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 26 000 000 26 000 000
varav i eget férvar 2 000 000 2 000 000
Summa stiillda siikerheter 26 000 000 26 000 000
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Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 70 956 70956
Uttag -509 0
70 448 70 956
Arets beriiknade skatteskuld 9 646 5310
9 646 5310

Personalens killskatt 300
Arbetsgivaravgifter 102 O
402 0
Upplupna rintekostnader 9 002 14125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 287 365 212 295
296 367 226 420

..... k 6\/\;5’)1/[

Clbeed e ef

Carina Ramer

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Ullstamma, org.nr. 716402-6119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ullstamma i
Linkdping for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisomns ansvar och Den féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild hetydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet
pa klassificering av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige, Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakernet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhatsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte fangre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydands brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ulistamma
i Linképing for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Den
auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 8vrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om néagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s@kerhet
beddma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig séakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
den auktoriserade revisorns professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.
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