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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ullstimma Gard i Linkdping far hdrmed avge &rsredovisning for
rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far d4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet.

Brf Ullstdimma Park i Linkdping org.nr 769626-5532, har fusionerats in i Brf Ullstimma Gérd i
Linkoping, org.nr 769621-6311. Foéreningen Brf Ullstimma Park &r upplost genom fusion 2020-01-22,
enligt registrering hos bolagverket.

Foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-16 hos Bolagsverket och har sitt séte i Linkdping.

Fastigheterna

Fastigheterna som har betdckningen Rymdattacken 3 och Rymdattacken 18 bestér av smahus med
tillhdrande tomter. Husen dr uppdelade i parhus eller huskroppar med 3 hus i varje linga. Varje hus har
dven en tillhdrande carport.

Lagenheter i foreningen ar fordelat enligt fljande:

4 rokalld kvm - 27 st
4 rok a4 128 kvm - 16 st
Total boarea - 5113 kvm

For uppvirmning ar fastigheten ansluten till fjarrvirme. Telefoni, bredband och internet levereras av
Telia och det ingér en digitalbox per hushall med kanalpaket lagom.

Fastighetsforvaltning
Foéreningen anlitar Botrygg for forvaltning av fastigheterna bide nér det géller administrativ och teknisk
forvaltning.

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning;

Josef Gillberg, ordférande

Sofhie Svensson, vice ordforande
Annette Rotting, kassor

Sara Pettersson, sekreterare
Malika Jessen, ledamot
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Martin S6dermark, suppleant
Jinn Toneri, suppleant
Josefin Svensson, suppleant

Valberedningen har under perioden bestatt av Ellinor Nilsson och Cristoffer Molander.

Styrelsen har haft tolv protokollférda styrelsemdten under aret.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 juni 2020.

Verksamheten

Viissentliga hindelser under rikenskapsdret

Fusionen mellan Ullstimma Park och Ullstimma Gérd slutférdes under januari manad. Overgangen har
gatt relativt smértfritt och mote har dgt rum med Swedbank for att klarldgga det nya upplidgget med
lanen. Férménliga réntor har forhandlats fram och en extra amortering har genomférts pa 1 000 000 kr
tack vare foreningens goda likviditet. Efter fusionens genomf6rande i januari har Brf Ullstimma Gérd
1an pé ca 55 000 000 kr. Det &dr uppdelat pa 6 st 1an dar det 4r placerat fran 7 500 000 kr-11 700 000 kr
per lan. Snittréntan 1ag pa 1,58% under rakenskapséret 2019/2020 vilket #r inte alls &r bra. Efter méote
med Swedbank under december manad 2020 tog styrelsen beslutet att ha kvar samtliga 6 1an med
bakgrund av att vi vill ha riskspridning. Snittrantan efter férhandligen landade pa 0,86%.

Beslut har tagits att de avtal som foreningen nyttjat i samband med byggnationer av vésentlig karaktir
ska tas bort. Efter samrdd med advokatfirma och auktoriserad besiktningsman har féreningen istéllet fatt
framtaget faststédllda regler/villkor som géller vid byggnationer av vésentlig karaktér.

Beslut har fattats att tvé st laddstolpar ska installeras i féreningen samt att ett nytt kollektivt avtal med
Telia tecknats som innebér ny hardvara samt snabbare Internet for medlemmarna.

Under 2020 har 9 st ldgenhetsoverlatelser skett i bostadsréttsforeningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3 341 2114 2117 2113
Resultat efter finansiella poster 668 317 533 638
Soliditet (%) 53,7 55,4 54,9 523
Balansomslutning 119 499 73 830 73 858 76 570
Belaning per kvim bostadsyta (kr) 10 719 10334 10 448 11514
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 571 556 556 556

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

Jamforelsetalen avser tiden fore fusionen mellan Brf Ullstimma Gérd och Brf Ullstimma Park.
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Foridndring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingdng 38 110 000
Insatt kapital vid fusion 20 700 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 58 810 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

611 406
341 598

213729

1166 733

Balanserat Arets
resultat resultat
1839516 317 035
1351 851 233 132
336 438 -550 167
668 316

3527 805 668 316

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
avsittes till yttre underhéallsfond
i ny rdkning Overfores

3527 804
668 316
4196 120

213 729
3982391
4196 120
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Totalt

40 877 957
22 626 581

0
668 316
64 172 854

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséittning
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3341
3341

-549
-202
-88

-932

-1772
1568

-900
-900
668
668

668
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2019-01-01
-2019-12-31

2114
2114

477
A73
-90

-580
-1 320
794

-477
-477
317

317
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 114 560
114 560

114 560

6 119

123

4816
4 816
4939

119 499
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2019-12-31

71 558
71 558

71 558

84
84

2189
2189
2272

73 830
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

58 810
1167
59977

3528
668
4196
64173

8 45815
45 815

8991

163

9 357
9511

119 499
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2019-12-31

38110
611
38 721

1 840
317
2157
40 878

32235
32235

360

95
263
717

73 830



Bostadsrittsforeningen Ullstdmma Gard i Linkdping 7 (10)
Org.nr 769621-6311

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Bel&ning per kvm bostadsyta
Fastighetslan genom total bostadsyta

Bostadsavgift per kvm bostadsyta
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta.

Not 2 Specifikation av nettoomséttning

2020 2019
Ménadsavgifter bostdder 2922 1754
Hyresintdkter garage 267 178
Debiterat bredband 126 76
Ovriga intikter 26 106

3 341 2114
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Not 3 Specifikation av fastighetskostnader

El

Renhéllning

Fastighetssk. UE
Forsakring

Bredband

Snéréjning

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Specifikation av sammanslagna resultatposter

Ersittningar till revisor
Redovisningstjanster
Konsultarvoden avseende fusion
Ovriga forvaltningskostnader
Styrelsearvoden inkl social avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden
Fusionerad fastighet
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Avskrivningar pé fusionerad fastighet
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort védrde byggnader
Bokf6rt viarde mark

2020

117
160

97
129

33
549

2020

24
136
19
23
88
290

2020-12-31

75 000
46 000
121 000

-3 442
-2 066

-932
-6 440

114 560

51 668
19 575
71243

86 810
27750
114 560
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2019

62
92
63
76
17
161
477

2019

16
96
48
12
90
263

2019-12-31

75 000
0
75 000

-2 862
0

-580
-3 442

71 558

32034
11700
43 734

54 558
17 000
71 558
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

LFForsakring
SBC
Uppluppen intdkt & forutbetald kostnad
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare Yo rinteindring
Swedbank 1,386 2026-01-23
Swedbank 1,386 2025-01-24
Swedbank 1,386 2024-01-25
Swedbank 1,386 2023-01-25
Swedbank 1,386 2022-01-25
Swedbank 1,386 2021-06-28
Kortfristig del av langfristig
skuld

2020-12-31

89
5
25
119

2020-12-31

43 943
43 943

Lanebelopp
2020-12-31

11 745
11 745

8 745
7524
7524
7523

54 806

8 991
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2019-12-31

53

5
26
84

2019-12-31

30 795
30 795

Lanebelopp
2019-12-31

11 865
11 865

8 865
0
0
0

32 595

360

Lanet som forfallet 2021-06-28 &r klassicicerat som kortfristigt 1an i drsredovisningen. Lanet kommer att

omplaceras pa forfallodag med beloppet 7 523 kr och amortering kommer att ske likt tidigare &r med

totalt 468 000 kr. En extra amortering gors i borjan pd 2021 med 1 000 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna [6ner

Berdknade upplupna lagstadgade
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

2020-12-31

69
22
6
39
222
357

2019-12-31

68
21
4
21
149

263 /
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Not 10 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 69 000 40710
69 000 40 710
Linképing den b / & 2021
Josef Gillberg Sara{ Pettersson
Ordférande i / /
[ 4 F //y}/l
/}nette)&@ttin’g’\\_ Sofhie Svensson
\ N [
TREWESI_otna Wﬁ

Malika Jessen

X uktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ullstimma Gard i Linkdping org.nr 769621-6311.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ullstimma Gard i
Linkoping for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare i avsnitten Den auktoriserade ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens fdrméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med/
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsféreningen Ullstimma Gard i Linképing for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade/godkinde
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

ktoriserad revisor
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