Stadgar for Bostadsrattsforeningen

Tuppen 722000-0108

Privata BRF Andelstal Insatserna iir frikopplade och drsavgifterna fordelas ut pa
bostadsritterna i forhillande till andelstal.



Innehallsforteckning

Innehall

Stadgar for BostadsrattSfOreNINEEN .......vieeiiieiiieeciie ettt aee e e e e e e e sbeeesbeeesnreeenns 1

Tuppen 722000-0108 ......coonriieieeeiie ettt et e e e st e e sateeesabeeeabeessteessteesnbteesabeeenabeeenns 1
INNEhAIISTOTTECKNING. ... viieiiiieiie e et e e s ae e e sab e e e taeeesaeeessseeennneesssneenns 2
§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE ..ottt 4
§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM ..ottt 4
§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP ..........cocoiiiieieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 4
§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL MM ......oooiiiiiuiiieeeeieeeeeee e 4
§5 FORHANDSAVTAL ...t 4
§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR .......ooouiiiiiiiiiieeeeeeee e 4
§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKARP ........cccoiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeseeas 4
§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT.......c.cocovvvveeeiennnns 4
§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP ......ooiuiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
§ 10 OVERLATELSEAVTAL ..ot 5
§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT .....ccoovvvvieeieeeeecennns 5
§ 12 INSATS, AVGIFTER MM ..ottt 6

§ 12.1 ParkeringSUthyTINING .......cooviiiiiieeciie ettt e et be e e e e eaaeesabeeenaeeens 7
§ 12.2 Balkong/Uterum/Altan -av@Ifter........ccoociiiiiiiiiieiieiecieee ettt 7

§ 13 ANDELSTAL ...ttt ees s eees s seenaes 8
§ 14 UNDERHALLSPLAN . ......oootiooete ettt seenans 8
§ 15 FOND FOR UNDERHALL........cocouiuiiieieeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
§ 16 STYRELSE ...ttt ee s eeen s 8
§ 17 RAKENSKAPSAR ..ottt n s 10
§ 18 ARSREDOVISNING. ...t eeeeeae 10
§ 1O REVISORER .......cooouiiiiiiieieeeee et s s seses s eeassenans 10
§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING .......cocoouiuiiieeieeieeeeeeeeeeseeeeeeeese s eeeeeses e eesens e 10
§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA .......ooooiiiiiiteieeeeeeee e 10
§ 22 FORENINGSSTAMMA ..ottt eene s 11
§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA ..o 12
§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA .....cooooiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 12
§ 25 MOTIONER.........ooiieeeeeeeeeeeeeeeeeee et s s eee s s s 12
§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA ......ouimiuiuieieeeeeeeeeeeeeee e 13
§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA ........oomiiiieeieieeeeeeeeeeeeeeeese e 13
§ 28 MED BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
KVALIFICERAD MAJORITET .....ooouiiiiiiitieeeeeeeeeeeeeeeee e san s 13

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR .......cocoimirieieeiieeieieie et 14



§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING .........cocoeviieiieieieeieierieiiesiessie s sesie e 14

$ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER........................ 14
§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS HAVARENS

BEKOSTNAD ..ottt ettt sttt s s s e st s e s sanneneeens 16
§ 33 ANDRING AV LAGENHET ..o 16
§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING .........coitiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee oot senen e 17
§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET .......c.coiiieieeeeeeeeeene 17
§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND ......ooovimimiiiiieeeeeeeeeee e 18
§ 37 INNEBOENDE ...ttt n e ses s eeaenas 18
§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT ..ot 18
§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET ......c.oiviviiieeeieeeeeeeeeeeee e sensee s 18
§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT ...ttt 18
§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN .......ocooouiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 19
§ 42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM.......c.coccovvuviieennn. 19
§ 43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING.........ccccoovieiieereeenene 20
§ 44 SKYLDIGHET ATT AVELY TTA ..ot 21
§ 45 TVANGSFORSALINING. ..o 21
§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA ......cooooiiiiiieeeeeeeeeeee e 21
§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING .......coouiuiueuieeeeeeeeeeeeeeeeeee e ene 21

§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING.. ..ottt 21



§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Tuppen Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Linkdpings kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhdrande utrymmen. En
upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt 1 foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.
Med ldgenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jimte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsritt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL MM

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i1 forekommande fall upplatelseavgift.

§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingd avtal om att i
framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgdrs av:

a) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt 1 foreningen till f61jd av upplételse fran
foreningen eller fysisk/juridisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem 1 foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna 1
dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmaél, dock senast inom en (1) manader fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda lagenheten for det
dndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person d&n kommun eller landsting som forvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet far
végras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning 1 foreningen, uttrader

som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt overgétt far inte végras intrdde 1 foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i



bostadslédgenheten, om inte annat sdrskilt avtalats, har foreningen rétt att vigra medlemskap.
Medlemskap fér inte végras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller
sexuell laggning.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far inte végras intrdde i foreningen om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller sdidana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos
gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsréttshavarens make eller sambo far maken eller sambon
inte végras intrdde 1 foreningen. Detta géller ocksé nér bostadsritt till en bostadslédgenhet dvergatt
till ndgon annan nérstaende person som varaktigt ssmmanbodde med bo stadsrattshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt overgatt till vagras intrdde i foreningen &r dverlatelsen ogiltig. Detta
giller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv forsédljning eller tvangsforsiljning végras
intrdde 1 foreningen skall foreningen l6sa bostadsritten mot skélig erséttning, utom i fall da en
juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 & sjunde stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Overlételse av en bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljare och kopare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gélla vid byte eller giva.

Om séljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om ett annat pris &dn det som
anges 1 kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren. och kdparen géller i
stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jdmkas, om det ar oskéligt att det skall
vara bindande. Vid denna bedomning skall hinsyn tas till kopehandlingens innehéll,
omstdndigheterna vid avtalets tillkomst, senare intrdffade forhallanden och omsténdigheterna i
ovrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vécks inte talan om Overlatelsens
ogiltighet inom tva &r fran den dag dé overlatelsen skedde, dr rétten till sddan talan forlorad.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
Naér en bostadsrétt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utova
bostadsritten endast om han ér eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.

En juridisk person fir dock utova bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvdrvat bostadsrétten vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som
inte fir végras intrdde 1 foreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den
juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodstallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller

arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrade i
foreningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.



Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvérvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvérvaren att

Inom (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrdde i féreningen, har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvingsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvarvarens rakning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrittsforening fér inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslédgenhet som ar avsedd for
permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsréttslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sddana atgirder i1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsritten har overgatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nér en bostadsritt dvergdtt . genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar dock forvéarvaren for sddana
forpliktelser.

§ 12 INSATS, AVGIFTER MM
For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplételseavgift faststélls av styrelsen.
Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gdngen forrén faststilld insats och i1 forekommande 'fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift med mera

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till 1igenheternas andelstal.
Angaende andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststiillas si att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen
tillsammans med 6vriga intdkter ger tdckning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift 1 forskott fordelat pa
ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren ett betalningsuppdrag



pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda nér betalningsbeloppet dr registrerat pa foreningens konto.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas 1 rétt tid utgar drojsmalsrdnta enligt
riantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse
mot foreningen, bostadsrattshavare dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader mm.

Siarskild debitering
Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sirskild debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund @n andelstal enligt
ekonomisk plan bor tilldmpas har styrelsen rétt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dvergéng av bostadsrétt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den 6verldtande bostadsréttshavaren och uppgar till ett belopp
motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsdkring vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bostadsritt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsdttaren) och uppgar till ett belopp
motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsékring
vid tidpunkten nér féreningen underréttas om pantséttningen.

Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl. utgér sirskild ersittning som bestdms av styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 12.1 Parkeringsuthyrning

Styrelsen ska hyra ut parkeringsplatserna mot en hyra (lika for alla parkeringar) ménadsvis och
hyreskontrakt skall skrivas. Prisméssigt ska det om mojligt ligga som andra foreningar i nérheten.
Parkeringsplatserna ska i forsta hyras ut till foreningens medlemmar.

Om en bostadsritt star utan och ndgon bostadsritt hyr mer &n en plats ska den med flest

platser sdgas upp pa en plats inom tva kalenderveckor (dessa tvd veckor maste sta inskrivna i
hyresavtalet, om ej gjort giller dessa stadgar) for att ge parkeringsplats till den som saknar.
Principen sist in forst ut ska tillimpas och lottning om allt annat lika.

Kolista ska uppréttas vid behov och ska da finnas tillgédngliga for alla medlemmar att ta del av nér
sa Onskas.

§ 12.2 Balkong/Uterum/Altan -avgifter
For lagenheter med balkong eller uterum/altan uppforda efter foreningens bildande fér ett tillagg till
arsavgiften tas ut genom en balkong- respektive uterums(altan)-avgift.

Avgiften ska dels tidcka framtida underhallsbehov liksom kostnaden for byggnationen.



Underhallskostnad: Far hogst vara 0,5% respektive 1% av géllande prisbasbelopp for balkong
respektive uterum. Den dr yt baserad sa uterummet ska vara 200% av balkong beloppet dvs dubbel
sa stor.

Byggnadskostnad: For balkonger och uterum finansierade via forening géller foljande tillagg. All
kostnad bérs individuellt av balkong respektive utrum(altan), dvs avskrivningskostnad och
rantekostnad. Avskrivningstiden dr satt till 50ar pa byggnationen.

For balkonger och uterum finansierade med 100% kapitaltillskott giller endast
Underhéllskostnaden.

For balkonger/uterum finansierade via foreningen géller dels Underhéllskostnaden liksom
Byggnadskostnad.

§ 13 ANDELSTAL

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid
beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebér dndring av ndgot andelstal och medfor rubbning
av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst

3/4 av de rostande pa stimman har gitt med pa beslutet.

§ 14 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen skall upprétta och arligen folja upp underhéallsplan for genomforande av underhéllet av
foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 15 FOND FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader.

Fond for planerat underhall Avsittning till féreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som
for forsta aret anges 1 ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt 14 ovan.

§ 16 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrdda féoreningen och
ansvara fOr att foreningens organisation, ekonomi och andra angelidgenheter skots pa ett
tillfredsstdllande sétt.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall
mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersédttas senast vid ndrmast dirpd foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter
vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant
som skall ersittas.

Antalet styrelseledamoéter och suppleanter samt utseende déirav
Styrelsen skall besta av 3-7 styrelseledamdter och 2-7 styrelsesuppleanter utses av
foreningsstdmman.



Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r bosatt myndig person som dr medlem
eller tillhor bostadsrittshavares familjehushéll och som é&r bosatt i féreningens hus. Den som dr
underarig eller 1 konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande och sekreterare

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som hélls i anslutning till varje avhéllen ordinarie féreningsstimma eller i
anslutning till extra foreningsstdmma i den méan styrelseval har forekommit pa sadan stimma. Om
stimman viéljer att utse ordforande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantrade skall dven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hélften av antalet ledamdter &r ndrvarande vid samman tridet.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de ndrvarande rostat, eller vid
lika rostetal den mening som bitridds av ordféranden. I det fall styrelsen inte dr fulltalig ndr ett beslut
skall fattas géller for beslutsférheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte f6lja sddana foreskrifter av foreningsstimman som star 1
strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva 1 forening

Sammantrade
Ordforanden skall se till att sammantriade halls nir sd behovs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sidan begidran skall framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden
ar om sadan framstdllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll
Vid styrelsens sammantréden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledamdterna har rétt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantréden skall foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt med mera

Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen far inte utan foreningsstimmans be

myndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkédnnande.



Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som foreningen
har underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse for
kommande underhéllsbehov och under éret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgird
som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.

§ 17 RAKENSKAPSAR
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr om januari to m december

§ 18 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast 6 veckor fore rsstimman till féreningens revisorer overlamna en
arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrdkning. Eventuellt 6verskott
1 foreningens verksamhet skall avsittas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller
balanseras i ny rikning.

§ 19 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens riakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits tva revisorer och tva
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkand
revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som f6ljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de sérskilda
foreskrifter som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman.

Revision skall vara verkstélld och berittelse darover inlamnad till styrelsen inom trettio (30) dagar
efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anméarkningar mot styrelsens forvaltning
skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA FOR
MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande over
revisionsberéttelsen skall hallas tillgédngliga for medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma.



§ 22 FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin beréttelse.

Extra staimma skall héllas nér styrelsen finner skl till det. Sddan stdimma skall dven hallas nir det
for uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfiardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan
begdran kom in till féreningen.

Foreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dartill utser.



§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a) Stémmans Oppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordfrande.

d) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostrdknare.

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framldggande av revisorernas beréttelse.

J) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stéimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till forenings
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

s) Stimmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4) veckor fore.
Stamman anslés pa vil synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt meddelande
1 medlemmarnas brevinkast/brevlador. Darvid skall genom hénvisning till § 23 i stadgarna eller pa
annat sétt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om f6rslag till
dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i
kallelsen.

Styrelsens ledamoter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall
kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan kallelse skall
det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma
Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6) veckor och senast
tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 25 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmaila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsérets utgéng.

Styrelsen skall pa sitt som anges 1 § 24 ovan ldimna meddelande om drenden som anmadlts i denna



ordning.

§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt pa foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfairdandet. Ingen far som ombud foretrdda mer dn en
medlem.

Ombud far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner

sambo

nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitrdde
En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

Bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon

barn

§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver sirskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstdimma sker 6ppet, om inte narvarande rostberittigad
medlem vid personval begér sluten omrostning.

§ 28 MED BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA KVALIFICERAD

MAJORITET
For att ett beslut 1 frdga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes forhdllandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berors av dndringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet &ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda



bostadsrittshavarna har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebdr en 0kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbordes
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet dandé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt 1 beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresnimnden. Hyresndmnden skall godkdnna beslutet om detta inte framstar som
otillborligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras eller i
sin helhet behdva tas 1 ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndamnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebdr overlételse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplétna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut
om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar
av bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock alltid ha gitt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som ér kénd for foreningen
om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsrattsforeningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande foreningsstimmor
och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upp 16sning
inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ritt att dverlata sin bostadsritt inskranks &r giltigt endast om
samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gitt med pa beslutet.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING
Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmailas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet
fér inte verkstéllas forrén registreringen har skett.

$ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhoriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer sdvil underhdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren dr skyldig att
folja de anvisningar som foreningen ldmnar betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att ti installationer utfors fackmannamaissigt.
Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om siddan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig
att f6lja de anvisningar som meddelats rorande skdtseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for
att fastigheten &dr vil underhéllen och halls 1 gott skick.



Bostadsrattshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i ligenheten omfattar bl a foljande:

« inredning och utrustning i kok, badrum och vriga utrymmen tillhérande ldgenheten,

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt pA rummens véggar, golv och tak samt undertak,

* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med och som endast tjédnar bostadsréttshavarens lagenhet till de delar som
dessa befinner sig i ldgenheten och ar synliga

* ytterdorren med tillhdrande karm savél inre som yttre

» till ytterdorren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, lasanordningar

» lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

* lagenhetens innerdorrar med tillhorande karm och sékerhetsgrindar

» radiatorer (betridffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning)

* Varmvattenberedare

» sdkringsskép och dérifran utgadende synliga elledningar i ligenheten, strombrytare, eluttag
och armaturer

* brandvarnare

» glas 1 fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vadringsfilter
och tatningslister. Motsvarande géller for balkong- och altandorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma géller for balkong-
och altandorrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhéllning och snoskottning. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsréttshavaren for
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kik
Betriffande vitutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar
for all inredning och utrustning sasom bl a:

» ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

* tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen
* kranar inklusive kranbrost, blandare och avstdngningsventiler.

* vitvaror

» koksfliakt och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengdring och byte av filter)

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, vdarme, gas, elektricitet,
vatten och ventilationskanaler om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjédnar
mer dn en ldgenhet. Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, el och vatten
samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och som inte &r synliga i



lagenheten. Darutover har foreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och
viarmeledningar som foreningen forsett ldigenheten med, bostadsréttshavaren svarar dock for
malning.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan drojsmal till foreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer pga brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushéllet eller som besdker detsamma som gést,

b) ndgon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller

c¢) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens rékning.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse av
nagon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsréttsforeningen far ata sig att utfora sddan underhéllsdtgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och bor endast
avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus
som ber0r bostadsrattshavarens lagenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om f6reningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall ersédttningen berdknas med héansyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.

§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS HAVARENS BEKOSTNAD
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt $ 31 i sddan utstrackning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mojligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 33 ANDRING AV LAGENHET
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp 1 en biarande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en atgdrd som avses i1 forsta stycket om inte atgidrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordandringar i ldgenheten ska alltid utforas
fackmannamaéssigt.



§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsldgenheten far endast anvéndas for det avsedda andamalet Bostadsréttshavaren far inte
anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen. Det
avsedda dndamaélet med en bostadslédgenhet i foreningen ér att den skall vara en permanentbostad
for bostadsréttshavaren sévida inte annat sérskilt anges i1 upplatelseavtalet.

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en juridisk
person far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan overenskommelse traffats svarar bostadsrattshavaren for;

* kostnader for ldgenhetens iordningstillande for annat &n avsett &ndamal

* kostnader for dndringar i lagenheten som péfordras av berdrda myndigheter

* kostnader for de 6kade kostnader for foreningen som kan f6lja av en dndrad anvdndning av
lagenheten

* kostnader for ldgenhetens aterstédllande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Niér bostadsrittshavaren anvéander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor tdlas. Bostadsréttshavaren skall dven 1 ovrigt
vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver
att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet skall foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det &r friga om en bostadsldgenhet, underrétta socialnimnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om storningarna.

Vid storningar som é&r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har féreningen
rétt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behiftat med ohyra
fér detta inte tas in i ligenheten.

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i1 lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt $ 32. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten skall tvangsforséljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sadana inskrankningar i nyttjanderéitten som foranleds av
nddvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, 4ven om hans lidgenhet inte
besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten nir foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrackning.



§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte,

1 om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2 om ldagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrdttas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir bostadsrattshavaren dnda
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
ldamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for uppldtelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begrédnsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriavs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 37 INNEBOENDE
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frén upplatelsen och
dédrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelse skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgér bostadsritten utan ersdttning till foreningen vid det ménadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts
1 denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs, har foreningen ritt till ersédttning for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs jimstalls
sddan pantritt med handpantrétt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretrdde framfor en pantrétt som har upplétits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap $ 31 bostadsrattslagen.



§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar, med de
begransningar som foljer av ndst sista och sista stycket i denna paragraf samt § 43 nedan, forverkad
och foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor eller
den léngre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nir det géller en bostadsldgenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer 4n tvé vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i1 andra
hand,

3 om lidgenheten anvénts i strid med 34 eller 37 §$,

4 om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavare genom att inte utan oskéligt
dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om lidgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidositter sina skyldigheter
enligt 34 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsraittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 35 $ och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

7 om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utover det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8 om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande,
eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande
skyldighet féar inte ldggas till grund for forverkande.

§ 42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM
Uppségning pa grund av forhallande som avses i 41 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

I fraga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i 41 $ punkt 2 inte



heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstédnd till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppségning pé grund av storningar i boendet enligt 41 g 5 far om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underréttats enligt 34 $ 5 stycket punkten
2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som séigs i 41 $ 5 iven om nigon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som géller en
bostadslagenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsidgningen
skall dock skickas till socialndmnden. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i $ 36.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 41 § punkterna 1-3 eller 5 7 ovan
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte dérefter skiljas fran lagenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten
ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 § 34 femte
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran 14genheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 41 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader fran den dag da foreningen
fick reda pé forhallande som avses i 41 $ 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhéllanden som avses i 41 $ punkt 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva (2) ménader frén det
att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller
om forundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning
intill dess att tva (2) ménader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 41 $ 1 a forverkad pé grund av dréjsmél med betalning av drsavgift,
ar foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fdr denne pa
grund av drdjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften nér det dr fraiga om en bostadsldgenhet -- betalas inom tre veckor fran det

a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 88

bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid,

b) och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften — nér det dr frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 $8 bostadsrittslagen har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.



Vad som ségs 1 forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges 1 41 $ 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i s hog
grad att han eller hon skéligen inte bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

§ 44 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA
Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 41 $ 1,4-6 eller 8, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 41 $ 2, 3 eller 7, far han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran uppsidgningen, om

inte rédtten lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsidgningen sker av
orsak som anges i 41 $ 1 a och bestimmelserna i 42 $ tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges 1 41 § 1 a tillimpas 6vriga bestimmelser i 43
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning for
skada.

En uppsdgning skall vara skriftlig.

§ 45 TVANGSFORSALINING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsigning i fall som avses 142 g
ovan, skall bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
overens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgidrdade.

Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattsforeningen.

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-
lador.

§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING
Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit verskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas 1 forhéllande till insatserna.

§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som r6r foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om bestimmelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestimmelser gilla.



