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Styrelsen for Brf Tradgarden i Hasselby far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Tradgarden i Hasselby har till andamal att jobba for medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostader utan tidsbegransning i féreningens tre hus som omfattar totalt 91 st. Iagenheter. Husen
byggdes under 2012-2013 av Botrygg AB och inflyttning skedde under perioden sista kvartalet 2013 till
forsta kvartalet 2014,

Foreningen har sitt séte i Linkdping.

Féreningens vision och ledstjarna

"l Brf Trddgéarden skall vadra medlemmar, saval gammal som ung, trivas och kdnna gemenskap. Det skall
vare en éppen och vélskétt férening med god ekonomi, frdscha ldgenheter och trivsamma vélvardade
yttre miljéer.”

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under kalenderaret 2018 haft 12 stycken ordinarie protokollférda styrelsemdten.
Sedan styrelsen tilltradde pa arsstimman den 14 maj har féljande medlemmar varit verksamma:

Ordférande: Lennart Arnberg

Sekreterare: Mikael Grénfors (valde att avga 2018-09-17 och ersattes av Jessica)
Kassor/sekreterare: Jessica Stiegler

Ledamot: Tommy Matsson

Ledamot: Gunilla Rydenstrand

Ledamot: Oskar Sandzén

Suppleant: Martin Carlsson

Suppleant: Adam Modig

Kommunikation
Av féreningens vision framgar att vi ska vara en 6ppen forening. Styrelsen arbetar darfor aktivt med att
l6pande informera vara medlemmar och var omvarld om vad som héander i véar forening.

Under 2018 har 7 stycken medlemsbrev distribuerats till medlemmarna. Var hemsida uppdateras
kontinuerligt med nyheter och aktuell information. Via medlemmar fran styrelsen och var 8-sidiga
broschyr "Valkommen till Brf Tradgarden” far nyinflyttade medlemmar all nédvandig information om var

férening.

Ekonomi
Fareningens ekonomi &r fortsatt god. Styrelsen féljer var sedan tidigare faststéllda ekonomiska strategi
dar tva av grundbultarna ar att:

= hardrliga lan med lag ranta

®  minska var laneskuld via amorteringar.

Ovriga strategier ar att langsiktigt sdnka manadsavagifterna i takt med var ekonomiska utveckling samt att
avsatta medel for framtida underhall enligt var faststallda underhélisplan.

Véar goda ekonomi har medfért att vi kunnat efterskanka medlemsavgifterna for januari 2019 samt att vi
amorterat ytterligare 1,5 miljoner kronor pa vara lan i bérjan av januari 2019.
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Fastigheten

Energioptimering
Under aret som gatt har styrelsen sett over méjligheten att anlagga solpaneler pa vara tak i syfte att spara
energi och minska vara utslapp.

Utredningen visar att:
= Vara tak ar utformade sa att vi enbart kan satta solceller pa en liten yta av taket.
= Varinstallation skulle ge ca 10 200 kwh/tak, dvs totalt 30 600 kwh/ar, vilket &r en liten produktion
= Den totala kostnaden per kwh skulle bli 23 625 kr (normalt fér foreningar i var storlek ar
17-18 000 kr/kwh).

Styrelsen beslutade darfor att i dagslaget inte ga vidare med installation av solceller utan istallet
avvakta utvecklingen.

Vi arbetar dven fortsatt med det intelligenta energioptimeringssystem, eGain, som installerades under
2017. Systemets mjukvara tar in och analyserar en mangd matdata fran bl.a. lokala vaderprognoser samt
fran sensorer i varje lagenhet som mater rumstemperatur och fukt. Systemet styr var undercentral och
optimerar energifdrbrukningen. Férhoppningen med installationen av detta system var att vi skulle fa ett
jamnare och behagligare klimat i vara lagenheter samtidigt som vi skulle minska var energiférbrukning. Vi
har nu haft systemet i cirka ett &r och vi har kunnat konstatera:
= Successivt minskar féreningens normalarskorrigerade energiindex. | dagslaget har indexet
minskat med ca 7.25% jamfért med referensaret 2017 (99.5 kWh/m?2 och ér).
« Baserat pa aren 2014-2018 har Brf Tradgarden i genomsnitt haft fjarrvarmekostnader pa 467 800
kr. Sasom eGain presterar i dagslaget innebar det en minskning av fjarrvarmekostnader med 33
900 kr/ar, vilket innebar att den initiala investeringen pa 79 000 kr samt den l6pande kostnaden
20 101 Kkr/ar for abonnemanget eGain Edge Gold beriknas ha betalat av sig efter 6 ar. Darefter
forvantas eGain minska féreningens fjarrvarmekostnader med 13 799 kr/ar.
= Efter en inkérningsperiod pa 6 manader har eGain kunnat uppratthalla den genomsnittliga
méltemperaturen pa 22 1 °C for samtliga manader. Den genomsnittliga temperaturen har legat
pa strax 6ver 22 “C.
= Féreningen har minskat vara koldioxidutslapp med 3 241 kg jamfort med referensaret 2017.

Sammantaget tycks investeringen av eGain varit i linje med vad som har utlovats. Styrelsen vill dock
avvakta den mer omfattande arsrapporten innan slutlig stéllning kan tas.

Garantibesiktningen avslutad

Vid den 2-ariga garantibesiktningen underkénde styrelsen, som vi redan informerat om, ytbehandlingen
av samtliga vara trettio utomhuspelare. Under aret har en ny behandling utvérderats samt samtliga pelare
har fatt den nya underbehandlingen och ny malarfarg. Darmed &r garantibesiktningen antligen slutférd.

Uppférande av staket
Under aret har byggandet av staket utmed Rabattvagen uppfdrts enligt beslut pa forra foreningsstamman.

Aktiviteter
Under aret har styrelsen arrangerat tva informations- och staddagar, en pa varen och en pa hosten. Pa
varstadningen hyrdes en container in sa att medlemmarna fick mojlighet ait slanga grovsopor.

Pa hoststadningen inledde vi med en extra féreningsstdmma for att faststalla vara nya stadgar.
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Ovriga atgérder

Uppdaterade stadgar
Till foljid av nya lagregler féreslog styrelsen till férra arsmétet att foreningens stadgar skulle uppdateras i
enlighet med de nya reglerna.

De nya stadgarna omfattar uppdaterade regler om hur lagenhetsforteckning ska hallas samt tidpunkter for
hur féreningens rdkenskaper och revision ska hallas tillgangliga for féreningens medlemmar.
Stadgeandringen omfattar dven hur kallelse till féreningens medlemmar ska ske.

De nya stadgarna antogs pa ordinarie féreningsstdmma 2018-05-14 samt pa extrastdmma 2018-10-13.

GDPR

Genomgang av hur GDPR paverkar féreningen har genomférts under aret. General Data Protection
Regulation (GDPR) innebar att samtliga féretag, myndigheter och organisationer

from den 25 maj maste félja den nya dataskyddsforordningen. GDPR omfattar alla organisationer varlden
over som behandlar personuppgifter for EU-medborgare. "Personuppgifter” innebar all information
relaterad

till en identifierad eller identifierbar fysisk levande person.

Fér var bostadsrattsférening innebar det att:
= Botrygg har information om varje medlem i form av medlemsregister, vilket ar ett lagkrav.
= Styrelsen har kontaktinformation, mailadresser till de medlemmar som nskat fa behdrighet till

var hemsida. Samtliga medlemmar &r informerade via medlemsbrev att vi har denna information
och att de nar som helst kan kontakta styrelsen for att be om att vi ska ta bort dessa uppgifter.

Var trafikmiljo och snérojning
Styrelsen arbetar |6pande for att vi ska fa en sakrare trafikmiljo i vart omrade, dels via samfélligheten med
aven via kontakter med Stockholm Stad.

Styrelsen haller i dagslaget pa att skriva brev till Stockholm Stad f6r att patala problemet med den
obefintliga snordjningen av vara gator i omradet. Samfallighetens skotsel av vara trottoarer har dock varit
betydligt battre &an tidigare ar.

Foreningens hemsida
Styrelsen har pabdrjat en dversyn av var hemsida i syfte att forbattra och géra den mer tillganglig. Vi ber
att fa aterkomma under 2019 med mer information.

\jb
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Flerarséversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4107 3768 4 358 4 595
Resultat efter finansiella poster 691 826 1319 1409
Soliditet (%) 61,7 61,0 60,3 60,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Tillaggsupplysningar.

Férandring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 114 216 867 2582 826 118 491
Disposition av foregaende
ars resultat: 283 543 -826 0
Arets resultat 691 691
Belopp vid arets utgang 114 216 1150 3125 691 119 183

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3125 343

arets vinst 691 488
3816 831

disponeras s3 att

avsattes i yttre underhallsfond 282 600

i ny rékning 6verféres 3534 231
3 816 831

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelseintikter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

4107
4107

-1 052
-346
-102

-1 256
-2 756
1351

-221
-440
-660

691

691

691

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

3768
3768

-945
-197

-1 250
-2 491
1277

-453
-451
826
826

826
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

178 048
87
178 135

7 499
7 499
185 634

56
57

7598
7 598
7 655

193 289
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2017-12-31

179 297
0
179 297

7720
7720
187 017

40
54
95

7120
7120
7 215

194 232
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1

12

2018-12-31

114 216
1150
115 366

3125
691
3816
119 182

72 000
72 000

1 500
210
10
387
2107

193 289
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2017-12-31

114 216
867
115 083

2582
826

3 408
118 491

73 500
73 500

1500
96

7

638
2241

194 232
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2018 2017
Nettoomsattningen per rorelsegren
Medlemsavgifter bostader 4 081 3743
Overlatelseavgifter med mera 26 25

4107 3768
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Not 3 Specifikation av fastighetskostnader

2018 2017
El 79 47
Fjarrvarme 521 516
Vatten 134 111
Renhallning 60 42
Fastighetsskotsel 141 129
Forsakring 65 61
Bredband & Kabel- TV -32 -33
Reparation och underhall 5 16
Reparation och underhall, hissar 24 11
Reparation och underhall, ventilation 20 0
Snérdjning 1 1
Ovriga fastighetskostnader 35 44

1052 945

Bland arets Gvriga fastighetskostnader ingar kostnader for vaxter och jord, dgarbyte,
andrahandshyresgaster, larmcentral-fastighetsjour, atgardande av felanmélningar gjorda av Securitas.

Not 4 Fordelning 6vriga externa kostnader

2018 2017

Revision 19 17
Ovriga férvaltningskostnader 27 23
Redovisningstjanster 160 147
Ovriga externa kostnader 15 10
Konsultkostnader 125 0
346 197

Posten konsultkostnader avser installation av energioptimeringssystemet eGain. Systemet styr var
undercentral och optimerar energiférbrukningen. Férhoppningen med installationen av detta system ar att
vi skall fa ett jaAmnare och behagligare klimat i vara ldgenheter samtidigt som vi vill minska var
energiférbrukning.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018-12-31

184 131
184 131

-4 834
-1 250
-6 084

178 048
71000

23 200
94 200

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-12-31

7720
0
7720

-221
-221

7 499

10 (12)

2017-12-31

184 131
184 131

-3 585
-1 250
-4 834
179 297
71000

23 200
94 200

2017-12-31
7704

16

7720

0
0

7720

Investeringen i Johannelundléfstad Allé samféllighet motsvaras av gemensamhetsanlaggningar
tillsammans med andra fastighetségare i omradet. Da det gors avskrivningar i samfélligheten ska aven
forslitningen indirekt paverka féreningens andel i samfalligheten. Dar av har nedskrivning gjorts av

andelar i Johannelundléfstad Allé samfallighet.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2018-12-31

93
93

-6
-6

87

2017-12-31

L
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Not 8 Specifikation andelar finansiella anldggningstillgangar (med marknadsvarde)

Rostratts- Bokfort
Namn andel virde
Johannelund-Loévsta Allé
Samfallighet 12,69% 7 499

7 499

Org.nr Séte
Johannelund-Lévsta Allé
Samfallighet 717914-0293 Stockholm
Not 9 Ovriga fordringar
Skattefordran

Ovrig fordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Soderberg & Partners Insurance
Comhem
Bostadsréatterna

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda hyror

2018-12-31

2018-12-31

22
27

7
56

2018-12-31

72 000
72000

2018-12-31

73
23
100
152
40
387

2017-12-31

38
1
40

2017-12-31

20
27

7
54

2017-12-31

73 500
73 500

2017-12-31

76
24
102
153
283
638
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Not 13 Stéallda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Féretagsinteckning 99 000 99 000
99 000 99 000

Undertecknade férsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att lamnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Valingby den /4 2019
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