Arsredovisning
for
Brf Tridgarden i Hisselby

769623-2789

Rékenskapsaret

2017



Brf Trddgéarden i Hésselby 1(12)
Org.nr 769623-2789

Styrelsen for Brf Tradgarden i Hasselby far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Brf Trédgérden i Hésselby har till andamal att jobba fér medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostédder utan tidsbegrénsning i foreningens tre hus som omfattar totalt 91 st. ligenheter. Husen
byggdes under 2012-2013 av Botrygg AB och inflyttning skedde under perioden sista kvartalet 2013 till
forsta kvartalet 2014.

Foreningen har sitt séte i Linkdping.

Foreningens vision och ledstjdrna

"I Brf Trdadgarden skall vara medlemmar, savdl gammal som ung, trivas och kénna gemenskap. Det skall
vare en oppen och vilskétt forening med god ekonomi, frischa ldgenheter och trivsamma vdlvérdade
yttre miljoer.”

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har under kalenderaret 2017 haft 11 stycken ordinarie protokollforda styrelsemdten.
Sedan styrelsen tilltrdadde pd arsstimman den 15 maj har f6ljande medlemmar varit verksamma:

Ordf6rande: Lars-Inge Eriksson
Vice ordférande: Lennart Arnberg
Kassor: Jessica Stiegler

Ledamot: Josefin Malmstrém Ozbek
Ledamot: Gunilla Rydenstrand
Ledamot: Oskar Sandzén

Suppleant: Martin Carlsson
Suppleant: Adam Modig

Suppleant: Robin Melander

Till sin hjélp har styrelsen haft tre husvérdar, vars uppgift ér att stétta medlemmarna i diverse fragor.
Husvird i nr 36: Clara Ingemarsdotter
Husviérd i nr 38: Tommy Matsson
Husvird i nr 40: Lage Qvarfordt

Kommunikation
Av foreningens vision framgér att vi ska vara en 6ppen forening. Styrelsen arbetar dirfor aktivt med att
16pande informera vara medlemmar och var omvirld om vad som hénder i vér forening.

Under 2017 har 8 stycken medlemsbrev och 2 stycken informationsblad distribuerats till medlemmarna.
Var hemsida uppdateras kontinuerligt med nyheter och aktuell information. Via vara husvirdar och vér
8-sidiga broschyr ”Vilkommen till Brf Trddgéarden” far nyinflyttade medlemmar all nédvindig
information om vér forening. \é
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Ekonomi
Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Styrelsen f6ljer vér sedan tidigare faststillda ekonomiska strategi
dar tva av grundbultarna &r att:

- ha rorliga 1an med lag rinta

- minska var laneskuld via amorteringar

Ovriga strategier 4r att 1angsiktigt sinka manadsavgifterna i takt med vér ekonomiska utveckling samt att
planera medel for framtida underhall enligt var faststéllda underhallsplan.

Vér goda ekonomi har medfort att vi kunnat efterskiinka medlemsavgifterna fér december 2017 samt att
vi amorterat 1,5 miljoner kronor pa vara 1an i bérjan av januari 2018.

Var forening har anslutit sig till organisationen allabrf.se som &r Sveriges storsta databas ver
bostadsrittsforeningar. Allabrf.se analyserar och jamf6r ekonomiska nyckeltal mellan olika
bostadsriéttsforeningar i landet samt betygsitter féreningarna dérefter. Brf Tridgéardens betyg har hojts
frdn B &r 2016 till A &r 2017 vilket &r ett kvitto pa att vi jobbar pa rétt sitt. Hogsta betyget dr A++ vilket
bor vara foreningens mal att uppna pa lang sikt.

Fastigheten

Energioptimering

Styrelsen har bildat en energigrupp som skall titta pa atgirder for att spara energi och minska véra
utsldpp. Gruppen har haft kontakter med externa energiexperter. De har bl.a. tittat pa var forbrukning av
varmvatten for uppvirmning av vara ldgenheter som 4r en stor utgiftspost. Energigruppens arbete har lett
fram till att vi p& forsék under 12 manader kommer att testa ett intelligent energioptimeringssystem.
Systemets mjukvara tar in och analyserar en midngd mitdata frén bl.a. lokala vdderprognoser samt fran
sensorer i varje ldgenhet som méter rumstemperatur och fukt. Systemet styr var undercentral och
optimerar energiforbrukningen automatiskt. Var forhoppning &r att vi med detta system skall fa ett
jdmnare och behagligare klimat i vara ligenheter samtidigt som vi minskar var energiférbrukning.

Radonmiditning i vira hus

Styrelsen har latit genomftra en radonmétning i samtliga hus. Métdosor placerades ut i ldgenheter pa
varje vaningsplan nirmast hisschaktet. Resultatet fridn métningen kommer att presenteras sa snart
undersdkningen dr genomford och sammanstilld.

Vara pelare har underkiints och mdste renoveras

Vid den 2-ariga garantibesiktningen underkinde styrelsen ytbehandlingen av samtliga véra trettio
utomhuspelare. Det uppstod luftbubblor och firgen flagnade redan efter cirka 1,5 &r. For att forhindra
noétningsskador och att fukt tréinger upp fran markplanet har pelarna under ar 2017 férsetts med band i
rostfritt stdl vid markytan. P4 prov har en av pelarna fatt en ny underbehandling och ny mélarférg. Under
2018 skall den nya behandlingen utvérderas hur den har klarat host-vinter-var forhallanden. Ar resultatet
positivt skall samtliga trettio pelare renoveras med samma teknik under &r 2018.

Atgirdade "vattenskdlar”
De s.k. vattenskélarna som skall ta hand om regnvattnet fran husens stuprér har under hosten 2017
byggts om sa att vattnet nu tas om hand och avleds ner i marken.

Avtal med rorfirmor

Styrelsen har utvirderat och tecknat avtal med olika rérféretag som kan hjdlpa medlemmarna vid akuta
héndelser som stopp i avlopp, vattenldckage eller ndr vara medlemmar behover hjdlp med reparationer ‘
eller installationer av olika slag. M
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Forbittrad skotsel av vdr yttre miljo

Genom ett ut6kat samarbete med var forvaltare Botrygg AB har skétseln av var utemiljé forbattrats.
Gréasmattor underhdlls och klipps enligt 6verenskommet schema liksom vattning av rabatter,
ogrdsbekdmpning, bortplockning av skridp och 6vrig allmén skdétsel av féreningens mark.

Staket for vira mellangdrdar

Enligt foreningsstimmans beslut 2017 fick styrelsen i uppdrag att uppféra staket fér véra tvéa
mellangardar. Detta uppdrag kunde inte utféras da styrelsen trots stora anstréingningar inte kunde hitta
nagon entreprendr som hade tid eller var intresserad av att ata sig uppdraget. Styrelsen gick dérfor ut
med nya forfragningar under hdsten 2017. Nér sedan offerter inkom visade det sig att kostnaderna vida
Oversteg vér budget for detta projekt.

Styrelsen beslutade darfor att hinskjuta frgan till 2018 ars foreningsstimma for ett nytt beslut.

Abktiviteter

Under aret har styrelsen arrangerat tvé informations- och stdddagar, en pa varen och en pa hosten. Pa
vérstddningen hyrdes en container in s att medlemmarna fick mdjlighet att sléinga grovsopor. Ett nytt
gruslager lades ut pa vara mellangérdar.

P4 hoststddningen planterades nya 6landstok i véra entré-rabatter. P4 bada dessa moéten informerade
styrelsen om vad som hénder i foreningen och medlemmarna fick méjlighet att stélla fragor.

Ovriga atgiirder

Nytt forvaltningsavtal med Botrygg AB

Styrelsen har tecknat ett nytt forvaltningsavtal med Botrygg AB. Avtalet géller under tre ar t.o.m. 2020. I
det nya avtalet, som omfattar ekonomisk-, administrativ- och teknisk foérvaltning, &r bl.a.
ansvarsfordelningen mellan Botrygg och féreningen tydligare jimfort med tidigare avtal. Skétseln av var
yttre miljo har utdkats, vilket nimnts ovan.

Ny lekpark pa ”Kullen”

Foéreningen har, via var samfillighet Johannelund Lovsta Samfiéllighetsforening, stéttat och ekonomiskt
bidragit till att forverkliga den nya lekplatsen pa ”Kullen” som i forsta hand ér till fér de mindre barnen i
vart omrade.

Var trafikmiljo och snérdjning

Styrelsen har bearbetat Stockholms stad for att & en sikrare trafikmiljo i vart omrade. Vi 6nskade fa
ytterligare sinkning av hastigheten forbi Pysslingens férskola, markerade 6vergéngsstillen samt att en
gatunamnsskylt sattes upp vid Rabattvégens borjan. Gatunamnskylten har kommit upp. Vi blev dven
lovade markerade §vergéngsstillen. Det 16ftet drogs sedan tillbaka av trafikkontoret med motivering att
det var s4 lite trafik i omradet. Vi har protesterat mot detta beslut men inte fitt nagon respons.

Snordjningen har blivit béttre efter den kritik som foéreningen har framfort till berdrda parter.

Nya trivsel- och ordningsregler
Foreningens trivsel- och ordningsregler har uppdaterats och finns pa var hemsida. “é
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Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016
Nettoomséttning 3768 4358
Resultat efter finansiella poster 826 1319
Soliditet (%) 61,0 60,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Tilldggsupplysningar.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingang 114216 0 585
Disposition av
foregédende
ars resultat: 283
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 114 216 0 867

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsdttes i yttre underhéllsfond
i ny rdkning 6verfores

2015
4 595
1 409

60,0

Balanserat

resultat

1 545

1037

2582

2581855
826 087
3 407 942

282 600
3125342
3 407 942

2014
4200
676
59,6

Arets

resultat

1319

-1319
826
826

4(12)

Totalt
117 665
0

826
118 491

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.

v
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Resultatrikning Not

Tkr 1

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

3768
3768

-945
-197

-1250
-2 491
1277

-453
-451
826
826

826
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2016-01-01
-2016-12-31

4358
4 358

-1 051
-195
-105

-1250
-2 601
1757

-439
-438
1319
1319

1319
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgadngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2017-12-31

179 297
179 297

7720
7720
187 017

40
54
95

7120
7120
7215

194 232

6(12)

2016-12-31

180 547
180 547

7704
7704
188 251

53
58

6 813
6813
6871

195 122
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2017-12-31

114216
867
115 083

2582
826

3 408
118 491

73 500
73 500

1507
96
638
2241

194 232

7(12)

2016-12-31

114216
585
114 801

1 545
1319
2 864
117 665

75 000
75 000

1 688
142
627

2 457

195 122
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlidggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2017 2016
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Medlemsavgifter bostéder 3743 4331
Overlatelseavgifter med mera 25 27

3768 4 358



Brf Tradgarden i Hisselby
Org.nr 769623-2789

Not 3 Specifikation av fastighetskostnader

El

Debiterade elkostnader (intékt)
Fjérrvdirme

Vatten

Renhéllning

Fastighetsskotsel

Forsakring

Bredband

Debiterat bredband (intikt)
Kabel- TV

Reparation och underhall
Reparation och underhall, hissar
Reparation och underhall, ventilation
Snoréjning

Ovriga fastighetskostnader

Bland érets 6vriga fastighetskostnader ingér kostnader for véxter och jord, dgarbyte,

2017

278
231
516
111
42
129
61
82
-140
25
16
11

0

1

44
945

9(12)

2016

276
-211
527
106
57
115
52
82
-140
24
24
19
22
20
80

1 051

andrahandshyresgister, larmcentral-fastighetsjour, atgdrdande av felanmélningar gjorda av Securitas.

Not 4 Fordelning 6vriga externa kostnader

Revision

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjanster

Ovriga externa kostnader

2017

17
23
147
10
197

2016

18
29
135
12
195
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2017-12-31
184 131
184 131

-3 585
-1250
-4 834
179 297
71 000

23200
94 200

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2017-12-31
7704

16

7720

7720

10 (12)

2016-12-31

183 746
385
184 131

-2335
-1250
-3 585
180 547
71 000

23200
94 200

2016-12-31
7704

0

7704

7704

Not 7 Specifikation andelar finansiella anléiggningstillgangar (med marknadsviirde)

Rostritts-
Namn andel
Johannelund-Lo6vsta Allé
Samfillighet 12,69%
Org.nr
Johannelund-Lovsta Allé
Samfillighet 717914-0293

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende arbetsgivaravgifter

2017-12-31

40
40

2016-12-31

'
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Soderberg & Partners Insurance
Comhem
Bostadsritterna

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner

Beriknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda hyror

2017-12-31

20
27

7
54

2017-12-31

73 500
73 500

2017-12-31

76
24
102
153
283
638
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2016-12-31

19
27

7
53

2016-12-31

75 000
75 000

2016-12-31

73
18
96
138
300
626
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Not Stiillda siikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Foretagsinteckning 99 000 99 000
99 000 99 000

Undertecknade forsdkrar hdrmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Villingby den 10/4 2018

Ordforande

em%caig . 5 AL

essica Stiegler

6%&\, :é/ ;c 76‘ 7 /%D,\ L(m
Gunilla Rydenstrand Josle n Imstrét Ozbek
Var revisionsberittelse har limnats den ‘20/ 72018
Ernst & gA

7/

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor






