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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tinnerdhojd 3, 769628-7460 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tinnerdhajd 3 har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i fdreningens hus upplata bostadslégenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplételse, kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-09-17 och har sitt séte i Linkdping.

Féreningen ager 55 av totalt 219 andelar | Samfallighetsféreningen Elitloppet 2 som &r ett
parkeringshus i anslutning till fastigheten.

Foreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten Linkdping Eliten 4 som uppfordes 2016. Fastigheten bestar av en
byggnad med sammanlagt 55 bostadsiagenheter. Till iagenheterna hor en inglasad balkong eller
uteplats.

Adress: Rotegatan 8, Linkdping.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader férdelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
11 1 rok 40

16 2 rok 69-74
29 3 rok 87-91

Total boarea &r 4 068 m?

Bilplatser
| gemensamt parkeringshus finns 55 garageplatser med majlighet att hyra en plats per lagenhet. Till
féreningen hoér ocksé 5 besoksparkeringar och 1 parkering for rorelsehindrade.

Gemensamma utrymmen

| gemensamma utrymmen i husen finns lagenhetsforrad, barnvagns/rullstolsférrad, cykelforrad,
teknikrum och férrad/ stadrum.

| gemensamma biutrymme finns miljorum.

Uteplats och lekplats
P4 fastigheten finns gemensam uteplats och lekplats.

Fastighetsférvaltning
Den tekniska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av FF Fastighetsservice och den
administrativa forvaltningen har ombestrijts av AB Jonkopingsbostéader.

Ovriga avtal av vésentlig art
Avgifter f6r hushallsel, varmvatten, varme och kallvatten fordelas pa lagenheterna efter férbrukning
och aviseras respektive bostadsréttshavare,}
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade per bokslutsdatum 92 medlemmar.

Overlatelser

55 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 8 dverlatelser skett. Vid
lagenhetstverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras képaren med hdgst 1%
av basbeloppet.

Information om féreningens arbete

Féreningen har tecknat kollektivt avtal om TV och Bredband. Beslut togs pé extra stdmman under
september 2019, Tjansteleverantorer ar AB Sappa for TV-tjansten och Bahnhof for Bredband. Avtalen
&r pa 36 manader och driftsattes 1/11 2019.

Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 12 maj 2020
Anders Carlsson Styrelseordférande

Clas Enkvist Ledamot

Elisabeth Eklof Ledamot

Stefan Johansson L.edamot

Per-Olof Eriksson Ledamot

Karl-Axel Andersson Suppleant

Marika Aalto Suppleant

Susanne Liffner Suppleant

Under aret har det hallits 7 protokoliftrda styrelsemdten.

Firmatecknare :
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter | forening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Valberedning

Asa Tengkvist Sammankallande

Marina Lindell

Lilian Alarik

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017

Nettoomséttning 2 332 406 2260 160 2 074 053 1 850 055

Resultat efter finansiella poster -799 458 -888 673 -988 139 -927 254

Soliditet, % 62 62 63 63

Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 437 437 416. 378

Lan, kr/m? 14 806 14 843 14 859 14 880

Genomsnittlig skuldranta, % 1,50 1,54 1,61 1,22

Driftskostnad, kr/m? 201 206 185 170
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Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 103 475 000 105766 -2 097 968 -888 673 100684 125
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overforing till bal. resultat -888 673 888 673
Underhallsfond, avséttning 93 000 ~93 000
Avrets resultat -799 458 -799 458
Belopp vid arets slut 103 475 000 288 766 -3 079 641 -799 458 99 884 667

Resuitatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.
balanserat resuliat -3 079 641
arets resultat -799 458
Totalt -3 879 099
Avsattning till fond for yttre underhall 145 000
balanseras i ny rékning -4 024 099
Summa -3 879 099

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med }

tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Avgifter och hyror 2 2 332 406 2260 160
Ovriga intakter 13 067 13 973
Summa rorelseintikter 2345473 2274 133
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -844 924 -846 156
Administrationskostnader 4 -127 470 -123 663
Léner och erséttningar 5 -56 747 -52 510
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6 -1211 091 -1211 091
Summa rorelsekostnader -2 240 232 -2 233 420
Rorelseresultat 105 241 40 713
Finansiella poster
Rantekostnader -904 699 -929 386
Summa finansiella poster -904 699 -929 386
Resultat efter finansiella poster -799 458 -888 673
Arets resultat -799 458

-888 673 |\
7
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 150 133 836 151 344 927
Summa materiella anldggningstiligéngar 150 133 836 151 344 927
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Samfélligheten Elitloppet 2 7 8472075 8 646 480
Summa finansiella anlaggningstiligangar 8472075 8 646 480
Summa anliggningstiligangar 158 605 911 159 991 407
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar ;
Ovriga fordringar 40 685 54 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 121712 156 664
Summa kortfristiga fordringar 162 397 211 610
Kassa och bank
Kassa och bank 1895 519 1 359 955
Summa kassa och bank 1895 519 1 359 955
Summa omsittningstillgangar 2057 916 1571565
SUMMA TILLGANGAR 160 663 827 161 562 972 L
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Balansrdkning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 103 475 000 103 475 000

Fond yttre underhall 288 766 195 766

Summa bundet eget kapital 103 763 766 103 670 766

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 079 641 -2.097 968

Arets resultat -799 458 -888 673

Summa fritt eget kapital -3 879 099 -2 986 641

Summa eget kapital 99 884 667 100 684 125

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 39 584 500 60 230 000

Summa langfristiga skulder 39 584 500 60 230 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 645 500 150 000

Leverantorsskulder 112 802 107 900

Ovriga skulder 73 588 67 701

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 362770 323 246

Summa Kortfristiga skulder 21 194 660 648 847
- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 663 827

161 562 972 l“
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamfdrelse med foregaende ar forutom att den delen av
foreningens langfristiga skulder som forfaller och &r foremal for omférhandling (inte enbart férhandling
om rantevillkor), klassificeras som korfristig skuld fran och med 2020-12-31. Sifforna som berdr detta i
balansrékningen 2019-12-31 har korrigerats for att jamforbarhet mellan aren ska uppnas.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgAngens beddmda nyttiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
-Byggnader 120

Fond fér yttre underhéil

Féreningens fond fér yttre underhall kiassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag til resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yitre underhall.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning Féreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

L.an per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total bostadsyta

Genomshittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebérande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total bostadsyta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
firbrukningsmaterial och fastighetsskotsel |
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Not 2 Avgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1775988 1775988
TV/Bredband 192 720 0
Forbrukningsavgifter 326 712 447 772
Hyresintakter lokaler 36 986 36 400
Summa 2332406 2260 160
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
Driftskostnader 2020-12-31 2019-12-31
El 277 201 385 524
Vatten 71621 81976
Renhélining 80 343 76 420
Forsakring 37 383 33 346
Kabel-TV/Datakommunikation 196 410 83 890
Fastighetsskotsel entreprenad 92724 110 490
Ovrig fastighetskotsel 375 2379
Serviceavial 22 857 22 675
Ovriga fastighetskostnader 39 498 39 548
Summa driftskostnader 818 412 836 248
Reparationer och underhall
l-dpande underhall 26 512 9 908
Summa fastighetskostnader 844 924 846 156
Not 4 Administrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvalthing 87 947 85 561
Revision 12 000 11 875
Ovriga férvaitningskostnader 27 523 26 227
Summa 127 470 123 663
Not 5 Anstiéllda och personalkostnader
Léner och erséttningar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 47 300 43700
Arbetsgivaravgifter 0 447 8 810
Summa 56 747 52 510
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvéarden:
-Byggnader 145 330 950 145 330 950
-Mark 9 647 250 9 647 250
154 978 200 154 978 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 633 273 -2 422 182
-Arets avskrivning enligt plan -1 211 091 -1211 091
' -4 844 364 -3 633 273
Redovisat védrde vid arets slut 150 133 836 151 344 927
Taxeringsvérden
Byggnader 82 000 000 82 000 000
Mark 33 000 000 33 000 000
Summa taxeringsvarden 115 000 000 115 000 000
Not 7 Andelar i Samfélligheten Elitloppet 2
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9021 800 9021 800
Aterbetalning av insatskapital -549 725 -375 320
Redovisat virde vid arets slut 8472 075 8 646 480

Andelar i Samfalligheten Elitloppet 2, 55 / 219 andelar av totalt 35 923 168 kr.

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Belopp 2019-12-31

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31

Danske Bank 1,60% 2022-12-30 19 879 750 19 909 750

Danske Bank 1,10% 2024-12-30 19 834 750 19 934 750

Danske Bank 1,79% 2021-12-30 20 515 500 20 535 500
60 230 000 60 380 000

Kortfristiga skulder

Lan som forfaller inom 1 ar 20 495 500 0

Nasta ars amortering 150 000 150 000
20 645 500 150 000

Langfristiga skulder

Lan som forfaller mellan 2-5 ar 39 584 500 60 230 000

Langfristiga skulder som forfailer till betalning

senare &n 5 ar fran balansdagen. 0 0
39 584 500 60 230 000

Lan med villkorsandring under nastkommande ar klassificeras som Kkortfristig skuld.!
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Ovriga noter

Stéllda sdkerheter och ansvarsférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Eliten 4 61 575 000 61 575 000
Summa stillda sdkerheter 61 575 000 61 575 000
Underskrifter

Linkoéping 2021-
Anders Carlsson Clas Enkvi

Etigaleh ékhj L

sabeth EkI6f Stefan Johansson

Per-Olof Eriksson




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tinnershsjd 3

Org.nr. 769628-7460

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tinnershojd 3 for ar 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
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dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en fSrening inte ldngre kan fortstta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuglla betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen
Tinnerohojd 3 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Tas T

ktorisefad revisor



