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ARSREDOVISNING

Brf Timmerkojan

Org nr 722000-0181
Styrelsen far hdrmed avge redovisning foér foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-01-01 - 2019-12-31

Foreningens 53:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsréttsfreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Link&pings kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allminna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes &r 1965 pé fastigheten Timmerkojan 1 i LinkSping, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har adresserna Munkhagsgatan 130-156.
Féreningens hus omfattar 146 bostider med en sammanlagd yta av 9 648 kvm. Medelytan for bostéder &r
ca 66 kvm.

Fastighetsuppygifter

antal yta
1 rum 11 354
2 rum 83 4995,5
3 rum 34 25555
4 rum 15 1411,5
5 rum 3 331,5
Summa 146 9 648
Garage 81

P-platser 78
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksambetsaret har inga stérre underhallsatgérder utforts.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstdende underhdllsarbeten behdver utforas under de nérmaste aren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger upprittad underhallsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan ar senast uppdaterad ar 2019.

- Relining av avioppsstammarna under kéllargolven.

- Nya garageportar pa de &ldre garagen.

Visentliga avtal i
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av egen anstélld personal.

Under verksamhetséret har Anders Gylling varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via Comhem och bredband via Comhem och Bredbandsbolaget.

Forsdkringar i
Fastigheterna &r forsékrade i Lansforsdkring Ostgota. Féreningen har tecknat
bostadsrattstilliggsforsdkring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsiret haft f6ljande sammansattning:
Thorbjérn Bergehed, ordférande

Kjell Johansson, vice ordférande

Nina Thell, sekreterare

Anders Foberg, ledamot

Malin Frankell, ledamot

Urban Ramstedt, suppleant
Mikael Rydholm, suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie fSreningsstdmma ar styrelseledamdéterna
Kjell Johansson, Anders Foberg och Nina Thell.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollfSrda mdten.

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsrets slut var medlemsantalet 177 stycken. Under verksamhetsaret har 9 stycken
dverlatelser skett.
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-13.

Revisorer
Revisorer har varit Géran Westerlund och Roland Vikstrém med Sten Nilsson och Maria Welin som

suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anders Gylling och Leif Strémvall.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har &rsavgifterna varit oforindrade. Per 2020-01-01 s& hojdes &rsavgifterna med
1,5%. Arsavgifterna for bostdder uppgar efter h6jningen till i genomsnitt 576 kr/kvm.

Lan
Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 30 433 000 kr. Under &ret har fSreningen amorterat
100 000 kr, vilket motsvarar en amorteringstakt p& ca 304 4r.

Arets resultat
Arets resultat blev 686 501 kr. Detta var i linje med foregéende &r.

Ovrigt
Féreningen har under 4ret anordnat trivselkaffe i ”Kojan” p4 mandagar ojémna veckor. Det har &ven
funnits en stdende tid fér gemensamt bastubad.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 6 006 5993 6 002 5970 5974
Rérelseresultat (tkr) 1150 1135 1 549 1 766 2166
Resultat efier finansiella poster (tkr) 687 678 943 1538 1 887
Balansomslutning (tkr) 41 446 40 853 39 357 21378 19 908
Fond for yttre underhall (tkr) 2318 2 046 2 366 2 352 1754
Soliditet (%) 22% 21% 20% 32% 27%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 900 100 712845 2045915 4223235 677593 8559 687
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman 677593 677593 0
Reservering till fond for yttre
underhall enl underhallsplan 404 000 -404 000 0
Tansprékstagande av fond for
yttre underhall -131 869 131 869 0
Arets resultat 686 501 686 501
Belopp vid arets utgéng 900 100 712845 2318046 4628697 686 501 9246189

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat 4 628 697
Arets resultat 686 501
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 5315198

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 5315198

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 6 006 411 5992 924
Summa rorelseintakter 6 006 411 5992 924
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2927 622 -2 824 299
Ovriga externa kostnader Not 4 -290 934 -224 679
Underhall enligt plan Not 5 -131 869 -658 646
Personalkostnader och arvoden Not 6 -783 570 -809 084
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -722 510 -340 894
Summa rérelsekostnader -4 856 505 -4 857 602
Rorelseresultat 1 149 905 1135 322
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -462 184 -456 029
Ovriga finansiella poster Not 8 -1 220 -1 700
Summa finansiella poster -463 404 -457 729
Arets resultat 686 501 677 593
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Balansrikning B : 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 38134732 12 655 262
Pagéende nyanldggningar Not 10 0 23 559334
Inventarier och installationer Not 11 137 200 171 500
Summia materiella anliiggningstillgingar 38271932 36 386 096
Summa anldggningstillgangar 38271932 36 386 096

Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2430 319
Kundfordringar 0 6394
Avrakningskonto HSB 1 547 042 3061 069
Aktuell skattefordran Not 12 81 495 0
Ovriga kortfristiga fordringar 338 224 222 516
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 131 456 134 964
Summa kortfristiga fordringar 2 100 647 3425263
Kassa 3145 3145
Bank Not 14 1070053 1038 208
Summa kassa och bank 1073 198 1041 353
Summa omsittningstiligangar 3173 846 4 466 616
Summa tillgangar 41 445 778 40 852 712
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2018-12-31

Balansrakning 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 900 100 900 100
Upplételseavgifter 712 845 712 845
Fond for yttre underhall 2 318 046 2045915
Summa bundet eget kapital 3930991 3658 860
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 628 697 4223234
Arets resultat 686 501 677 593
Summa fritt eget kapital 5315198 4900 827
Summa eget kapital 9246 189 8 559 687
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 30 133 000 30333 000
Summa langfristiga skulder 30 133 000 30333000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 200 000 200 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 787310 763 520
Leverantdrsskulder 402 964 444 674
Aktuell skatteskuld Not 17 120 761 37218
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 44 602 48 145
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 510951 466 468
Summa kortfristiga skulder 2 066 589 1960 024
Summa skulder ' 32 199 589 32293024
Summa eget kapital och skulder 41 445778 40 852 712
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 686 501 677 593
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 722 510 340 894
Kassafléde fran 16pande verksamhet 1409011 1018 487

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -189 412 15 606
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 106 564 43186
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1326164 1077278
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 608 346 -10 492 662
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 608346 -

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l4ngfristiga skulder -200 000 775 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -200 000 775 000

Arets kassaflode -1 482 182 -8 640 384
Likvida medel vid arets borjan 4102 422 12 742 806
Likvida medel vid arets slut 2 620 240 4102 422
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Noter

Not1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga ;bdksiutskommentarer

Foreningen tillampar rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Fastighetsldn

13 183 000 kr av foreningens 1&n l6per ut under 2020, Styrelsen beddmer att [&nen &r av I3ngsiktig karaktér och
redovisas darfor som 18ngfristiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véirderade utifrdn
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdllsplan. Avséttning och
janspr8kstagande fr@n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommuna! fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus} ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lgenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommuna! fastighetsavgift p& bostéder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrdtter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgaende til! 0 kr.
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Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintakt lokaler

Hyresintékt garage och bilplatser

Hyresintékt Gvrigt

Arsavgift konsumtionsavgift el
Auvsatt till inre fond

Ovriga intikter 1 verksamheten

Overlﬁtelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga primira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni

Hissar serviceavtal & besiktning

Fastighetsskotsel och lokalvard
Férsdkringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Férvaltningskostnader
Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Stdmma och styrelse

Underhali enligt plan
Underhéll ovrigt

Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Uttagsskatt

Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

Ovriga finansiella poster
Kostnader for bankkonto

2019-01-01
2019-12-31

Brf Timmerkojan
Org nr722000-0181

2018-01-01
2018-12-31

5473 368 5473 368
113 244 113 166
368 741 366 941

240 240
3840 3820

-72 359 -72 359
15 841 24 816
5065 10 885

98 431 72047

6 006 411 5992 924

-208 113 -194 706
-251 992 -256 497
-1 100 960 -1 138 742
-223 394 -227 003
-137 505 -114 203
-361 576 -360 725
-24 218 -22 676
-72 511 -45 671
-167 363 -157 994
-228 232 -218 372
-151 758 -87 710
-2 927 622 -2 824299
-228 985 -202 812
-38 160 0
-15 676 -20 067
-83113 -1 800
-290 934 -224 679
-131 869 -658 646
-131 869 -658 646
-78 150 -64 050
-342 504 -366 644
-60 000 -60 000
-8 780 -16 040
-355 -3 656

-3 500 -3 500
-163 048 -170 426
-116 833 -124 769
-10 400 0
-783 570 -809 084

-688 210 -306 594
-34 300 -34 300
-722 510 -340 894

-1220

-1220
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Not'9  Byggnader och mark ST ' ' . 12019-12-31 2018-12-31

Viirdel utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna &r 2084

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 28 754 752 28 754 752
Omklassificering 26 167 680 0
Arets investering byggnader 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 54922 432 28 754 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -16 099 490 -15792 896
Arets avskrivningar byggnader -688 210 -306 594
UtgAende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 787 700 -16 099 490
Utgéaende bokfort viirde 38 134 732 12 655 262
Bokfarda varden byggnader 38134 732 12 655 262
Fastighetsbeteckning: Timmerkojan 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
123 719 000 1964 77 343 000 46 376 000 123 719 000 86 117 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagicnde nyanléggningar 23559 334 13 066 672
Arets Investering 2 608 346 10 492 662
Aktivering -26 167 680 0
Utgdende viirde pigéiende nyanldggningar 0 23 559 334
Not 11 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvérden 343 000 343 000
Utgéende anskaffningsvéirden 343 000 343 000
Ingdende avskrivningar -171 500 -137 200
Arets avskrivningar -34 300 -34 300
Utgende avskrivningar -205 800 -171 500
Utgiende bokfort virde 137 200 171 500

Avskrivning gors enligt linjér metod under tio &r.

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 81495
81 495

(]

>

Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga fSrutbetalda kostnader och upplupna intékter 131 456 134 964
131 456 134 964

SE-Banken 1 070 053 1 038 208
1070 053 1038 208

Skulder till kreditinstitut

Nista &rs

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Linsférsikringar Hypotek AB 1,58% 2020-03-30 4 983 000 0
SBAB 1,30% 2020-05-20 5550000 100 000
SBAB 1,52% 2021-05-20 8 575 000 0
SBAB 1,74% 2022-05-20 8575 000 0
SE-Banken Boldn L13% 2020-06-28 2 650 000 100 000
30 333 000 200 000

1
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Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 133 000
Amorteringar inom 2-5 ér beriknas uppga till 800 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 29333 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 31950 000 31950 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 31950 000 31950000
Ingdende virde 763 520 652 673
Avsiittning 72 359 72 359
Uttag -48 568 38 488
787 310 763 520

Arets beriknade skatteskuld 120 761 37218
120 761 37218

Personalens kéllskatt 21287 22 997
Arbetsgivaravgifter 23315 25 148
44 602 48 145

Not 19 Upplupna kostnader och'forutbetalda intékter

Upplupna rintekostnader 13 288 13 295
Forutbetalda arsavgifter och hyror 497 663 453173
510 951 466 468

Linképing /813 2020 . , | . 7
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Kjell Johansson ‘Malin Frankel

Nina Thell

Vér revisionsberéttelse har avgivits 2020- \"}}-“ 2_,0

Goran Westerlind Roland Vikstrom
Revisor vald av téreningsstimman Revisor vald av féreningsstdmman
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REVISIONSBERATTELSE

till foreningsstdmman i bostadsréttsforeningen Timmerkojan i Linkdping

Organisationsnummer 722000-0181

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for brf
Timmerkojan i Linképing for ar 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéndig for
att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Viért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
vir revision. For revisomn innebér detta att denne har utfort revis-
ionen enligt International Standards on Auditing och god revis-
ionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att revisorn f6ljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredo-
visningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar rs-
redovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvirdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétteisen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriik-
ningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for brf
Timmerkojan &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig séikerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag tiil dispo-
sitioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vir revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
itgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi
har dven granskat om négon styrelseledamot p# annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Link&ping den 2¢ g, 2020

(b Ve b=

Roland Vikstrém
Av foreningen vald revisor

jff{@»{ Wastee(end

Gbran Westerlund
Av foreningen vald revisor



