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ARSREDOVISNING

HSB Brf Takpannan i Linképing

Org nr 722000-1189
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 64:e verksamhetsar
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Linkopings kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allméinna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisnin%,och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes ar 1959-1960 pé fastigheterna Takpannan 1 och Tenndosan 2 i
Linkoping, som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser:
Skogslyckegatan 19-41 och 26-56.

Fastighetsuppgifter

Féreningens hus omfattar 242 bostéder med en sammanlagd yta av 15 715,20 kvm, 10 hyreslokaler med
en sammanlagd yta av 623 kv, 103 garageplatser och 71 bilplatser. Medelytan for bostdder ér ca 65
kvm. Ar 2019 gjorde foreningen en ombyggnation vilket gav 4 nya bostédder. Antalet bostéder har okat
fran 238 till 242 bostader, ytan har 6kat frin 15 496 kvm till 15 715,20 kvm mellan &r 2018 och 2019.

antal yta
I rum 21 874,1
2 rum 94 5257,1
3 rum 111 8112
4 rum 16 1 469
Ligenheter bostadsrétt 242 15 715,20
Lokaler hyresritt 10
Garage 103
Parkering 71

Gemensamma utrymmen
Féreningen har gym, bastu, KUL-hus och &vernattningslokal.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning:
Stefan Wiman, ordforande
Anton Goldeus, vice ordforande
Sara Elehed, sekreterare
Birgit Svensson, vice sekreterare
Lars Karsson, ledamot
Christina Gustavsson, ledamot
Vesna Madura, suppleant
Henriette Olsson, suppleant
Christoffer Combs, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr styrelseledaméterna Henriette
Olsson, Vesna Madura, Stefan Wiman, Birgit Svensson och Lars Karlsson

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda méten. Foreningens firma har under dret tecknats av
ordinarie ledaméter 2 i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Christina Gustavsson.

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestétt av Birgit Svensson Elisabeth Karlsson

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 315 stycken inklusive HSB Ostergdtland som #ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 22 stycken éverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 16:e Juni 2020.

Revisorer
Revisor har varit Torsten Johansson vald vid foreningsstimman

samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige
Till foreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Lars Karlsson
Ersittare: Christina Gustavsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bo Spalle och Johan Borgenvall

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har féljande underhall utforts:
Malning av kéllar fonster och ny vilkomnande utemiljé vid Skogslyckegatan 26.
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Historiskt underhéll

Ar Atgird

2019 Nya lagenheter byggt i nr 38-42 och solcellsanliggningar p4 tak har installerats.
2018 Malning dtervinningsrum. Renovering av lokal Firren,nya KUL-huset.

2017 Ombyggnad gamla scoutlokalen till gym,bastu och vernattningslokal. Fonsterbyte
2016 Fonsterbyte paborjat

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstiende underhallsarbeten behdver utforas under de nirmaste aren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger uppriittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsdttningen avser 20 ar. Féreningens underhéllsplan ér senast uppdaterad &r 2020.

De nidrmaste dren ska foljande underhdll genomforas:
- Byte av killardérrar 27 och 37.
- Nya entréportar.

Vésentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under ret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har

ombesorjts av L&T till och med 1 Maj 2020 sedan HSB Boservice och jouravtal finns med HSB
Boservice.

Under verksamhetsaret har Andreas Hilding varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV och bredband via ComHem samt bredband via Telenor sedan september 2020.

Forsdkringar i
Fastigheterna &r forsdkrade 1 Lansforsakring Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilliggsforsikring.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetséret har arsavgifterna varit oforandrade. Arsavgifterna for bostéider uppgar till i
genomansitt 519 kr/kvm.

Garage och p-platser har varit oforédndrade.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fitt 26 866 kr i aterbaring fran HSB Ostergétland pa kopta tjdnster under
2019.

Lan
Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 19 245 704 kr. Under aret har foreningen amorterat
303 424 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 63 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 1 881 215 kr.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 9722 9591 9539
Rorelseresultat (tkr) 2056 2 876 2 485
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 881 2 638 2267
Balansomslutning (tkr) 58 280 56 270 47574
Fond for yttre underhall (tkr) 7093 7 407 7 286
Soliditet (%) 61% 61% 50%

Definitioner av nyckeltalen:

HSB Brf Takpannan i Link6ping

Org nr 722000-1189

2017 2016
9 447 8937
2415 2945
2139 2 746
45 468 37 809
7193 7029
54% 54%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som 4r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under

0 vilket innebir att allt eget kapital ér forbrukat.
Férandringar i eget kapital

Upplatelse
Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
Avgifter underhall Resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1030371 6766 649 7406508 16275564 2637978 34117 069
Resultatdisposition enligt
Foreningsstimman 2 637978 -2637978 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 446 000  -446 000 0
Iansprakstagande av fond for
yttre
underhall -758 556 758 5556 0
Arets resultat 1881215 1881215
Belopp vid arets utgdng 1030 371 6766649 7093952 19226097 1881215 35998 284

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning

19 226 097
1 881 215
21107 312

21107 312

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande

resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 9 722 239 9591 041
Ovriga rorelseintakter Not 3 45 082 81 600
Summa rorelseintidkter 9 767 321 9 672 640
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 768 742 -4 475 320
Ovriga externa kostnader Not 5 -742 404 -754 185
Underhall enligt plan Not 6 -758 556 -391 955
Personalkostnader och arvoden Not 7 -153 048 -120 263
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1 287 618 -1 054 596
Summa rérelsekostnader -7 710 368 -6 796 319
Rorelseresultat 2 056 953 2 876 322
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande poster 38 350 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -213 328 -238 024
Ovriga finansiella poster -760 -320
Summa finansiella poster -175 738 -238 344
Resultat efter finansiella poster 1 881 215 2 637978
Arets resultat 1 881 215 2 637978
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 44 781 989 47101 388
Inventarier och installationer Not 10 527 490 637 740
Summa materiella anliggningstillgangar 45309 479 47 739 128
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 45 309 979 47 739 628

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 20755 0
Kundfordringar 15052 2003
Avrikningskonto HSB 2 555 305 8 250 035
Ovriga kortfristiga fordringar 33 805 80 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 345 810 198 353
Summa kortfristiga fordringar 2970 727 8 530 816
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 10 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 10 000 000 0
Summa omsiéttningstillgangar 12 970 727 8 530 816
Summa tillgangar 58 280 706 56 270 444

6

2



nsa—nlr.:-:nrjng;-rtnmubu HSB brf Takpannan i Linki’iping
Org nr 722000-1189

Balansrdkning

Eget kapital och skulder

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1030371 1030371
Upplatelseavgifter 6 766 649 6 766 649
Fond for yttre underhall 7093 952 7 406 508
Summa bundet eget kapital 14 890 972 15203 528
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 226 097 16 275 564
Arets resultat 1881 215 2637978
Summa fritt eget kapital 21107 312 18 913 541
Summa eget kapital 35998 284 34 117 069
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 346 280 19 320 704
Summa lingfristiga skulder 12 346 280 19 320 704
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 899 424 228 424
Medlemmarnas inre fond Not 15 718 735 749 308
Leverantorsskulder 1358 263 814 415
Aktuell skatteskuld Not 16 45 987 1312
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 28 082 16 919
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 885 650 1022 293
Summa kortfristiga skulder 9936 141 2 832671
Summa skulder 22 282 421 22153375
Summa eget kapital och skulder 58 280 706 56 270 444
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Kassaflodesanalys

HSB brf Takpannan i Linkoping

2020-01-01

Org nr 722000-1189

2019-01-01

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Bidrag solceller

Kassaflode fran l6pande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar 1 fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-12-31

2019-12-31

1 881 215 2637978
1287618 1 054 596
1142 031 0
4310 864 3692574
-134 641 61872
432 471 -494 209
0 -8 287 297
—_— -
-303 424 -228 424
0 6 781 300
T 303424
4 305 270 1 525 816
8 250 035 6724 219
12 555 305 8 250 035
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokforingsn@mndens allménna r3d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter,

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar,

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pad bostéader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgédende till 0 kr.

Skulder till kreditinstitut

L&n som fdrfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte réaknats om.

L&nen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.
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Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 8 502 924 8 423 389
Hyresintakt lokaler 21 615 14 661
Hyresintikt garage och bilplatser 407 172 408 758
Hyresintikt dvrigt 34 954 36 000
Arsavgift el 540 688 605 856
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 91 240 0
Ovriga intikter i verksamheten 175 2430
Intikt andrahandsupplételse 12 989 32162
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 47 004 60 132
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 63 478 7 653
9722 239 9591 041
Forsikringsersittning 18 216 53 698
Ovrigt 26 866 27902
45 082 81 600
Reparationer -365 153 -199 198
Sotning 0 -2 535
El -499 072 -778 629
Uppvéarmning -1 302 761 -1 358 071
Vatten -357 710 -319 948
Renhallning -316 221 -292 374
TV, bredband, iptelefoni -236 498 -85 530
Fastighetsskotsel och lokalvard -878 521 -648 167
Forsdkringar -176 963 -168 286
Fastighetsskatt -431 079 -354 313
Ovriga driftskostnader -204 765 -268 268
-4 768 742 -4 475 320
Externt revisionsarvode -20 000 -12 813
Forvaltningskostnader -568 963 -556 931
Kostnader overlitelse och panter -49 076 -60 600
Foreningsverksamhet 0 -10 205
Kontorsutrustning och -material -1 445 -1 135
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1325 -4 125
Forbrukningsinventarier -4 795 -11 826
Medlemsavgifter HSB -96 800 -95 200
Stamma och styrelse 0 -1 350
-742 404 -754 185
Not 6 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga 0 -133 625
Underhall 6vrigt -758 556 -258 330
-758 556 -391 955
Arvode till styrelsen -74 500 -65 500
Ovriga arvoden -45 181 -28 240
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -30 368 -22 723
Utbildning 0 -800
-153 048 -120 263
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggna@er -1 177 368 -944 346
Inventarier -110 250 -110 250
Summa avskrivningar -1 287 618 -1 054 596
10
N
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Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnademas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Omklassificering

Arets utrangering byggnad (bidrag solceller)

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort viirde

Bokftrda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde

Bostédder hyreshus
Lokaler

Takpannan 1 & Tenndosan 2

Virdeir
1958
1958

HSB brf Takpannan i Linképing

2020-12-31

Org nr 722000-1189

2019-12-31

Stalld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgiende bokfort virde

2140
65399 379 56 202 140
0 909 942
-1 142 031 0
0 8 287 297
616 800 616 800
64 874 148 66 016 179
-18914 791 -17 970 445
-1 177 368 -944 346
-20 092 159 -18 914 791
44 781 989 47 101 388
44 165 189 46 484 588
616 800 616 800
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
119 000 000 73 000 000 192 000 000 192 000 000
8 957 000 3 360 000 12317 000 12 317 000
127 957 000 76 360 000 204 317 000 204 317 000
987 279 987 279
987 279 987 279
-349 539 -239 289
-110 250 -110 250
-459 789 -349 539
527 490 637 740

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem &r avseende inventarien och tio &r avseende tekniska anldggningen.
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring

Foérutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna ranteintikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter

11

191 104 0
148 873 0
5833 0

0 198 353

345 810 198 353

\
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HSB brf Takpannan i Linképing
Org nr 722000-1189

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
HSB Ostergétland 0,7% 2021-02-28 10 000 000 0
10 000 000 0
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,19% 2021-10-20 6571 000 200 000
Nordea 1,04% 2024-01-17 10 159 080 100 000
Stadshypotek 1,10% 2022-04-30 2515624 28 424
19 245 704 328 424
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 346 280
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,11%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 1313 696
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 17 603 584
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Féreningen har ett 14n som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 23 780 000 23 780 000
varav i eget forvar 1 494 000 1 454 000
Summa stillda sikerheter 23 780 000 23 780 000
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 749 308 822 488
Uttag -30 573 -73 180
718 735 749 308
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 45 987 1312
45 987 1312
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 1145 0
Personalens killskatt 14 193 9300
Arbetsgivaravgifter 12 744 7619
28 082 16 919

7
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Linképingden 7 /4 2021
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‘Mhkael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisor vald av foreningsstimman
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39 629 35503
19 500 0
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsftrening Takpannan Linkdping, org.nr. 722000-1189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrétisforening Takpannan i Linkoping for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r farenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfer att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

rraiind Fav 1ithala F
Grund ror uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

‘,‘V‘ BI5eNs allsvdl

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oggentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga cch dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

utvérderar jag l2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gdra att en fdrening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  Utvarderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa etl satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Len rart alisval
Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt ged
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande
bild av foreningens resultat och stallning.

S



Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Takpannan i LinkGping for ar 2020 samt av forslaget til
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Couined fR5r nitialanden
rund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvat

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Grigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsraltslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
4rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakernet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositicner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pa den aukloriserade revisorns professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispasitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linképing den ' & /5 - 2021

Mikael Gustavsson Torsten Johansson

Aukloriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av freningen vald revisor




