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Styrelsen for Brf Svea i Link6ping far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

5 ldgenheter har bytt dgare under aret.
Foreningen édger tre lokaler och sju foretagsldgenheter, varav en ligenhet 4r outhyrd.

Foéreningen har sitt séte i Link&ping,

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen

Nuvarande styrelse Gvettog ansvaret efter foreningsstimman den 27 maj 2020.
Styrelsen bestod vid arsskiftet 2020/2019 av féljande medlemmar

Dag Segrell, ordférande
Thomas Karlsson

Monica Liljegren

Jonas Nilsson

Lena Samuelsson

Henrik Gustafsson
Suppleant: Malin Lundkvist

Revisor 4r Magnus Eriksson, Ernst & Young

Styrelsen har forutom foreningsstimma haft 7 styrelseméten under véaren och 5 méten under hosten. Pa
grunda av den pagéende pandemin har métena Svergdtt till att bli helt digitala via Teams.
Mellan métena har ocksd kontakter skett via mail och telefon.

Under aret har styrelsen arbetat med sedvanlig férvaltning av var gemensamma fastighet. Det borjar
miérkas att det har gétt ndgra ar sedan huset var nytt och att anldggningen har slitits.

Vi har fatt byta ut ndgra maskiner bl.a. i tvéttstugan och vi har dven bytt ut och kompletterat ventilkapor
pé fasaden.

Vi har dven reparerat en vattenskada i en av lokalerna mot Engelbrektsgatan infor att vi byter hyresgést
fran busschaufforer till en tolkbyra.

Vi har under &ret dven bytt stidbolag, ndgot som forhoppningsvis har gett en hogre kvalité pa utforandet.
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Medlemsinformation

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen Svea bestar av ett punkthus med adress Engelbrektsgatan 31 och har 38
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bostadsrittsldgenheter som har en sammanlagd yta av 2879 kvadratmeter. Varje ldgenhets yta utgér
grunden for beréikning av andelstal. Nedanstaende tabell visar yta, foreningens ldgenhetsnummer samt
Lantméteriverkets ligenhetsnummer:

Lgh. Nr. |Yta kvm |Adress
1121 78 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1101, 582 21 LinkOping
1122 35 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1102, 582 21 Linkoping
1123 84 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1103, 582 21 Linkdping
1124 70 [Engelbrektsgatan 31 LGH 1104, 582 21 Linkdping
1125 110 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1105, 582 21 Link6ping
1131 78 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1201, 582 21 Linképing
1132 35 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1202, 582 21 Linképing
1133 84 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1203, 582 21 Linkdping
1134 60 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1204, 582 21 Linkoping
1135 110 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1205, 582 21 Link&ping
1141 78 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1301, 582 21 Linkdping
1142 35 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1302, 582 21 Linkoping
1143 84 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1303, 582 21 Linkoping
1144 60 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1304, 582 21 Linképing
1145 110 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1305, 582 21 Link6ping
1151 78 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1401, 582 21 Link6ping
1152 35 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1402, 582 21 Linkdping
1153 84 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1403, 582 21 Linképing
1154 60 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1404, 582 21 Linképing
1155 110 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1405, 582 21 Linkoping
1161 78 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1501, 582 21 Linkdping
1162 35 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1502, 582 21 Linkdping
1163 84 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1503, 582 21 Linkdping
1164 60 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1504, 582 21 Linkdping
1165 110 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1505, 582 21 Linkdping
1171 73 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1601, 582 21 Linkdping
1172 35 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1602, 582 21 Linkdping
1173 84 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1603, 582 21 Linképing
1174 60 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1604, 582 21 Link&ping
1175 110 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1605, 582 21 Link&ping
1181 73 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1701, 582 21 Linkoping
1182 35 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1702, 582 21 Linkdping
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1183 84 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1703, 582 21 Linkoping
1184 60 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1704, 582 21 Linképing
1185 110 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1705, 582 21 LinkOping
1191 93 |Engelbrektsgatan 31 LGH 1801, 582 21 Linkdping
1192 95 [Engelbrektsgatan 31 LGH 1802, 582 21 Link6ping
1193 122 [Engelbrektsgatan 31 LGH 1803, 582 21 Linkdping

Foreningens ekonomi &r uppdelad i en driftsdel och tre kapitalkostnadsdelar. Genom att gora extra
inbetalningar kan féreningsmedlemmar vilja att minska sin manadsavgift genom att betala av sin del
av respektive kapitalkostnadsdel.

Kapitalkostnadsdelar

Foljande tabell visar féreningens kapitalkostnadsdelar

Kapital- Lanebelopp Upplupen Upplupen rénta |Total skuld
kostnadsdel amortering

Del 1 2216 463 kr 21939 kr 23 kr 2194 547 kr
Del 2 10788 469 kr 41128 kr 164 kr| 10747 505 kr
Del 3 11302 079 kr 60 724 kr 3717 kr| 11245072 kr

Varje kapitalkostnadsdel innehaller 1an, upplupen amortering samt upplupen rinta. Upplupen
amortering bestar av den amortering som inbetalda avgifter kommer att ge upphov till men som dnnu
inte ar gjord. Upplupen ranta dr ranta fram till 31:e december 2020 som vid arsskiftet 2020/2021 ej
annu var betald.

Kapital- Ingdende skuld |Rinta (inkl |Avgifter |Frivilliga Utgéaende skuld
kostnadsdel upplupen) kapitaltillskott

Del 1 2416608 kr| 14071 kr {236 132 kr Okr 2 194 547 kr
Del 2 11 589 745 kr | 106 952 kr {506 374 kr 442 818 kr 10 747 505 kr
Del3 11612 751 kr | 140941 kr |508 620 kr 0 kr 11245072 kr

Avgifter kopplade till respektive kapitalkostnadsdel gar oavkortat till ranta och amortering for
respektive kapitalkostnadsdel. Amorteringens storlek anpassas alltsa efter hur mycket som blir kvar
av inbetalda avgifter efter avdrag for réanta.

Samtliga vara lan ar nu rérliga vilket innebar att den medlem som énskar l6sa sin del kan 16pande
anstka om att gora detta hos styrelsen for samtliga delar.

| enlighet med stadgarna kommer féreningens medlemmar vid dessa tider erbjudas att l6sa sina
respektive kapitalkostnadsdel 6versatt i kronor.

Per den 31:e december 2020 hade respektive ldgenhet foljande andel i respektive kapitalkostnadsdel
oOversatt i kronor.
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Lgh. |Yta| Andeli kapitalkostnadsdel i
Nr. kv kronor
m
Del 1 Del 2 Del 3

1121 | 78 {218 057 kr {302 747 kr |304 660 kr
1122 | 35| 97 846 kr {135 848 kr |136 706 kr
1123 | 84 {234 831 kr {326 035 kr |328 095 kr
1124 | 70 {195 692 kr {271 696 kr {273 413 kr
1125|110 0 kr {426 950 kr 1429 648 kr
1131 | 78 {218 057 kr [302 747 kr 1304 660 kr
1132 | 35| 97 846 kr {135 848 kr | 136 706 kr
1133 | 84 0 kr |326 035 kr |328 095 kr
1134 | 60 O kr |232 882 kr |234 354 kr
1135|110 0 kr 0 kr (429 648 kr
1141 78 {218 057 kr {302 747 kr |304 660 kr
1142 | 35| 97 846 kr {135 848 kr |136 706 kr
1143 | 84 0 kr {326 035 kr |328 095 kr
1144 | 60 0 kr [232 882 kr (234 354 kr
1145|110 0 kr |426 950 kr |429 648 kr
1151 | 78 0 kr {302 747 kr |304 660 kr
1152 | 35| 97 846 kr {135 848 kr | 136 706 kr
1153 | 84 |234 831 kr |326 035 kr |328 095 kr
1154 | 60 O kr {232 882 kr {234 354 kr
1155 {110 0 kr 1426 950 kr {429 648 kr
1161 | 78 |218 057 kr {302 747 kr |304 660 kr
1162 | 35| 97 846 kr {135 848 kr |136 706 kr
1163 | 84 0 kr {326 035 kr |328 095 kr
1164 | 60 0 kr {232 882 kr (234 354 kr
1165|110 0 kr 1426 950 kr |429 648 kr
1171 73 0 kr {283 340 kr | 285 130 kr
1172 | 35 0 kr |135 848 kr |136 706 kr
1173 | 84 0 kr {326 035 kr |328 095 kr
1174 | 60 |167 736 kr | 232 882 kr {234 354 kr
1175 (110 0 kr |426 950 kr |429 648 kr
1181 73 0 kr {283 340 kr | 285 130 kr
1182 | 35 0 kr {135 848 kr | 136 706 kr
1183 | 84 0 kr {326 035 kr {328 095 kr
1184 60 O kr |232 882 kr |234 354 kr
1185 {110 0 kr {426 950 kr |429 648 kr
1191 93 0 kr {360 967 kr |363 248 kr
1192 | 95 0 kr |368 730 kr (371 060 kr
1193 |122 O kr |473 527 kr |476 519 kr
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Frivilliga kapitaltillskott

Enligt stadgarna kan den medlem som 6nskar 16sa en kapitalkostnadsdel anséka om detta hos styrelsen.
Under 2020 har en medlem ansokt och 16st sin del i en kapitalkostnadsdel.

Avgift

Manadsavgift och 6vriga avgifter beslutas av styrelsen. Arsavgiften som betalas manadsvis har under
2020 varit enligt foljande, dvs 767 kr/kvadratmeter fér medlemmar som har del i alla
kapitalkostnadsdelar och 464 kr/kvadratmeter f6r medlemmar som enbart har del i kapitalkostnadsdel
2 och 3.

Del Avgift, kr per [Notering

kvadratmeter
Drift 105 kr
Kapitalkostnadsdel 1 303 kr |Enbart for bostadsrattsinnehavare som har andel i denna
Kapitalkostnadsdel 2 182 kr |Enbart for bostadsrattsinnehavare som har andel i denna
Kapitalkostnadsdel 3 177 kr |Enbart for bostadsrattsinnehavare som har andel i denna

Foreningen har intakter i form av hyresintdkter fér lokaler i bottenplan samt hyresintdkter for
lagenheter som hyrs ut till foretag. Intdkterna for detta ldggs till driftsbudgeten och bidrar till att
avgiften for driften kan hallas s 1dg som 105 kr/kvadratmeter vilket dr vdsentligt lagre &n manga andra
bostadsrattsforeningar i samma stadsdel.

Manadsavgiftens storlek for respektive lagenhet baseras pa lagenhetens andelstal i drift samt andelstal i
de olika kapitalkostnadsdelarna. Som bas for berdkning av andelstal anvands yta i kvadratmeter.

Med hdnsyn taget till respektive lagenhets andel i drift samt kapitalkostnadsdelarna var
manadsavgifterna foéljande for 2020. Till dessa manadskostnader tillkommer avgift fér bredband, (100
kr/lagenhet/manad), samt avgift fér el baserad pa forbrukning.

Lgh. Nr. |Yta kvm Manadsavgift per del Manadsavgift
Drift Kapital- Kapital-kostna |Kapital-kostnadsdel 3
kostnadsdel 1 |dsdel 2
1121 78 683 kr 1970 kr 1183 kr 1151 kr 4987 kr
1122 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2 237 kr
1123 84 735 kr 2121 kr 1274 kr 1239 kr 5369 kr
1124 70 613 kr 1768 kr 1062 kr 1033 kr 4476 kr
1125 110 963 kr 0 kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
1131 78 683 kr 1970 kr 1183 kr 1151 kr 4987 kr
1132 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1133 84 735 kr 0kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1134 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1135 110 963 kr 0kr O kr 1623 kr 2 586 kr
1141 78 683 kr 1970 kr 1183 kr 1151 kr 4987 kr
1142 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1143 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1144 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2 320 kr
1145 110 963 kr O kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
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1151 78 683 kr 0 kr 1183 kr 1151 kr 3017 kr
1152 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1153 84 735 kr 2121 kr 1274 kr 1239 kr 5369 kr
1154 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1155 110 963 kr 0 kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
1161 78 683 kr 1970 kr 1183 kr 1151 kr 4 987 kr
1162 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1163 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1164 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1165 110 963 kr 0 kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
1171 73 639 kr 0 kr 1107 kr 1077 kr 2823 kr
1172 35 306 kr 0 kr 531 kr 516 kr 1353 kr
1173 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1174 60 525 kr 1515 kr 910 kr 885 kr 3 835 kr
1175 110 963 kr 0 kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
1181 73 639 kr 0 kr 1107 kr 1077 kr 2823 kr
1182 35 306 kr 0 kr 531 kr 516 kr 1353 kr
1183 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1184 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1185 110 963 kr 0kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
1191 93 814 kr 0 kr 1411 kr 1372 kr 3 597 kr
1192 95 831 kr 0 kr 1441 kr 1401 kr 3673 kr
1193 122 1068 kr 0 kr 1850 kr 1 800 kr 4718 kr
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndring av eget kapital

Medlems-

insatser

41 840 142
442 818

Belopp vid érets ingang
Okning av insatskapital
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Fond f6r underhall
Arets resultat

Belopp vid drets

utging 42 282 960

2020
2345
68
65,0

Uppskrivning

22159325

22159 325

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
till yttre underhalisfond avsittes
i ny rdkning 6verfores

2019
2260
142
63,0

Fond for
yttre

underhall

1587 800

222 500

1810300

2018
2258
120
62,8

Balanserat

resultat

-19 577 181

141 587
-222 500

-19 658 094

-19658 093
67517
-19 590 576

222 500
-19 813 076
-19 590 576

2017
2244
175
62,3

Arets

resultat

141 587

-141 587

67517

67 517
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Totalt

46 151 673
442 818

0
0
67 517

46 662 008

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2 344 740
72 047
2416 787

-1 345 841
-106 022
-44 398

-584 876
-2 081 137
335 650

-268 133
-268 133
67 517
67 517

67 517
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2019-01-01
-2019-12-31

2259975
0
2259975

-944 227
-105 565
-45 997

-563 806
-1 659 595
600 380

-458 793
-458 793
141 587
141 587

141 587



Brf Svea i Link6ping
Org.nr 769612-4820

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

71331710
0
71 331 710

71 331 710

1191
29718
35212
66 121

370 758
370 758
436 879

71 768 589
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2019-12-31

71 908 686
7900
71 916 586

71 916 586

1061
355
40 044
41 460

1246 068
1246 068
1287528

73204 114



Brf Svea i Link&ping
Org.nr 769612-4820

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

42 282 960
22 159 325

1810300
66 252 585

-19 658 093

67517
-19 590 576
46 662 009

o O

243 384

229 688
24 307 011

20028
306 469
25106 580

71 768 589
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2019-12-31

41 840 142
22 159325

1 587 800
65 587 267

-19 577 181

141 587
-19 435 594
46 151 673

26 407 315
26 407 315

136 998

201 652
0

36 968
269 508
645 126

73204 114
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Anliggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivningar sker linjért 6ver den forviéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentliga restvirde.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 17 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,.

Not Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Avgifter

Hyresintékter lokal momspliktig
Ovriga intikter utan moms

2020-12-31

44 100 000
44 100 000

2020

-1550 277
-626 432
-168 032

-2 344 741

2019-12-31

44 100 000
44100 000

2019

-1 575 181
-656 488
-28 307

-2 259 976
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Fjdrrvirme

Vatten
Renhéllning
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Forsékring
Bredband, kabel-tv
Reparation och underhall
Stédning
Snérdjning

Not 4 Loner och andra ersiittningar

Léner administration
Lagstadgade sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020

146 590
289 208
81682
35100
61189
128 982
28 041
33756
472 124
60 843
8326
1345 841

2020
34710

9688
44 398

2020-12-31
77 989 437
77 989 437
-6 080 751

-576 976
-6 657 727

71 331 710
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2019

89 966
297 557
67 592
28 787
64 685
100 706
25270
32122
229 660
7 881

0

944 226

2019

35000
10 997
45997

2019-12-31

77 863 037
126 400
77 989 437

-5 524 845
-555 906
-6 080 751

71 908 686
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Fastighetsl&n, 2039 Del 3
Fastighetslan, 2101 Del 1
Fastighetslan, 2128 Del 2

Skulder som forfaller senare #n ett &r men inom fem ar

efter balansdagen
Kreditinstitut

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader och

2020-12-31

39 500
39 500

-31 600

-7 900
-39 500

2020-12-31

SO OO

2020-12-31

-3 904
-164 566
-137 999
-306 469
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2019-12-31

39500
39 500

-23 700
-7 900
-31 600

7900

2019-12-31

-12.002 079

-2 446 560
-11 958 676
-26 407 315

26 607

2019-12-31

-2 561
-142 110
-124 836
-269 507
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Linképing 2021-05- 54

Dag] Segrell Thomas Karlsson '
Ordférande

Finsie Kolpogtuee

Monica Liljegr

0
\

N

Lena%gmuelsson 7 Henrik Gustafsson

7

Min revisionsberittelse har ldmnats 2021-05- QV

Ear ph Vous

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Svea i Linkdping, org.nr 769612-4820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér
Bostadsrattsféreningen Svea i Linkdping for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med h&nsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Svea i Linkoping fér ar 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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